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Heki tee 6 katastriiiksuse detailplaneering
T66 nr: 220511

1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Kastre vallas Haaslava kulas katastrilksust Heki tee 6.
Planeeringuala suurus on 1449 mZ.

Kinnistu aadress: Heki tee 6, Haaslava kula, Kastre vald, Tartu maakond
Krundi sihtotstarve: Elamumaa 100%

Katastritunnus: 29101:001:1075

Pindala: 1449 m?

Planeeringu  koostamise algatamise eesmargiks on maa-alal kehtiva
detailplaneeringuga maaratud ehitusbiguse  muutmine, hoonestusala ja
ehitustingimuste tapsustamine.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Kastre Vallavalitsuse 12.08.2021 korraldus nr 388
Haaslava kulas Heki tee 6 katastrilksuse detailplaneeringu algatamine.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud geodeetilist alusplaani,
koostatud KOBRAS OU poolt, t66 nr 2022-081 (25.03.2022). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 slsteemis, kdrgused EH2000 susteemis, modtkava M
1:500.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

2.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Heki tee 6 krundi praegune kasutamise sihtotstarve on elamumaa. Ehitisregistri
andmetel asub Heki tee 6 katastrilksusel 1 hoone (ehitisregistri kood 120784898,
ehitise nimetus-Uksikelamu, ehitisealune pind 185,8 m?). Hoone ees paikneb
tanavakividega kaetud parkimisplats, mille dares on 16,3 m? abihoone (asukoht on
naabriga kooskoélastatud) ning krundi I6unaosas paar viljapuud ning muruala,
kdrghaljastus puudub. Planeeringuala reljeef langeb pdhja suunas, suurim
pinnakdrguste vahe on ca 60 cm. Planeeringualale on juurdepaas Heki tee tanavalt,
juurdepaasutee krundile on valja ehitatud.

Planeeritaval alal kehtib Haaslava Vallavolikogu 11.detsembri 2006.a otsusega nr 59
kehtestatud ,Pajupdllu maalksuse detailplaneering®. Kehtiva planeeringuga on
eelnimetatud krundil (planeeringus pos 55) maaratud jargmine ehitusdigus: kruntide
kasutamise sihtotstarve on vaikeelamumaa, hoone suurim lubatud arv on 1 ja hoone
suurim lubatud pindala on 300 m?. Hooned on planeeritud kahekorruselistena ning
20-45 kraadise katusekaldega. Krundi piiretena on lubataud kasutada puit- voi
vorkaedu ning hekke kdrgusega 1,5 meetrit. Nimetatud planeering muutub
planeerimisseaduse (PlanS) § 140 Ig 8 alusel kaesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeritaval alal paiknevad vee- ja kanalisatsioonitorud ning madalpingekaablid.
Planeeringualasse hélmatud hoonestatud kinnistu on liitunud Uhisveevargi ja —
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kanalisatsiooniga ning elektrivdrguga.

2.2 Kitsendused

- Elektripaigaldise maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad
mottelised vertikaaltasandid

- Uhisveevargi maa-alused torustikud, mille kaitsevodndi ulatus on 2 m, séltuvalt
paigaldusslgavusest ja labimdddust

- Sideehitise kaitsevoondi ulatus maismaal on 1 meeter sideehitisest

- Gaasitorustiku kaitsevoodndi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on 1 meeter
valimisest méo6tmest

2.3 Kontaktvoondi analiiiis

Haaslava Vallavolikogu 31.08.2007. a maarusega nr 83 kehtestatud Haaslava valla
Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala maa-alal, mille juhtfunktsioon elamumaa,
mille ehitise tlUbiks on Uhepereelamu.

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad peamiselt Uksikelamud. Planeeringuala
vahetus laheduses asuvate kruntide elamute suurim lubatud ehitusalune pindala on
300 m2. Elamud on valdavalt Ghekorruselised ja viilkatustega, mille kalle varieerub
20-45 kraadini. Hooned asetsevad Uldjuhul Uhtsel ehitusjoonel, kuid esineb ka
erandeid.

Planeeringuala on hasti ligipadsetav sdiduautoga ja jalgsi. Jalgsi liiklemisel esineb
kitsaskohti kontaktvdodondis asuvatel tanavatel, kuna puuduvad konniteed.
Kontaktvoondis puuduvad ka jalgratastele méeldud teed ja rajad, seetdttu saab
jalgrattaga soéita sbidutee servas. Lahim bussipeatus asub planeeringualast ca 300
meetri kaugusel.

Planeeringu kavandatav tegevus on kooskélas Haaslava valla uldplaneeringuga.
Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2 Kontaktvééndi joonis.

2.4 Vastavus uldplaneeringule

Kehtiva Haaslava valla Uldplaneeringu jargi tuleb elamumaa kasutusotstarbega maa-
alal detailplaneeringu koostamise kaigus vahemalt 10% planeeritavast maast
kavandada piirkonda teenindavaks Uldmaaks, kuid koostamisel oleva Kastre valla
uldplaneeringu kohaselt peab iga 10 arendatava elamu maa-ala katastrilksuse kohta
olema vahemalt Uks puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, mille suurus on vahemalt
10% kogu planeeritavast alast. Kadesoleva detailplaneeringu koostamisel on sel puhul
lahtutud koostamisel oleva Uldplaneeringu ndudest sest ei arendata elamumaa krunte
vaid muudetakse olemasolevat planeeringu lahendust.

Koostatav detailplaneering ei ole vastuolus Haaslava valla uldplaneeringuga ega
muuda selle pdhilahendust jargmistel pdhjustel:
- sailib Haaslava valla uldplaneeringuga maaratud elamumaa juhtotstarve
- planeeringuala suurus vastab Uldplaneeringuga kehtestatud krundi
miinimumsuuruse nduetele
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- planeeringuga ei Uletata vaikeelamumaa kasutusotstarbega maale lubatud
hoonete kdrguspiirangut (kuni kaks korrust ja 9 m)

- suurim lubatud ehitisealune pind ei ole suurem kui 20% krundi pindalast ega
suurem kui 400 m?

3. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED, POHJENDUSED,
JARELDUSED

- Planeeringulahendus arvestab kehtivast Haaslava valla Uldplaneeringust
tulenevate tingimustega ning vastab Kastre Vallavalitsuse poolt valjastatud
detailplaneeringu algatamise korralduse tingimustele.

- Planeeringulahendus toetab koostamisel oleva Kastre valla uldplaneeringu
seniseid tingimusi.

- Kastre valla territooriumil on elanike arvu kasv olnud tdusutrendis.
Planeeringuala Umbruskonnas kehtestatud olevad detailplaneeringud
toetavad samuti sealsetel aladel elamuehituse hoogustumist, mistdttu on
Haaslava kullas perspektiivis ette naha rahvaarvu kasvu. Koostamisel oleva
uldplaneeringu jargi kuulub planeeringuala tiheasustusala koosseisu, mistottu
ehitusdiguse suurendamine planeeritaval alal ei sea ohtu piirkonnale omaseid
arenguid.

- Piirkonnale omaste ehituslike ja arhitektuurilisete nbuete rakendamine tagab
kavandatava hoonestuse sobivuse seda uUmbritsevasse keskkonda, luues
seelabi piirkonna ruumilise Uhtsuse ja terviklikkuse. Kavandatav
vaikesemahuline abihoone sobitud sealse piirkonna sarnaste ehituslike
mahtude ja arhitektuuriliste valisiimetega.

- Arvestades asjaolu, et planeeringuala puhul on tegemist lageda alaga, mille
Umbrus on valdavalt ehitustegevusest mdjutatud, ei too planeeringulahendus
kaasa piirkonnale omase keskkonna ulatuslikke muutusi. Planeeringualal ei
kasva korghaljastust ega haruldasi taimeliike, mistéttu ehitustegevusega ei
kaasne negatiivset mgju ala senisele looduslikule vaartusele.

- Planeeringualale on tagatud vajalikud ihendused tehnovérkudega.

4. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

4.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Krundipiire ei muudeta.

4.2 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Péhijoonis. Hoonestusala
(krundi osa, kuhu vodib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piirittlemisel on
l&htutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest.

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vbimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist projekteerimise kaigus. Hooneid
on lubatud ehitada vastavalt joonisel 4 naidatud hoonestusala piires, vastavalt krundi
ehitusdigusele. Hoonestusalasse voib rajada parklaid ja istutada puid ning p6dsaid.
Hoonete katuseraastad (kuni Uhe meetri laiune), liikuvad vdi alla kahe ruutmeetrise
horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvad varikatused, trepid, kaldteed ja
terrass voivad eenduda valjapoole hoonestusala.
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Ehitusloa kohustuseta ehitised peavad paiknema detailplaneeringus toodud
hoonestusalal ning hoonete arv peab vastama detailplaneeringus toodule. Koik
hooned ja rajatised peavad lahtuma detailplaneeringust, v.a kuni 5 m? suurused
rajatised (prugimaja, koerakuut, laste mangumaija jne).

Hoonestusalal paikneva olemasoleva abihoone (16,3 m?) asukoht on kooskdlastatud
Heki tee 8 kinnistu omanikega.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbed on jargmised:
- Uksikelamu (11101)
- Elamu, kooli vms abihoone (12744)

4.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Hoonete arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja
Umbritsevat keskkonda arvestav.

Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on
krundil paiknevate voi sinna planeeritud kodikide ehitusloa kohustuslike ehitiste kui ka
ehitusloa kohustuseta ehitiste ehitisealuste pindade summa.

Valisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada puitu, kivi, krohvi, klaasi,
fassaadivineeri jt looduslikke materjale (sh kombineeritult), keelatud on imiteerivate
materjalide (naiteks plastikvooder jms) kasutamine.

Katusekatte materjalina on lubatud kasutada katusekivi, katuseplekki, rullmaterjali,
bituumenkatteid vms.

Kehtiva Pajupdllu detailplaneeringu jargi on lubatud hoone péhimahu katusekalle 20°-
45°. Arvestades asjaolu, et Heki tee tanavaldigul Gheteistkimnest kinnistust viiel on
elamute valjaehituste (garaazid, kaetud terrassid) ja abihoonete kaldkatuste kalded
vahemikus 0-20 kraadi, seega on 0-20 kraadise katusekalde lubamine abihoonele
digustatud ja sobitub seega tanaseks valjakujunenud arhitektuursesse olukorda ja
Umbritsevasse keskkonda.

Katuse tlubina vdib elamu pdhimahul kasutada kahepoolset katusekallet (20-45
kraadi) ning valjaehitustel ja abihoonel on lubatud ka madalakaldelised kaldkatused
(0-20 kraadi).

Taiendavad arhitektuurinbuded on esitatud joonisel nr 4.

4.4 Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on planeeritud olemasolevalt Heki tee tanavalt. Séidukite ja
jalgrataste parkimine lahendatakse krundisiseselt. Krundile on arvestatud 3
parkimiskohta, mis on vdimalik lahendada ka hoone mahus (garaazis). Tapne
parkimiskohtade paigutus lahendatakse koos hoone projekteerimisega.
Parkimisnormatiiv: parkimiskohtade vajadus on arvestatud vastavalt Eesti
Standardile EVS 843:2016, Vaike-elamute ala.
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Tabel 1. Parkimisnormatiiv

Positsiooni number Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
1 3 3

4.5 Haljastus ja heakord

Planeeringualal puudub kérghaljastus. Alale on juba rajatud haljastus hoonestusest,
juurdepaasu- ja kdnniteedest ning parkimisaladest vabadele aladele.

Krundi piiretena tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone vdi hoonete
arhitektuuriga sobivaid materjale, lubataud kasutada puit- vi vérkaedu ning hekke
koérgusega 1,5 meetrit. Piirdeid vdib dubleerida pddsashekkidega. Kinnistute vahelise
piirde rajamine toimub krundivaldajate vahelisel kokkuleppel. Piirde rajamine
lahendatakse uusehituse korral reeglina ehitusprojektiga.

Prugikonteinerite asukoht on kavandatud sissesdidu tee lahistel, asukoht maaratakse
hoone ehitusprojektiga.

4.6 Tehnovorgud

4.6.1 Veevarustus, reoveekanalisatsioon, sademevesi

Planeeritaval alal paiknevad olemasolevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud.
Kaesoleva planeeringuga ei lahendata taiendavaid vee- ja kanalisatsioonitrasside
paiknemist, kuna selleks puudub vajadus. Olemasolevad liitumisvéimsused on
piisavad ja tarbimisi koordineerib liitumisleping.

Sademe—, pinna— ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni ja naaberkinnistutele
on keelatud.

4.6.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus
Planeeritaval alal paikneb madalpingekaabel. Kaesoleva planeeringuga ei lahendata

taiendavate madalpingekaablite paiknemist, kuna selleks puudub vajadus.
Olemasolevad liitumisvéimsused on piisavad ja tarbimisi koordineerib liitumisleping.

4.6.3 Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas. Planeeringuala hoonete soojavarustus on
lahendatud lokaalselt.

4.6.4 Tuletdrje veevarustus

Planeeritud sihtotstarbest tulenevalt liigitub tegevus tuleohutusest tulenevalt |

kasutusviisi (Uksikelamu) alla. Planeeringuala paikneb tiheasustusalal. Tuletorjevee
vajadus hoonele on 10 I/s kolme tunni jooksul.
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Vastavalt siseministri maaruse ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ (Siseministri
18.02.2021 maarus nr 10) kohaselt peab uldjuhul veevdtukoht paiknema ehitisest
vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ning paiknema ehitise
sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m
kaugusel.

Lahim tuletérjehudrant asub Heki tee 13 kinnistul, J6e tn ja Heki tee ristmikul ning
jaab planeeringualast ca 100 m kaugusele. Hudrandi asukoht on naidatud joonisel 1.

4.7 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.

Minimaalseks hoonestuse tuleohutusklassiks on TP-3.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise,
vara ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema
vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit,
tuleb piirata tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja mdéddetakse uldjuhul
valisseinast. Kui valisseinast on Uule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pbdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

4.8 Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riskide minimiseerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:

- hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
- selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;
- territoriaalsus;

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske
vahendavate aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:

- atraktiivsed materjalid, varvid;

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

- hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hoov) ja jalgitavus (naabrivalve,
videovalve);

- elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost6d naabrite vahel (elanikud
eristavad omasid vborastest);

- korralikud piirded;

- korrashoid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, lukustatud
sisenemisruumid,;

- suunaviidad.

OU EHITOR



Heki tee 6 katastriiiksuse detailplaneering
T66 nr: 220511

4.9 Keskkonnatingimuste seadmine ja planeeringu elluviimisega kaasnevad
mojud

Planeeringualal ei ole ette naha probleeme mira ja vibratsiooniga.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt
tulev sademevesi kokku koguda ning immutada krundi siseselt. Vdimalusel on
soovitav sademevett krundil akumuleerida ning kasutada tarbeveena hoone
tehnosusteemides.

Jaatmed on ette nahtud koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, mis
tuleb paigutada hoonete Iahiimbrusesse hoovialadele. Konteinerite tapne
paiknemine pannakse paika hoonete projekteerimise kaigus. Jaatmemajandus
planeeringualal lahendatakse  vastavalt kehtivatele normatiividele  ja
seadusandlusele. Kdik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmete aravedu ja kogumiskaevude tihjendamine toimub jaatmeluba omavate
firmade kaudu, kellega on kohustus sdlmida leping vastavatele teenustele.
Haljastusjaatmete kompostimine lahendatakse krundi piires.

4.9.1 Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne, kuna elamukrundi
planeerimisega kaasneb Kastre vallale vdimalik elanike arvu tdus. Positiivne
majanduslik mdju avaldub piirkonna heakorrastamise naol. Piirkond muutub
atraktiivsemaks ning seelabi tduseb keskmine kinnisvara vaartus.

Kuna planeeringuala piirkonnas on tagatavad vajalikud Uhendused tehnovérkudega,
ei too planeeringulahendus kaasa ulatuslikke kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu
rajamisel, kuid soodustab mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna arengut.

Planeeritava tegevuse negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

4.9.2 Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus l|dheduses puuduvad muinsuskaitsealused
malestised vO&i nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse
realiseerimisel otsest negatiivset kultuurilist méju. Detailplaneeringuga on maaratud
hoone rajamiseks sealsesse piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused.
Negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

4.9.3 Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga ette nahtud ehitustegevusega kaasnev peamine positiivne
sotsiaalne mdju valjendub uute kogukonnaelanike naol. Elukeskkonna vaartus tduseb
labi sotsiaalse arengu soodustamise.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil
lahilmbruse elanikele pdhiliselt suurenenud mdira- ja vibratsioonitaseme naol.
Kavandatud tegevusega kaasnevad vodimalikud mdéjud ehitustegevuse ajal on
eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
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Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negativhe modju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

4.9.4 Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna
l&hipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud
keskkond, siis on mdju suurus tagasihoidlik ja laiemas plaanis on tegemist keskkonda
sobiva muutusega.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja linnulike ning selle
kontaktvoondis puuduvad vaartuslikud elupaigad. Sellest lahtuvalt ei ole kavandatud
tegevusega oodata ka negatiivse mdju avaldamist kaitsealustele liikidele voi taime-
ning loomaliikide populatsioonide arvukusele. Positivne mdju kaasneb taiendava
haljastuse rajamisega, mis lisab alale mitmekesisust ning tdstab selle rohevaartust.
Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Hoone Uhendatakse tsentraalsete vorkudega, mis tdhendab, et véimalik reostusoht
on viidud miinimumini. Kehtivad energiatdhususe miinimumnduded hoonele tagavad,
et hoone kitmisel véimalik dhusaaste ei suurene.

4.10 Servituutide seadmise vajadus

Servituutide seadmise vajadus puudub.

4.11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et pustitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute
kasutamise vbéimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik,
kelle poolt kahju péhjustanud tegevus lahtus.

4.12 Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringulahenduse realiseerimisel ei kaasne vallale kohustust avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks vOi vastavate kulude
kandmiseks.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSTE KOKKUVOTE
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