Lisa 1 Harku Vallavolikogu 24.04.2025
otsuse nr 28 ,,Vaila kiilas Naage tee 67 ja
Naage tee 69 maaiiksuste ning léhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata
jatmine” juurde

Vaila kiilas Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste ning lihiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lithikirjeldus
Planeeritav ala, suurusega u 0,62 ha, paikneb Vaila kiilas Naage tee ddres, u 1,5 km kaugusel
Kiia-Vadna-Viti maanteest, piirnedes pdhjast, 1dunast, idast ja lddnest Naage tee 82
(katastritunnus  19801:011:0089) maatulundusmaaga ning loodest Reinu-Klambi
(katastritunnus 19801:011:0575) maatulundusmaaga. Juurdepdds planeeritavale alale toimub
olemasolevalt Naage teelt, mis Naage tee 82 (katastritunnus 19801:011:0089) maaiiksuse osas
on omavalitsuse hooldamisel mitteavalik tee.

Naage tee 67 maaiiksus, suurusega 4283 m?, on elamumaa 100%, millest duemaa moodustab
4159 m? ja muu maa 124 m?. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel saun (ehitisregistri
kood 116068356) ja piistitamisel iiksikelamu (ehitisregistri kood 121300077). Maaiiksuse
kasutamist kitsendavad kalda veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvodnd ja kalda piiranguvoond.

Harku Vallavalitsuse 09.07.2019 korraldusega nr 310 on Naage tee 67 maaiiksusele kehtestatud
Vaila kiilas Naage tee 67 maatiksuse ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringuga maérati
Naage tee 67 maaiiksusele ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks
ehitisealuse pinnaga kokku kuni 350 m?. Elamu suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on
planeeritud kuni 8 m ja kuni 2 maapealset korrust. Abihoonete suurimaks lubatud korguseks
maapinnast on planeeritud kuni 6 m ja iiks maapealne korrus. Uhekorruselise pdhihoone
lubatud katuse kalle on 0-45° ning kahekorruselise hoone puhul 28-45°. Detailplaneering nieb
ette, et kinnistule piirdeaeda ei piistitata.

Naage tee 69 maaiiksus, suurusega 1920 m?, on elamumaa 100%, millest duemaa moodustab
1882 m? ja looduslik rohumaa 38 m?2. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel suvila
(ehitisregistri kood 120710681). Maaiiksuse kasutamist kitsendavad elektripaigaldise
kaitsevoond, kalda veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvoond ja kalda piiranguvodnd.

Harku Vallavolikogu 19.12.2002 otsusega nr 108 on Naage tee 69 maaiiksusele kehtestatud
Vaila kiilas Tiigiotsa maatiksuse detailplaneering. Detailplaneeringuga maéirati maaiiksusele
ehitusdigus iihe iiksikelamu ja iihe abihoone piistitamiseks, ehitisealuse pinnaga vastavalt
detailplaneeringu pdhijoonisele 250 m?. Elamu suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast
planeeriti kuni 8 m ja kuni 2 maapealset korrust.

Harku Vallavalitsus véljastas 16. detsember 2019 otsusega nr 246, vastavalt Harku
Vallavolikogu 09. juuli 2019 otsusega nr 310 kehtestatud Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse
ja ldhiala detailplaneeringule, ehitusloa iiksikelamu piistitamiseks. Uksikelamu piistitamisel



asendati Naage tee 67 maaiiksusel olemasolev killustikuga juurdepddsutee betoonkivi
sillutisega teega. 2021. aasta Maa- ja Ruumiameti ortofotolt on niha, et olemasolev suvila
Naage tee 69 maaiiksuselt on lammutatud. 2022. ja 2023. aasta Maa- ja Ruumiameti
ortofotodelt on tuvastatav, et alustati Naage tee 67 iiksikelamu laiendamisega Naage tee 69
maaiiksusele. Elamut laiendati véljapoole detailplaneeringutega méédratud hoonestusalasid.
Samal ajal laiendati ka saun-kuur abihoonet, mis asub Naage tee 67 maaiiksuse pohja osas.
Seega oli hoonete seadustamiseks vajalik algatada detailplaneeringu koostamine kinnistute
liitmiseks ja ehitusdiguse tdpsustamiseks.

Harku Vallavolikogu on algatanud 26. jaanuar 2023 otsusega nr 2 Vaila kiilas Naage tee 67 ja
Naage tee 69 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu koostamise. Detailplaneeringu
koostamise eesmaérgiks oli selgitada vélja voimalused varasemalt kehtestatud Vaila kiilas Naage
tee 67 maaliksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas Tiigiotsa maaiiksuse
detailplaneeringu iimberplaneerimiseks, sooviga liita kinnistud ja méérata ehitusdigus
tiksikelamu ja neid teenindavate abihoonete pistitamiseks. Lisaks oli detailplaneeringu
koostamise eesmirgiks juurdepddsutee ning tehnovdrkudega varustamise lahendamine.
Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu toimus 16. martsil 2023.

Alates 11. august 2023 on Keskkonnaportaalis registreeritud Harku vallas Vaila kiilas asuv
tehisjarv, mis asub Naage tee ddres, Naage tee 82 (katastritunnus 19801:011:0089) ja Viike-
Riisika (katastritunnus 19801:001:3722) maaiiksustel, keskkonnaregistri (KKR) koodiga
VEE2005640 (nimi teadmata). Tehisjirve veepeegli pindala on 1,1 ha ja see vastab veeseaduse
kohaselt veekogu mairatlusele. Veekogule rakenduvad looduskaitseseadusest ja veeseadusest
kohaldatavad kitsendused.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 5 1dike 1 jérgi on kallas merd, jarve, joge, tehisjdrve, oja, allikat
vOi maaparandussiisteemi eesvoolu déristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond,
mida kaitstakse looduskaitseseadusega. LKS § 34 iitleb, et ranna vdi kalda kaitse eesmérk on
rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju
piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja
juurdepddsu tagamine. LKS § 35 10ike 1 jdrgi on rannal voi kaldal ranna voi kalda
piiranguvodnd, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond. Vastavalt LKS § 39 on ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused sétestatud veeseaduses. Tehisjarvele VEE2005640
rakendub veeseaduse § 118 1dige 2 punkt 2, kus on Oeldud, et veekaitsevoondi ulatus
veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest on jarvedel 10 meetrit. Vastavalt jarve suurusele
kohaldub tehisjarvele VEE2005640 LKS § 38 16ige 1 punkt 5, mis sétestab kuni 10 ha suurusel
jarvel ehituskeeluvodndi laiuseks kaldal 25 meetrit. LKS § 37 16ike 1 punkt 3 jérgi rakendub
tehisjarvele VEE2005640 50 meetri laiune kalda piiranguvond, sest antud tehisjarv on kuni 10
ha suurusega jarv. Tehisjarvele VEE2005640 ja selle kaldale on kohaldatavad
looduskaitseseadusest ja veeseadusest tulenevad kitsendused.

Seega on hoonete seadustamiseks vajalik algatada detailplaneeringu koostamine kinnistute
liitmiseks, ehitusdiguse tdpsustamiseks ning tehisjairve VEE2005640 -ehituskeeluvoondi
viahendamiseks.



Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on varasemalt Naage tee 67 ja Naage tee 69
kehtestatud Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas
Tiigiotsa maaiiksuse detailplaneeringu iimberplaneerimine sooviga liita kinnistud ning mééarata
chitusdigus Tlksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks. Algatatava
detailplaneeringuga ei muudeta Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste olemasolevaid
elamumaa sihtotstarbeid, vaid soovitakse seadustada olemasolevaid hooneid. Seega on vajalik
liita kinnistud ja tdpsustada ehitusdigust, mis on antud varasemalt kehtestatud
detailplaneeringute ja 2019. aastal viljastatud ehitusloa alusel.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Vastavus Harku valla iildplaneeringule Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138
kehtestatud iildplaneeringu ning Harku Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51 kehtestatud
Harku valla ehitustingimusi, miljod-véartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke madrava ning
tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu (edaspidi teemaplaneering) kohaselt paikneb
planeeritav elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Detailplaneeringut tuleb menetleda iildplaneeringut muutvana seoses vajadusega taotleda
tehisjirve VEE2005640 kalda chituskeeluvodndi vihendamist olemasoleva ebaseaduslikult
laiendatud elamu osas. Looduskaitseseaduse § 40 1doike 4 punkti 2 kohaselt esitab kohalik
omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vdhendamiseks
kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

Kohaliku omavalitsuse iilesanne on planeeringu koostamisel tagada avalike huvide ja véartuste
ning erahuvide tasakaalustatud arvestamise, mis on planeeringu kehtestamise eelduseks. PlanS
§ 10 Ig 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve,
sealhulgas avalikke huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimotetele ja
planeeringu eesmarkidele ning 16imima need planeeringulahendusse. PlanS § 12 1g 2 kohaselt
peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on varasemalt Naage tee 67 ja Naage tee 69
kehtestatud Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas
Tiigiotsa maaiiksuse detailplaneeringu limberplaneerimine sooviga liita kinnistud ning méaarata
ehitusdigus Ttksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks. Algatatava
detailplaneeringuga ei muudeta Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste olemasolevaid
elamumaa sihtotstarbeid, vaid soovitakse seadustada olemasolevaid hooneid. Seega on vajalik
liita kinnistud ja tdpsustada ehitusdigust, mis on antud varasemalt kehtestatud
detailplaneeringute ja 2019. aastal viljastatud ehitusloa alusel.

PlanS § 8 kohaselt tuleb planceringuga luua eceldused kasutajasdbraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlike védrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sdilitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, séilitades olemasolevaid vairtusi. Ténaseks
hetkeks on Naage tee 67 ja Naage tee 69 kinnistul valmis iihekorruseline iiksikelamu ja
ithekordne saun-kuur abihoone, hooned on piistitatud detailplaneeringutega maaratud
hoonestusaladest vélja. Seega on pdhjendatud olemasolevate hoonete seadustamine ldbi
detailplaneeringu menetluse, mille koostamise raames on voimalik lahendada olemasolevatele
hoonetele juurdepéddsutee kiisimus ning ka Keskkonnaameti ndusolekul tehisjérve
VEE2005640 kalda ehituskeeluvoondi vihendamine.



2.2 Vastavus Harju maakonnaplaneeringule Planeeritav ala asub osaliselt 09.04.2018
riigihalduse ministri kédskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju maakonnaplaneering 2030+
(edaspidi maakonnaplaneering) kohasel rohevérgustikualal. Harju maakonnaplaneering 2030+
seletuskirja punkti nr 3.3.1 kohaselt ei ole rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks
ulatuslike “roheliste alade” médramine ja nende majandustegevusest vélja jatmine. Eelkdige on
sihiks loodus ja keskkonnakaitseliselt véértusliku ruumistruktuuri sdilitamine, tuginedes
sealjuures erinevatele arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja vajaduste
analiiiisile. Maakonnaplaneering seab rohelise vorgustiku tuumaladele ja koridoridele iildised
kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise. Rohelise vorgustiku alal
kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal juhul arvestada seda, et roheline
vorgustik jadks toimima. Harju maakonnaplaneering 2030+ seletuskirja kohaselt on rohelise
vorgustiku aladele ehitiste/rajatiste kavandamine erandjuhul lubatud, kui sellega séilib rohelise
vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Uute hoonete kavandamine rohelise vorgustiku aladele
on vdimalik kompaktselt olemasoleva hoonekompleksi juurde sama kinnistu piires.
Maakonnaplaneeringuga miiratud rohevorgustik asub maatiksuste Naage tee 67 ja Naage tee
69 pohjaosas, seejuures olemasolev abihoone paikneb rohevorgustikualal. Harku Vallavolikogu
19.12.2002 otsusega nr 108 kehtestatud Vaila kiila Tiigiotsa maatiksuse detailplaneeringu jérgi
asusid varasemalt Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksustel abihoone, kasvuhoone, kelder ja
saun-suvila. Seega on tegemist vdljakujunenud hoonestusalaga, mille ehitusdigust on hilisemate
detailplaneeringutega tépsustatud. Planeeringuga soovitakse liita Naage tee 67 ja Naage tee 69
kinnistud ning méérata ehitusdigus liksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks
olemasoleva hoonekompleksi juurde ning tdiendavat hoonestust, mis kahjustaks rohevorgustiku
toimimist, ei kavandata.

Téiendavalt, Harku valla iildplaneeringus pdhineb rohevdrgustiku alade kasitlus 2003. aastal
kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringul ,,Maakasutust ja asustust suunavad
keskkonnatingimused”, mida on tdpsustatud ja tdiendatud muuhulgas {tldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamisega paralleelselt 1dbi viidud ,,Harku valla rohevorgustiku
tuumalade ja koridoride uuringu” alusel. Uuringuga on Harku valla rohevorgustiku piire
tapsustatud nii, et Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksused jddvad tdies ulatuses
rohevorgustiku alalt vilja.

2.3. Vastavus kehtivatele digusaktidele Detailplaneering ei ole vastuolus keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse ega planeerimisseadusega.

2.4. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse KSH keskseks eesmérgiks on nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamojude kohta informatsiooni
kogumine ja analiiisimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi
selle voimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.
Léhtuvalt  planeerimisdokumendi sisust ei oma planeerimisdokument olulisust
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.5 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaitmekiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste o6igusaktide nouete
iilevotmisel Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist tdhtsust
Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisel.



3. Mbojutatava keskkonna Kirjeldus

3.1. Maakasutus Planeeritav ala paikneb Vaila kiilas, maaiiksused on hoonestatud ja
osaliselt kaetud kdrghaljastusega.
3.2. Vee kasutus Kinnistul on lokaalne veevarustus ja kanalisatsioon.
3.3. Muude loodusressursside kasutus ~ Kavandatava tegevuse — elamu ja abihoonete
seadustamise ning kasutamisega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jargi,
kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamadju.
3.4. Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1. Pinnas Planeeritava ala Shukese pinnakattega ala ja aluspdhjaks Kambriumi
ladestiku Liikati kihistu.
3.4.2. Veestik Planeeringuala paikneb suhteliselt kaitstud pohjaveega alal.
3.4.3. Taimkate ja loomastik Planeeringuala on osaliselt kaetud kdrghaljastusega.
3.4.4. Kaitstavad loodusobjektid ~ Lahemal kui 1 km ei asu Keskkonnaregistri andmetel
kaitstavaid loodusobjekte.
3.4.5. Natura 2000 vérgustiku ala Léhemal kui 1 km ei asu Natura 2000 vorgustiku ala.
3.5. Heited
3.5.1. Miira ja vibratsioon Hoonete kasutamisega kaasnev miira ja vibratsioon on
toendoliselt oluliselt vdiksem vorreldes ehitusaegse miira ja vibratsiooniga.
3.5.2. Ohusaaste Peamiseks Ohusaaste allikaks on hoonete soojavarustus ja liiklus.
Keskkonnaregistri andmetel 1 km raadiuses paikseid dhusaasteallikaid ei asu.
3.5.3. Tahked jiiitmed Eeldusel, et jadtmete kéitlemisel ldhtutakse jadtmeseaduses ja
Harku valla jadtmehoolduseeskirjas sétestatust, pole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist.
3.5.4. Norgvesi Norgvett ei teki.
3.6. Ajaloolise, kultuurilise v6i arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad Alast u 800
m kaugusel paiknevad Peeter Suure Merekindluse Tiirisalu- Naage positsiooni kaevikuliinid
koos jaovarjenditega ning rooduvarjend.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev méju
4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt keskkonnaprobleeme.
4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sh oOnnetuste esinemise voimalikkus
kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei muutu
onnetuste esinemise tdendosus.
4.3. Mgju suurus ja ruumiline ulatus, sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond Kavandatav tegevus avaldab vdhest moju ala vahetule ldhitimbrusele. M&ju on
eeldatavalt viike. Kuna planeeringuga kavandatakse hoonestatud maaiiksusel elamu ja
abihoonete seadustamist ning ala ei asu rohevorgustikul, siis eeldatavalt ei avalda kavandatav
tegevus mdju rohevorgustiku terviklikkusele ja toimimisele.
4.4. Eeldatavalt méjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseirasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus Ala on osaliselt kaetud korghaljastusega.
4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele Kaitstavad loodusobjektid asuvad ala
laheduses, aga kuna tegemist on hoonestatud maaiiksusega, siis hoone seadustamine ning
tehisjarve kalda ehituskeeluvoondi vdhendamisega ei kaasne eeldatavalt moju kaitstavatele
loodusobjektidele.
4.6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale Kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavalt mdju Natura 2000 vorgustiku aladele, kuna ldhemal kui 1 km ei asu Natura 2000
vorgustiku ala.
4.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sh kumulatiivne ja piiriiilene moju
Hoonete kasutusega kaasnevad mdjud on piisivad, stabiilse suurusega ja pOdrdumatud.
Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt kumulatiivne ja piiriilene mdju.



5. Asjaomaste asutuste seisukohad
Vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ikele 6 kiisis
Harku Vallavalitsus 28.01.2025 kirjaga nr 12-1/458-7 detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse iile otsustamisel seisukohta
Keskkonnaametilt, Paasteametilt ning Maa- ja Ruumiametilt.

Keskkonnaamet asus oma 27.02.2025 kirjaga nr 6-5/25/1788-2 seisukohale, et algatatava Vaila
kiilas Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringuga ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik.

Maa- ja Ruumiamet teavitas 21.03.2025 kirjaga nr 6-3/25/1531-2 ja Piaisteamet teavitas
28.02.2025 kirjaga nr 7.2-3.1/552-1, et antud asjas tdiendavad ettepanekud puuduvad.

Kokkuvote

Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit
ega vara, kuid kavandatava tegevusega kaasneb keskkonna pdordumatu muutumine.
Kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole limbritsevale keskkonnale ohtlik
ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, mistdttu oluline keskkonnamdju
puudub. Kuna planeeringuga kaasnev mdju on eeldatavalt viike, ei ole vajalik 14bi viia Vaila
kiilas Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringule keskkonnamdju
strateegilist hindamist KeHJS mdistes. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimismenetluse kéigus.
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