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1. SISSEJUHATUS

Harju maakonna Saku valla Tanassilma kiila Tammepargi ja Toomiku maaiksuste ja ldhiala
detailplaneering on algatatud Saku Vallavalitsuse 12.septembri 2023.a. korraldusega nr 644.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tammepargi ja Toomiku maaiksuse jagamine ari-
ja tootmismaa kruntideks ja lisaks liheks tdnavamaa krundiks ning &ri- ja tootmismaa
kruntidele ehitusdiguse maaramiseks hoonete ehitamiseks.

Lisaks antakse detailplaneeringuga tehnovorkude ja rajatiste, haljastuse ja heakorrastuse,
juurdepaasude ning liikluskorralduse ja parkimise pohimotteline lahendus.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saku Vallavalitsus ja huvitatud isik on Triiman OU.
Planeeringu aluseks on Tammepargi ja Toomiku maa-ala geodeetiline alusplaan Geodeesia
Partner OU T66 nr 1203-22, 18.11.2022.a. ning Tammevilja kinnistu maa-ala geodeetiline
alusplaan Geodeesia24 OU T66 nr 8518-23, 20.11.2023.a.

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

- Saku Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks.

- Saku Vallavalitsuse ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

- Saku valla tGldplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsus nr 24).

- Saku Vallavolikogu maarus Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas
(vastu véetud 18.05.2017 nr 3, kehtiv redaktsioon jéustunud 30.10.2023).

- Saku Vallavolikogu maarus Saku valla jadtmehoolduseeskiri (vastu voetud 22.08.2019 nr
10, kehtiv redaktsioon joustunud 02.01.2024).

- Saku Vallavolikogu maarus Saku valla kliima- ja energiakava 2030 (vastu vdetud
17.10.2024 nr 17).

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele
(Siseministeeriumi 30.03.2017 maarus nr 17, kehtiv redaktsioon jéustunud 01.03.2021).

- Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord (Siseministeeriumi 18.02.2021 ma&éarus nr
10, kehtiv redaktsioon 22.01.2024).

- maa-ala geodeetilised alusplaanid

- EVS 843:2016 Linnatdanavad.

- EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pOdsaste istikute
kvaliteedinduded.

- EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

- Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused.

2. DETAILPLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Detailplaneering vastab Saku valla Uldplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu
20.04.2023 otsusega nr 24), mille jargi asub planeeringuala tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on tootmismaa / kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Saku vallas Tanassilma kdlas Tallinna ringtee ja Juuliku-
Tabasalu tee ristmiku kdrval.

Planeeritav ala koosneb kahest maatulundusmaa kinnistust, Tammepargi mi katastritunnus
71801:001:1993; pindala 3,29 ha (32923 m?) ja Toomiku mu katastritunnus 71801:003:1017;
pindala 3,44 ha (34438 m?). Planeeritava ala suurus kokku 6,74 ha.
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Planeeritavale alale olemasolev sdidukite juurdepaasutee on Juuliku-Tabasalu teelt
olemasoleva mahaséidu kaudu. Olemasolev juurdepaas labib Toomakalda ja Tammevilja
kinnistuid, mille osas on sélmitud isikliku kasutusdiguse lepingud juurdepaasutee rajamiseks
Tammepargi ja Toomiku maalksustele.

Detailplaneeringuga nahakse ette uus tdiendav juurdepddsutee olemasolevalt Juuliku-
Tabasalu tee ringristmikult, mille liikluslahendust muudetakse vastavalt kaesoleva
detailplaneeringu lahendusele.

Kergliikluse olemasolev juurdepdas planeeritavale alale toimub laanekiljest Murimae tee
kaudu, Juuliku-Tabasalu tee bussipeatuste juures on olemasolev teelletuskoht.
Detailplaneeringuga nahake ette ka taiendav juurdepaas idakiljest, planeeritakse Saku aleviku
Promenaadi kinnistu juurest (Tallinna ringtee aluse olemasoleva kergliikluse tunneli kaudu)
uus kergliiklustee planeeringuala kirdenurgani.

Maa-ala naaberkrundid: p&hjakiiljelt Tammevalja (kat.nr 71801:001:1994), idakiljel Maria
(kat.nr 71801:001:1275), Iduna- ja laadnekdljel Juuliku-Tabasalu tee kinnistud (kat nr
71801:003:1026, 71801:003:1018, 71801:003:1016).

Planeeritav ala maapind on (ldiselt tasane, Uihtlase kerge langusega ladnesuunas, ala keskel
on varasemalt ladustatud pinnasehunnikud, mis detailplaneeringu jargselt teisaldatakse.
Maapinna looduslik abs. kérgus jadb vahemikku 35.42-38.04.

Planeeritavad maailksused on praegu aiaga piiramata ja hoonestamata.
Planeeritav ala on ilma kdorghaljastuseta, Toomiku kinnistul kasvab 1 (ksikpuu ja IGunatipus
vaikesel alal on kaetud isetekkelise vGsaga.

Planeeritaval alal asub pdllumajanduslik drenaaz, Juuliku-Tabasalu tee servas
tanavavalgustuse madalpingekaablid.

Uusehituseks vajalikud tehnovorgud planeeritaval alal puuduvad ning uute noonete
tehnovorkudega varustamise lahendus koostatakse vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

Saku valla Uldplaneeringuga on planeeritava ala juhtfunktsiooniks maaratud ari- ja
tootmismaa. Tammepargi ja Toomiku maaliksuste ja lahiala detailplaneeringu koostamise
eesmark on jagada maaiksused kokku 12 &ri/tootmismaa krundiks ja 1 tootmismaa krundiks
(alajaam), lisaks tiheks transpordimaa krundiks, maarata hoonestustingimused ning
ehitusalused pinnad &ri/tootmismaa kruntidele.

Planeeritavale alale on tegevusena ette nahtud aritegevus (stock-office, logistiline tegevus,
laondus, tankla) ja keskkonda mittekahjustav vahese tootmisega t6ostus (pakendamine,
kergetddstus jm). Suure saaste ja tootmismiiraga ettevotlus on keelatud. Samuti on keelatud
suuremahulised kemikaalide ja naftasaaduste hoidmisehitised. Kdige Idunapoolsem krunt on
planeeritud tankla rajamiseks.

Planeeritavate kruntide hoonestusala on pd&hjakiljel, idakiljel ja teemaa kiljel krundipiirist
reeglina 4m kaugusel, Juuliku-Tabasalu tee (riigitee nr 11420 Saku-Laagri tee) kaitsevoond
30m darmise sdiduraja servast.

Planeeritavate kruntide omavahelistel piiridel on hoonestusalad tihendatavad voimaldamaks
tulevastel krundi ostjatel rajada tGhe hoone ka mitmele krundile. Sellisel juhul kruntide
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hoonestusalad ja ehitisealused pinnad liidetakse kokku. Kui rajatakse eraldi hooned
naaberkruntidele, siis on hoonestusala piir kahe hoone vahel vastavalt tulekaitsekujale 8m.
Kirdenurgas ja ldunanurgas on hoonestusala piir olemasolevast kuivenduskraavist 10m
kaugusel.

Koigile kruntidele ei ole juurdepadsu avalikult tdnavamaalt, juurdepaadsuteest kaugemate
kruntide juurdepaas toimub labi tdnavadarsete kruntide territooriumi. Kruntide vahelisele
alale ei rajata piirdeaedasid ja hoonete vaheline ala on ristkasutuses ning kasutatav
juurdepaasuks isikliku kasutusdiguse alusel kdigile kruntidele.

Lubatud maksimaalne hoonetealune pind on &ri/tootmismaa kruntidel 40%, alajaama krundil
50%, lubatud on rajada krundile maksimaalselt 3 hoonet, suurim lubatud korruselisus on 3
ning hoone suurim lubatud kdrgus katuseharja peale 14,0 m.

Uute hoonete (katuseharja) suund peab paiknema planeeritavatel kruntidel paralleelselt voi
risti planeeritavate kruntide ida-ladne suunaliste piiridega, kahel Idunapoolsel krundil (plaanil
planeeritavad krundid pos nr 9 j a12) voib ka paralleelselt edelapiiriga.

Hoonete katuse kaldenurk 0-102 ning hoonete tulepiisivusklass minimaalselt TP2. Lahendus
tapsustatakse projekteerimise staadiumis vastavalt hoone projekteeritavale funktsioonile ja
pdlemiskoormusele.

Hoonete brutopinna arvestuses on eeldatud, et osa hoonest on 1-korruseline laopind ning osa
kuni 3-korruseline kontoripind ja krundi max brutopind on kahekordne ehitisealune pind.
Hoonete kuju peaks olema selge ja suurte tervikpindadega, valisviimistluses kasutada kivi,
puitu, metalli (sandwich paneelid), klaasi vGi neid omavahel kombineerida, samuti on lubatud
krohvitud pinnad. Kasutada kvaliteetseid materjale, mis ei sisaldaks terviseriskiga
komponente.

Hoonete energiatdohususe suurendamiseks on lubatud katusele ja vajadusel pdikesepoolsetele
fassaadidele paigaldada paikesepaneele, mille kdrgus lisandub hoone katuseharja kdrgusele.
Paikesepaneelide lahendus lisada hoonetele ehitusloa taotlemisel eelprojektide koosseisus.
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda heast ehitustavast ja Uldtunnustatud
ehitusreeglitest, Ehitusseadustikust ning maarusest “Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas”.

Vastavalt Saku Vallavalitsuse ldhteseisukohtadele peab igal planeeritaval krundil haljastuse
osa moodustama minimaalselt 10% territooriumist.

Tanavamaa ja hoonete vahelisele alale rajada kdrghaljastus.

Valiruumi projekteerimisse kaasata maastikuarhitekt tase 7. Istutatavate taimede kvaliteet ja
istutamine peavad vastama EVS 939:2020 nduetele.

Planeeritavad krundid on lubatud piirata tdnavamaast keevisvirkpaneelidest piirdeaiaga
kdrgusega kuni 2,0m, sissesdidud kruntidele piiratakse varavate ja/véi tdkkepuudega ainult
juhul, kui on tagatud vajadusel juurdepdas koigile ala kasutada vdivate isikliku
kasutusGigusega maaratud kruntide valdajatele ja kasutajatele.

omavahelistel piiridel ei ole piirdeaedade rajamine ette ndhtud, et véimaldada
manodoveralade ristkasutust ning suuremate veokite liiklemist (ihisel hoonete vahelisel
territooriumil.

Juhul, kui projekteeritav liikluslahendus ei takista juurdepaasu teistele kruntidele ehk juhul,
kui rajatakse (iks suurem hoone (le mitme krundi, voib ka omavahelistel piiridel paigaldada
piirdeaia korgusega kuni 2,0m.
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Planeeritavate kruntide sihtotstarve ja ehitusdigus:

Krunt 1

Krunt 2

Krunt 3

Krunt 4

Krunt 5

Krunt 6

Krunt 7

Krunt 8

Krunt 9

Krunt 10

Krunt 11

Krunt 12

Krunt 13

Krunt 14

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

sihtotstarve
pindala
max ehitisealune pind

(tankla) sihtotstarve
pindala

max ehitisealune pind

(alajaam)

sihtotstarve
pindala

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4500m?
1800m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4591m?
1836m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4688m?
1875m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
5266m?
2106m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4204m?
1681m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4355m?
1742m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4265m?
1706m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4692m?
1875m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
8804m?
3521m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4912m?
1964m?

0-100% arimaa / 0-100% tootmismaa
4991 m?
1996m?

50-100% &rimaa / 0-50% tootmismaa
6801m?
2720m?

100% tootmismaa
61m?

max ehitisealune pind 30m?

(tee ja tdnava maa)
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5. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Juurdepéaas planeeritavale alale toimub loodenurgast olemasolevalt Juuliku-Tabasalu tee
mahasdidult (Riigitee nr 11420 Saku-Laagri) l1abi Toomakalda ja Tammevalja kinnistute, mille
kohta on s6lmitud isiklik kasutusdigus Tammepargi ja Toomiku kinnistute kasuks.

Detailplaneeringuga nadhakse ette uus taiendav juurdepadsutee |Gunakiiljest olemasolevalt
Juuliku-Tabasalu tee ringristmikult, mille liikluslahendust muudetakse vastavalt kdesoleva
detailplaneeringu lahendusele, rajatakse uus juurdepadasutee planeeringualale, lahendus on
kooskdlastatud Transpordiametiga.

Kergliikluse olemasolev juurdepdas planeeritavale alale toimub laanekiljest Murimae tee
kaudu. Planeeringuala koérval Juuliku-Tabasalu maanteel on ka olemasolev bussipeatus
molemas sdidusuunas ning peatuse juures olemasolev reguleerimata teeliletuskoht
jalakaijatele.

Bussipeatused ja jalakadijate Uletuskoht on tdnavavalgustusega pimedal ajal valgustatud.
Teeliletuskoha juurest on planeeritud uus konnitee ka planeeritavale alale, mis kulgeb
paralleelselt sdidukite juurdepdasuteega.

Arvestades uute hoonete rajamisega kasvavat tootajate ja kilastajate hulka piirkonnas on
detailplaneeringuga ette nahtud rajada ka tdiendav juurdepaas idakiiljest, planeeritakse Saku
aleviku Promenaadi kinnistu juurest (Tallinna ringtee aluse olemasoleva kergliikluse tunneli
kaudu) uus kergliiklustee planeeringuala kirdenurgani.

Sissepaasud moodustatavatele kruntidele nii sdidukitele kui jalakaijatele on planeeritud uue
planeeritava kvartalisisese tdnava kaudu, samuti ldbi teiste planeeritavate kinnistute,
planeeritavatele kruntidele antakse omavahelise juurdepaasu ja labipadsu tagamiseks isiklik
kasutusdigus teede ja platside kasutamiseks.

Soidukite juurdepddsutee rajatakse 7,0m laiuse asfaltkattega. Jalakaijate kdnnitee rajatakse
2,5m laiuse asfaltkattega.

Soéidukite parkimine toimub ari- ja tootmismaa alal omal krundil, riigimaantee dares on
parkimine keelatud.

Planeeringu staadiumis on lahtutud projekteerimisnormist EVS 843:2016 ning
parkimisnormatiiviks vdetud 1 parkimiskoht/250m? brutopinna kohta (ehitise liik
toostusettevote ja ladu klass 1l kuni 1V).

Planeeringu pdhijoonisel on enamus ehitusdigusega kruntide parkimiskohtade arv
normatiivsega vorreldes suurem.

Parkimiskohtade arv tdpsustatakse projekteerimise staadiumis vastavalt projekteeritavate
hoonete funktsioonile, brutopinnale ja to6tajate/kilaliste arvule. Planeeritavatele hoonetele

on tagatud juurdepaas ka raskeveokitega.

Koik tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee kaitsevodndis,
tuleb kooskd&lastada Transpordiametiga.
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6. TEHNOVORGUD

Planeeritaval alal asub pdllumajanduslik drenaaz, Juuliku-Tabasalu tee servas
tanavavalgustuse madalpingekaablid.

Uusehituseks vajalikud tehnovorgud planeeritaval alal puuduvad ning uute noonete
tehnovérkudega varustamise lahendus koostatakse vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele peale detailplaneeringu krundijaotuse lahenduse heaks kiitmist Saku
Vallavalitsuse poolt.

6.1 VEEVARUSTUS

Lahendatakse vastavalt AS Saku Maja tehnilistele tingimustele detailplaneeringuala vee- ja
kanalisatsioonilahenduse koostamiseks ja liitumiseks (ihisveevargi- ja kanalisatsiooniga.

DP alale iga kvartali sisetdnava darse hoonestatava krundi kohta on ette nahtud eraldiseisvad
liitumispunktid planeeritava veetorustikuga.

Sisetdanavast eemal asuva krundi piirile ei ole DP lahenduses toodud eraldi liitumispunki, vaid
liitumispunkt on samuti tdnava aares. Juhul kui ehitatakse 1 suurem hoone lle mitme krundi,
rajatakse ainult 1 liittumistorustik hoonega ning tagumisele krundile eraldi liitumistrassi valja
ei ehitata.

Veevarustuse liitumispunktiks on maakraan PE-otstega, spindlipikenduse ja kapega.
Liittumispunktid on ette ndhtud min 1m kaugusele tdnavaaarse kinnistu piirist voi avalikult
kasutatavast maast (sOlmitud avaliku kasutuse leping) ning peab olema tagatud vaba
juurdepaas. Liitumispunktide kapede paigutamine autode parkimiskohtadele ei ole lubatud.

Planeeritava ala veetorustik Ghendatakse Tallinna ringtee alt Saku aleviku Juula ja Tahevalja
kinnistute detailplaneeringuala torustikega vastavalt AS Saku Maja ja Restate OU poolt
kooskdlastatud lahendusele ja asukohale.

Kogu planeeritav UVK veetorustik (v.a tarbijatrassid ja elamute vahelised veetorustikud)
antakse lle AS-le Saku Maja ja planeeritava magistraalveetorustiku tarbeks (v.a tarbijatrassid
koos selle oluliste osadega) ndha ette AS Saku Maja kasuks tahtajatu tasuta isiklik kasutuséigus
Uhisveevargi torustike omamiseks, kodikide toimingute teostamiseks, mis on vajalikud
Uhisveevargi torustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks,
remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks
Uhisveevargitorustike talituse tagamiseks.

Veetorustik paigaldatakse min 1,8m sligavusele maapinnast ettevalmistatud peenkillustik- voi
liivalusele ja kaetakse liivaga. Torustiku kilge kinnitada signaalkaabel ning trassi kohale ca
0,3m korgusele paigaldatakse markelint.

Veetorustiku ehitamiseks koostatakse eraldi ehitusprojekt, millega tdpsustatakse ka
liitumispunktide tdpsem asukoht.

Kinnistute veevarustus planeeritakse De 110mm trassiga, magistraaltorustikul ndhakse ette
maapealsed tuletdrjehlidrandid vastavalt normidele ja tdnavatorustik planeeritakse piki
juurdepdasuteed voimalusel valjaspool teekatet. Tupiktrassi I0ppu rajatakse labipesukaev.
Tulet&rjeveehulk 10 I/s kolme tunni jooksul on v&imalik tagada planeeritavate tulet&rjevee
hidrantidega, sellest suurem tuletdrjevee vajadus lahendatakse tuletdrjevee mahutite ning
kuivhiidrantidega. Tuletdrjeveehlidrandid paigaldatakse uue sisetanava darde.
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Hldrandid tagavad tuletGrjemeeskonnale planeeritavatesse hoonetesse maksimaalse
sisenemistee pikkuse <150m.

6.2 REOVEEKANALISATSIOON

Lahendatakse vastavalt AS Saku Maja tehnilistele tingimustele detailplaneeringuala vee- ja
kanalisatsioonilahenduse koostamiseks ja liitumiseks (ihisveevargi- ja kanalisatsiooniga.

DP alale iga kvartali sisetdnava darse hoonestatava krundi kohta on ette nahtud eraldiseisvad
liitumispunktid planeeritava kanalisatsioonitorustikuga.

Sisetdanavast eemal asuva krundi piirile ei ole DP lahenduses toodud eraldi liitumispunki, vaid
liitumispunkt on samuti tanava aares. Juhul kui ehitatakse 1 suurem hoone tle mitme krundi,
rajatakse ainult 1 liittumistorustik hoonega ning tagumisele krundile eraldi liitumistrassi valja
ei ehitata.

Kanalisatsiooni liitumispunktiks on kontrollkaev min D400/315. Liitumispunktid on ette
nahtud min 1m kaugusele tdnavadarse kinnistu piirist v6i avalikult kasutatavast maast
(s6lmitud avaliku kasutuse leping) ning peab olema tagatud vaba juurdepaas. Liitumispunktide
kontrollkaevude paigutamine autode parkimiskohtadele ei ole lubatud.

Planeeritava ala reovesi kogutakse kokku reoveepumplasse, mille reservmaht peab tagama
kuni 4 tunni reovee kogumise vd@imaluse ning  torustik  (hendatakse
survekanalisatsioonitorustiku kaudu Tallinna ringtee alt Saku aleviku Juula ja Tahevilja
kinnistute detailplaneeringuala torustikega vastavalt AS Saku Maja ja Restate OU poolt
kooskdlastatud lahendusele ja asukohale.

Planeeritud reoveetorustik rajatakse reoveepumplani plasttorudest ringjdikusega SN8 de160
kaldega min i=0,006, de200 kaldega min i=0,005 ja teleskoopsetest PEH plastist
kanalisatsioonikaevudest, trassi vahekaevud d400/315mm ning trassi |6pukaevud
d560/500mm. Kanalisatsioonitorustik paigaldatakse 1,2..3,0m siigavusele maapinnast
ettevalmistatud liiv- vOi peenkillustikust alusele ja kaetakse liivaga. Kui torustiku lae ja
maapinna vahe on vaiksem kui 0,8m, kasutada eelisoleeritud kanalisatsioonitorusid voi
soojustada torustik trassi kiilmumise valtimiseks.

Kogu planeeritav UVK kanalisatsioonitorustik (v.a tarbijatorustikud) anda iile AS-le Saku Maja
ja planeeritava torustiku tarbeks (v.a tarbijatorustikud koos selle oluliste osadega) ndha ette
AS Saku Maja kasuks tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus Ghisveevargi torustike omamiseks,
koikide toimingute teostamiseks, mis on vajalikud Ghisveevargi torustike ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse
andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks Uhisveevargitorustike
talituse tagamiseks.

6.3 SAJUVEEKANALISATSIOON

Lahendatakse vastavalt AS Saku Maja tehnilistele tingimustele.
AS-le Saku Maja kuuluvad eelvoolusiisteemid sademevee arajuhtimiseks piirkonnas

puuduvad. Planeeritava ala sademeveelahendus kooskdlastada muuhulgas Saku
Vallavalitsusega. Keelatud on sademevee juhtimine kanalisatsioonislisteemi.
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Sajuvesi juhitakse tdnavatorustikuga Juuliku-Tabasalu tee darsesse kraavi, kus see suubub
Vaana jokke.

Ule 50 s&idukikohaga parklatele on kohustuslik ning viiksematele parklatele soovituslik
paigaldada 6li- ja liivaptidurid enne sajuvee loodusesse juhtimist. Planeeritavate parklate
sajuveed kogutakse kokku restkaevudega ning juhitakse l|abi I-klassi mdddavooluga
dlipuiidurist ja sealt edasi sajuveetorustikku. Oli- ja liivapiiiduri maht projekteerida Idhtuvalt
hoonete ja kinnistute ehitusprojektiga rajatavate parklate pinnale ning katendi omadustele.

Restkaevud planeeritavatel kinnistutel parklates projekteerida min 0,7m settepesaga
plastkaevud. Planeeritud sajuveetorustik rajatakse plasttorudest de200 ringjaikusega SN8
kaldega i=0,005...0,04 ja teleskoopsetest PEH plastist kanalisatsioonikaevudest, trassi
vahekaevud @$400/315mm ning trassi I6pukaevud @#560/500mm.

6.4 ELEKTRIVARUSTUS

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

Planeeritakse uus komplektalajaam, mille toiteks on planeeritud uus keskpingekaabel
Murimae teelt labi Juuliku-Tabasalu tee kinnistu.

Uuele alajaamale on planeeritud moodustada eraldi krunt juurdepaasutee servas planeeritava
ala keskel. Varasemalt on samale alale valjastatud ehitusluba paikesepargi rajamiseks, kuid
seda ei ole plaanis vélja ehitada detailplaneeringu realiseerumisel. Planeeritavate hoonete
katustele, fassaadidele ja planeeritavale territooriumile on v&imalik paigaldada
paikesepaneele, mille tdpsem lahendus kooskd&lastatakse ehitusprojektide staadiumis.

Uuest planeeritud alajaamast nahakse ette uutele kruntidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena
0,4kV maakaabelliinid. Hoonete ja rajatiste elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piirile
0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

Planeeritavate trasside rajamisel planeeritavatele kruntidele on vajalik trassidele isikliku
kasutusdiguse seadmine Elektrilevi OU kasuks. Tapsem trassikoridor lahendatakse
projekteerimise staadiumis.

Tanavavalgustus

Planeeritavate juurdepddsu soOidu- ja koOnniteede ala on ette ndhtud valgustada.
Tanavavalgustuse liinid ehitatakse kaabelliinidena pinnases. Valgusti mastid paigaldatakse
koonilised tsingitud metallmastid, leed-valgustitega. Tanavavalgustusliinide toiteks
paigaldatakse tanavavalgustuse jaotuskapp toitega planeeritavast alajaamast.
Tanavavalgustuse projekteerimiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused Saku
Vallavalitsuselt.

Kinnistusisesed valgustid lahendatakse parklate projekteerimise koosseisus.
Projekteeritav valisvalgustuslahendus ei tohi héirida valgusreostuse ega raigusega. Lubatud
valisvalgustuslahenduse maksimaalne valgusvarvsus on 3000K.

Tanavavalgustuse projekteerimiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused Saku

Vallavalitsuselt. Planeeritava sOidutee dares paiknev tdnavavalgustus antakse (ile Saku
Vallavalitsusele.
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6.5 SIDEVARUSTUS
Lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele.

Sidelihenduseks planeeritakse ja ehitatakse valja 100mm labim6dduga PVC torudest,
sidekanalisatsiooni pohitrassid alates Teliale kuuluvast sidekaevust. Igale krundile ndha ette
individuaalne 100mm |abimddduga PVC torudest sidekanalisatsiooni sisestus pdhitrassist.
Sidekaevudena kasutada KKS tilpi sidekaevusid.

Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Sdidutee alla ndha ette
A kategooria kaitsetoru seinapaksusega 4,8 mm.

Projekteeritavad sidekaevud ei tohiks jaada sdidutee alale.

Telekommunikatsiooni liinirajatiste planeerimisel ja hilisemal projekteerimisel eelistada
nende paigutamist Uhiskondliku kasutuse sihtotstarbega maadele. Tooprojekti tehnilistes
tingimustes maaratakse tdapsemalt Telia Eesti AS poolt sidekaablite maht ja sidekaablite
paigaldamine juurdepaasuvorgu osas.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000. Telia Eesti AS ei vGta véljastatud tehniliste
tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega omandamise kohustust.

7. KESKKONNAKAITSE

Kruntidele on planeeritud é&ri- ja laohooned koos vdimaliku vaikesemahulise
tootmistegevusega, ohtlikke jaatmeid ei teki.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase
vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn, sest tegevuse
iseloom ei eelda seda. Kogu kavandatav tegevus peab olema keskkonnasdbralik- ja saastlik.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine
tavaparasest. Negatiivseid keskkonnamdjusid ei ole detailplaneeringu realiseerimisel oodata.

Planeeringualasse ei kuulu Uhtegi margalade, randade, kaitsealade, pusielupaikade,
pinnavormide ega Natura 2000 vorgustiku aladesse kuuluvat ala.

V&ana joest tulenevad piirangud (ehituskeeluvodond 50m, kalda piiranguvéénd 100m) ei ulatu
planeeringualasse.

Tegemist on ndrgalt kaitstud pohjaveega alaga. Negatiivne mdju pShjaveele véib tekkida labi
saasteainete pinnasesse ja pGhjavette sattumise, mis vOib ohustada pd&hjavee kvaliteeti.
Saasteainete sattumine pdhjavette voib toimuda nii ehitus- kui ka kasutusetapis. Negatiivset
moju on voimalik valtida tookorralduslike meetmete ja ohutusmeetmete jargimisega.

Kuna kavandatava tegevuse ala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, siis tuleb erilist
tahelepanu poodrata ka ehitusaegsete masinate, seadmete, ehitusmaterjalide ja jadtmete
hoiukohtadele, et sealt ei lekiks pinnasesse ohtlikke aineid. Téode kdigus tuleb kasutada
mehhanisme ja tehnoloogiat, mis valistavad ohtlike ainete sattumise pinnasesse.
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Ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult piirnevatel aladel
vastutab Ehituse T66vOtja vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nduetele ning
Tellija poolt esitatud juhistele. Rangelt keelatud on matta ehitusjdatmeid voi neid p&letada.
Ehitustoodel valjakaevatav haljastuseks sobiv pinnas planeeritakse maaomanikuga
kokkuleppel samal kinnistul, haljastamiseks mittesobiv pinnas utiliseeritakse vastavalt
jaatmekaitluse nduetele.

Ehituse kaigus tekkivad jadatmed tuleb kdidelda vastavalt kehtivale korrale. Ohtlikud jaatmed
tuleb koguda muudest jadatmetest eraldi ning anda Ule ohtlike jaatmete kaitlemise litsentsi
omavatele ettevotetele.

Kruntidel tekkivad jaatmed paigutatakse sorteeritud jadtmete konteineritesse, mille kohta
solmitakse jadtmeveoleping. Hoonete ja parklate ehitusprojektides tuleb dra ndidata mahutite
asukohad, et jaatmete liigiti kogumine oleks tagatud. Arvestama peab vahemalt segaolme,
paber ja kartongi, pakendi, klaasi ja biojaatmete liigiti kogumisega.

Planeeritavate hoonete katustelt tulev sajuvesi immutatakse vdimalusel omal krundil
haljasalale. Maa-ala labivate ja sailivate kraavide veekaitsevoond on 10m.

Tootmistegevuse arendusel peab miratase vastama Sotsiaalministri 4. martsi maaruse nr 42
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid nduetele ning Ghusaaste ei tohi lletada kehtestatud piir- ja sihtvaartusi.
Planeeritud tootmishoonete puhul ei ole ette ndha vajadust arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, husaaste).

Planeeritav ala jaab Harjumaa radooniriski kaardi jargi normaalse radoonisisaldusega pinnase
alale (30-50 kBg/m3). Selleks, et Rn-sisaldus hoonete sisedhus ei liletaks tunnustatud viitetaset
200 Bg/m3, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus tletama 50 kBg/m?.

Soovitatav on kasutada ehituslikke meetmeid radooni siseruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele. Hea ehituskvaliteet,
koikide porandast labiviikude (postid, torud, kaablid) hermetiseerimine ning hea ventilatsioon
tagavad madala radoonitaseme hoonetes.

8. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Tuleohutusabindude planeerimisel on véetud aluseks Siseministeeriumi maarus nr 6 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele” (vastu véetud 30.03.2017,
kehtiv redaktsioon jdustunud 01.03.2021), Eesti standardid EVS 812-6:2012/A2:2017 ,,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: tuletGrje veevarustus”, EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepisivusklass (tuleohutusklass) on TP2.
Planeeritavate ari- ja tootmismaa kruntide maksimaalne lubatud taisehitusprotsent on 40%.
Suurim lubatud maapealsete korruste arv on 3 korrust ning hoone suurim lubatud kdrgus 14,0
m katuseharja peale.

Tuletdrjeveehulk 10 I/s kolme tunni jooksul tagatakse vastavalt AS Saku Maja tehnilistele
tingimustele planeeritavatest tuletdrjevee hidrantidest ja hiidrandid tagavad
tuletdrjemeeskonnale planeeritavatesse hoonetesse maksimaalse sisenemistee pikkuse
<150m.
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Taiendav tulet8rje veevarustuse vajadus, mis lletab 10l/sek, tuleb lahendada maa-aluste
veemahutitega ja kuivhidrantidega.

Lihtudes sellest, et hoone tuletdrjesektsiooni maksimaalne ruumala on 20 000 m3 ja
tulepisivusklass TP2, siis tuletdrje veevajadus on viliseks tulekustutuseks 25 I/s 3 tunni
jooksul. Sellisel juhul on territooriumile vajalik projekteerida eraldi tuletdrjeveemahuti
kasuliku mahuga 162m3, maht tipsustatakse hoonete ehitusprojektis vastavalt
tuleohuklassile.

Tuletdrje veevarustuse lahendus kooskdlastatakse Paasteameti piirkondliku teenistusega

projekteerimise staadiumis.

Detailplaneeringu pohijoonisel on ndidatud voimalikud hoonestusalad, mis arvestavad
tulekaitsenormidega ja hoonetevaheliste kujadega. Tagatud on minimaalselt 8m kujad
planeeritavate hoonete vahel. Vdiksemate kruntide hoonestusalad on véimalik kokku liita ja
rajada tGhe hoone lle mitme krundi.

Tuletdrjetehnika juurdepadas planeeritavale alale on hea, ligipdas alale on tagatud planeeritud
juurdepdasuteelt.

Krundile hoonete ning piirdeaedade projekteerimisel tuleb arvestada tuletérjetehnika
juurdepdasu vajadusega rajatavatele hoonetele.

Noutav veehulk tdpsustatakse vajadusel tdiendavalt hoonete ehitusprojektidega.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Aluseks on EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Vastavalt standardile vahendavad kuriteoriske piirkonnas:

- naabrivalve

- hairesisteem

- tuletdrjesignalisatsiooniandurid

- turvalukkudega turvauks

- kindla lukustusega garaaZ

- vastupidavad ukse- ja aknaraamid ja klaasid

- hea nahtavus ja valgustus

- politsei voi turvateenistuse jalgimisteenus

- kinnistusisene parkimine

- prugikonteinerite paigutamine oma krundile

10. TEHNILISED NAITAJAD

PLANEERITAV ALA KOKKU 6,74 ha (67361 m?)
TAMMEPARGI mu katastritunnus 71801:001:1993;
sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
pindala 3,29 ha (32923 m?).
TOOMIKU mii katastritunnus 71801:003:1017;
sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
pindala 3,44 ha (34438 m?).
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Max krundi tdisehituse protsent 40%
Max hoonete arv krundil 3

Max korruselisus 3
Max katuseharja kdrgus 14,0m
Katuse kaldenurk 0-10°

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Parast detailplaneeringu kehtestamist toimub huvitatud isiku poolt planeeringu lahenduse
elluviimine jargneva tegevuskava alusel:

| etapp — tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine;
tehnovorkude, rajatiste ja  juurdepddsuteede  ehitusprojektide  koostamine,
kooskdlastamine, ehituslubade taotlemine ja véljastamine; moodustatavatele kruntidele
vajalike isiklike kasutusdiguste seadmine planeeritud trassidele ja juurdepaasuteedele;

Il etapp — tehnovdrkude ja juurdepadsuteede valjaehitamine, kasutuslubade taotlemine ja
véljastamine;

Il etapp — Kkatastritoimingud kruntideks jagamiseks ja sihtotstarvete muutmiseks;
transpordimaa katastriliksus (planeeringus pos 14) antakse tasuta Ule Saku vallale
avalikuks kasutamiseks;

IV etapp — hoonete ja koos nendega abihoonete ning haljastuse ehitamiseks ehitusprojektide
koostamine, kooskdlastamine, ehituslubade taotlemine ja vdljastamine;

V etapp — hoonete ja koos nendega abihoonete ning haljastuse ehitamine, kasutuslubade
taotlemine ja valjastamine.

Koostas:
Planeerija A.Uus
/allkirjastatud digitaalselt/

Arhitekt: L.Korjus,

Volitatud arhitekt tase 7
/allkirjastatud digitaalselt/
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