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Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 15. jaanuar 2025 nr 27

Laagri alevik Metsa tn 20a katastriiiksuse ja
ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 16. augusti 2023 aasta korraldusega nr 769 Laagri alevikus Metsa tn
20a(72701:005:0673, suurusega 6252 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%) katastriiiksuse
ja lahiala detailplaneeringu. Detailplaneeringu koostamise pohieesmargiks on katastriiiksuse
kruntimine, maa sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse maaramine tiksikelamu ja abihoone
piistitamiseks ning sotsiaalmaa eraldamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Metsa tn 20a katastriiiksus asub Laagri alevikus, Saue vallas. Planeeringuala jaab Veski tdnava,
Metsa tdnava ja Moldre tee vahelisele maa-alale. Kagust piirneb katastriiiksus Tuulemurru tdnav
L4 transpordimaaga, lddnest hoonestatud elamumaaga ja lildkasutatava maaga ning pohjast
tootmismaaga. Lisaks asuvad planeeringuala idakiiljel tootmismaad ja hoonestatud elamumaa.
Planeeringuala vahetusldhedusse jadvad hoonestatud elamumaad.

I11. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on jagada Metsa tn 20a katastriliksus elamu- ja
sotsiaalmaa sihtotstarbega kruntideks. Elamumaa krundile, mis jaab Veski tdnava darde,
planeeritakse ehitusdigus iiksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning Metsa tdnava darde jaavale
maa-alale kavandatakse avalikult kasutatav sotsiaalmaa krunt, millele planeeritakse piirkonna
elanikele harjumusparase liikumistee tagamiseks (Metsa ja Veski tdnava vahele) labipaas.
Juurdepaids Metsa tn 20a katastriiiksusele on kavandatud Veski tdnavalt. Kuna Metsa tn 20a
katastriiiksus on kaetud korghaljastusega, on planeeringuala kohta koostatud dendroloogiline
hinnang. Planeeringuga on lahendatud juurdepaas, parkimine, krundi tehnovarustus, esitatud
servituutide vajadus ning madratud haljastuse ja heakorrastuse nduded. Planeeritava maa-ala
suuruseks on ca 0,6 ha.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 11. septembri 2024.
aasta korraldusega nr 849. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 09. oktoobrist kuni 22.
oktoobrini 2024. Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid
ning ettepanekuid ei esitatud.

IV. Kehtivad detailplaneeringud

Metsa tn 20a katastriiiksus asub Saue Vallavolikogu 24.05.2001. aasta otsusega nr 99
kehtestatud Metsa tn 20 kinnistu detailplaneeringu alal, millega kavandati 9 vaikeelamukrunti,
2 tootmismaa sihtotstarbega krunti Sae puurkaev-pumpla jaoks ja trafo-alajaama tarbeks, 2
transpordimaa sihtotstarbega krunti, mis planeeriti ajutiste kinnistutena, et perspektiivselt liita
Veski tdnav Metsa tdnava kruntidega, 1 sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt, et moodustada labiv
haljaskoridor Harku maanteest Mdldre teeni. Lisaks moodustati rida ajutisi krunte olemasoleva



maakasutuse korrastamise eesmargil Sae puurkaev-pumpla ja Metsa tn 20 kinnistute vahel.
Kehtestatud detailplaneeringu alusel jaeti Metsa tn 20a katastriliksus haljasalaks ning sellele ei
madratud ehitusdigust. Uue planeeringu kehtestamisega muutub Laagri alevik Metsa tn 20
kinnistu detailplaneering Metsa tn 20a katastriiiksuse osas kehtetuks.

Saue valla ilildplaneeringu koostamise kdigus esitas Metsa tn 20a katastriliksuse omanik Uko
Paasik 12.10.2018 aastal (kiri 5-1/1/2018-36) taotluse, et korrigeerida Metsa tn 20a ja Veski tn
3 kinnistel rohekoridori laiust ulatuses, mis oleks iihtlane Veski tdnaval teistel kinnistutel
olevate rohekoridoridega (nt Veskitn 7,9, 11, 13). Taotluse eesmark oli Metsa tn 20a kinnistule
seada sarnased hoonestustingimused nagu naaberkinnistutel ning voimaldada Veski tn darde
ehitada olemasolevate hoonete vahele tiihjale krundile iiks tiksikelamu. Maa- ja planeeringute
komisjon oli iihehadlselt (7 haalt) ettepanekuga ndus ning toetas vallavalitsuse seisukohta.
Taiendavalt soovis komisjon rohutada, et muudatusettepaneku jargselt endistelt
rohevorgustikku jaav osa kinnistust on moistlik parkmetsana iile anda Saue vallale ning oluline
on tagada piirkonna elanike jaoks harjumuspéarane jalgrada Metsa ja Veski tdnavate vahel.

V. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas.
Elamukrunt on planeeritud pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alale. Metsa tn 20a
katastritiksusest eraldatav sotsiaalmaa asub haljasala ja parkmetsamaa juhtotstarbega alal, kuhu
tildplaneeringu alusel on maaratud ka rohevorgustik. Tulenevalt iildplaneeringu punktist 8 ei ole
rohelise vorgustiku aladele lubatud kavandada wuusi hoonestusalasid ega laiendada
olemasolevaid. Saue valla tldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4. alusel peab wuute
liksikelamukruntide suurus iildjuhul olema 1200-2400 m? suurenedes asula keskusest
ddrealade suunas. Detailplaneeringuga planeeritav elamukrunt jaab tiheasustusalale
maakasutuse juhtotstarbega pere- ja ridaelamumaa ning planeeringu algatamise eesmark on
kooskolas Saue valla tildplaneeringus toodud nduetega.

V1. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering  viiakse  ellu  halduslepingus nr  12-2.14/10/2023  margitud
pohimdtetel. Vallal on 6&igus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload valjastamata, juhul kui arendaja ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis
on arendaja ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja viljastamise
eelduseks. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule
kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega kohustus omadest
vahenditest valja ehitada detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur (detailplaneeringuga
madratud teed, tehnovdrgud- ja rajatised, sh juurdepaisutee, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-
ettevotja poolt madratavate liitumispunktideni, elektrivarustus, sidevork ning drenaaZisiisteem)
ja avalik ruum (graniitsdelmetega kaetud jalgtee Metsa tdnav L5 ja Veski tdnava L2
katastriiiksuste vahele) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi
kinnistu tasuta vOdrandada wvallale. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu
detailplaneeringu ala Kkinnistu igakordse omanikuga on eelduseks detailplaneeringu
elluviimiseks. Arendaja kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei
ole digust nouda vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku ruumi tasulist voddrandamist ega
tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude ja -rajatiste véljaehitamise eest. Saue vallal on digus
loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 l6ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega voetud
kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vddrandamisel kokkuleppe iilevotmist
detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala
igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut
kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Paasik 0U, t66 nr 0123) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning véttes aluseks



planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 27. juulil 2023. aastal s6lmitud (nr 12-
2.14/10/2023) halduslepingu ning 9. jaanuaril 2025. aastal s6lmitud véladigusliku lepingu (12-
1/4/2025) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise tileandmise kohta ja kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta védrandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus
alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Metsa tn 20a katastriliksuse ja
lahiala detailplaneering, eesmargiga jagada Metsa tn 20a katastriliksus elamu- ja
sotsiaalmaa sihtotstarbega kruntideks. Elamumaa krundile, kavandatakse ehitusdigus
liksikelamu ja abihoone ehitamiseks ning sotsiaalmaa krundile planeeritakse jalgrada.
Planeeringuga on lahendatud juurdepads, parkimine, krundi tehnovarustus, esitatud
servituutide vajadus ning méairatud haljastuse ja heakorrastuse nduded (Paasik OU, t66 nr
0123).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/10/2023 ja
volaodiguslikus lepingus nr 12-1/4/2025 margitud pohimotetel ning preambulas ja
detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nouetele. Saue wvallal on &igus loobuda
detailplaneeringu  elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 loike 1 punkti 2 alusel, kui igakordne detailplaneeringuala
katastriiiksuse omanik ei sdlmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut, millega votab
kohustuse omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur voi rikub nimetatud kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii v0i teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
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