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Vatsla kiila Mikumardi katastriiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 16. marts 2025. aasta korraldusega nr 323 Vatsla kiila Mikumardi
(72701:001:0761) Kkatastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringu, eesméargiga Kkatastriiiksuse
kruntideks jagamine, maa sihtotstarbe muutmine elamu-, transpordi- ja tildkasutatavaks maaks
ning ehitusdiguse madramine tiksik- ja kaksikelamute piistitamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Planeeritav ala asub Vatsla kiilas, Saue vallas. Planeeringuala piirneb idast Pihlaka tee
transpordimaaga ja elamumaaga, ldunast Kodasema tee L4, Kodasema tee L3 ja Manni tee
transpordimaadega, lddnest maatulundusmaaga ning pohjast hoonestatud elamumaadega.
Planeeringualal asuvad kinnismalestised muistsed pollud (reg nr 27435), kivikalme (reg nr
27433) ja kivikalme kaitsevoond (reg nr 18981). Planeeringuala suuruseks on ca 2,87 ha.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Mikumardi katastriiiksus seitsmeks
elamumaa, iiheks transpordimaa ning kaheks iildkasutatava maa krundiks. Elamumaa
kruntidele maaratakse ehitusdigus kuue tksik- ja iihe kaksikelamu piistitamiseks. Lisaks
eraldatakse transpordimaa ja sotsiaalmaa katastriliksused (lildkasutatav maa). Transpordimaad
kavandatakse juurdepddsuteede rajamiseks. Uldkasutatava maa Kkatastriiiksused on
planeeringuga kavandatud haljasaladeks. Detailplaneeringuga on lahendatud tldised
maakasutustingimuste, heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise ja tehnovérkudega
varustamise pohimaétteline lahendus.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 4. martsi 2026. aasta
korraldusega nr 170. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 7-20. aprill 2026. aastal. Avaliku
vdljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid ega ettepanekuid ei
esitatud.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu maa-ala tiheasustusalas ning
planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madiratud pere- ja ridaelamumaa.
Elamukrundid on planeeritud pere- ja ridaelamu juhtotstarbega alale. Mikumardi katastriiiksuse
ladne ja 1dunaosad jaavad tlldplaneeringu jargi osaliselt juhtotstarbeta alale. Juhtotstarbeta ala
on maaratud seal asuvate kinnismalestiste tottu. Sellele alale elamukrunte planeeritud ei ole.
Saue valla iildplaneeringu kohaselt voib tiksikelamukrundi tdisehituse protsent reeglina olla



kuni 25%. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4. kohaselt on detailplaneeringute kehtestamise
tingimuseks iildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal liitumine iihisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav
juurdepdasuvoimalus avaliku teedevorgu kaudu. Planeeringuga ndhakse ette liitumine
lihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga ning juurdepiais Vatsla teelt. Uldplaneeringu seletuskirja
peatiikki 4.4 kohaselt tuleb uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alal arvestada sellega, et
elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad,
haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud duealad jms) moodustama vdahemalt
20% planeeritavast alast. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4. sitestab, et -ehitiste
kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada kdrghaljastus ning tiheasustusega alal, kus puudub
korghaljastus, on iildjuhul kdrghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m3
suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 voi
enam puud. Detailplaneeringu eesmirk on kooskdlas Saue valla iildplaneeringus toodud
nduetega

V. Sélmitud kokkulepped ja huvitatud isiku kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/4/2025 margitud
pohimdtetele ja voladigusliku lepingu nr 1258 alusel. Saue vallal on digus jatta detailplaneeringu
kohastele hoonetele ehitusload ja kasutusload valjastamata, juhul kui huvitatud isik ei taida
halduslepingus nimetatud kohustusi, mis on huvitatud isiku ja valla vahelisel kokkuleppel
ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ning viljastamise eelduseks. Seega, vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal
kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu
detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud
avalikult kasutatavad juurdepadsuteed, Kkergliiklusteed (asfaltbetoonkattega) koos
tanavavalgustusega, tehnovorgud- ja rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevdtja poolt
madratavate liitumispunktideni, sademevee- ja drenaazisiisteem, elektrivarustus, sidevarustus)
ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maéaaratud avaliku ruumi katastriiiksuste
(transpordimaad ja sotsiaalmaad) tasuta vdédrandamine vallale. Huvitatud isik on kohustatud
finantseerima valla poolt Vatsla kiila Piiritsa (72701:001:0567) katastriiiksusele avaliku ruumi
rajatiste (manguvaljak, spordiviljak, vaba aja veetmise ala vms) ehitamist vdi parendamist
vastavalt halduslepingus ja kokkuleppes toodule. Vallale tasuta vddrandavate kinnistute
tileandmiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu vastuvotmist voéladiguslik tasuta
voorandamisleping ja parast kehtestamist soOlmitakse asjadigusleping. Omandidiguse
lileandmise ndude tagamiseks kantakse kinnistule eelmarge. Vdladigusliku eelkokkuleppe
so0lmimisega kaasnevad notarikulud ja riigildivu tasub huvitatud isik. Huvitatud isik kohustub
koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole digust néuda vallalt tasu voi
hiivitist tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamise eest. Saue vallal on 6igus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja l6petada detailplaneeringu menetlus véi kehtestatud
detailplaneering kehtetuks tunnistada planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui
Huvitatud isik ei tdida oma kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala
kinnistute voorandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud
kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu alal omandanud kolmas isik ei s6lmi vallaga kdesoleva
kokkuleppega samasisulist kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Optimal Projekt AS, t66 nr 586) seletuskirjas toodud pohjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 6. martsil 2025. aastal s6lmitud



halduslepingu (nr 12-2.14/4/2025), 10. aprillil, 2025. aastal sdlmitud voladigusliku lepingu (nr
1258) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise ilileandmise kohta ja kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri véljaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Vatsla kiilas Mikumardi (72701:001:0761)
katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering, eesméargiga katastriiiksuse kruntideks jagamine,
maa sihtotstarbe muutmine elamu-, transpordi- ja tildkasutatavaks maaks ning ehitusodiguse
madramine liksik- ja kaksikelamute piistitamiseks. Planeeringualal méaaratud iildised
maakasutustingimused, haljastuse ja heakorrastuse nduded ning lahendatud juurdepaasud,
parkimine, kruntide tehnovarustus ja esitatud servituutide vajadus (Optimal Projekt AS, t60
nr 586).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/4 /2025 ja vo6ladiguslikus
lepingus nr 1258 margitud pohimotetel ning preambulas ja detailplaneeringu seletuskirjas
viidatud nduetele. Saue vallal on o6igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja
tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel kui
igakordne detailplaneeringuala katastriiiksuse omanik ei sdlmi Saue Vallavalitsusega
halduslepingut véi rikub nimetatud kokkuleppega véetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel ning valjaandes Ametlikud Teadaanded. Detailplaneering ja kidesoleva korralduse
arakiri saata riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretar



