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Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.
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Moisted

Abihoone Elamuga samal katastrillksusel asuva elamu (pdhihoone)
teenindamiseks ette nahtud hoone (naiteks kuur, saun, garaaz,
jaatmehoone, puukuur, todriistade voi téOvahendite hoiuruum vms
mitteeluruum).

Asustus/asustusstruktuur Mingi piirkonna rahvastiku ja asulastiku kogumdiste ja iseloom.
Asustust  mdjutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised  ja
transpordigeograafilised tegurid.

Avatud menetlus Ehitusseadustiku § 31 Ig 1 kohaselt on kohaliku omavalitsuse
padevuses otsustada, kas projekteerimistingimuste andmise menetlus
korraldatakse avatud menetlusena. Sama paragrahvi kohaselt tuleb
projekteerimistingimuste andmine ehitusseadustiku § 27 Ig 1 alusel
korraldada avatud menetlusena.

Avatud menetlus viiakse labi haldusmenetluse seaduse 3. peatiki ja
ehitusseadustiku 3. peatlki alusel. Avatud menetluses antavate
projekteerimistingimuste eelndu avalikustatakse kohaliku oma-
valitsuse kodulehel ja menetlusest teavitatakse nii kohaliku
omavalitsuse veebilehel kui ka kohalikus ajalehes. Avaliku valja-
paneku ajal on huvitatud isikul ja isikul, kelle &igusi vdib
projekteerimistingimuste andmine puudutada, digus esitada eelndu voi
taotluse kohta kirjalikke ettepanekuid ja péhjendatud vastuvaiteid.

Ehitisealune pind Ehitise maapealse ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Ehitisealune pind jaguneb hoonealuseks
pinnaks ja rajatisealuseks pinnaks. Hoonealuse pinna hulka arvatakse
Umbritsevast maapinnast kdérgemal asuvate hooneosa(de) nagu
rédud, lodZzad ja varikatused ning hoone maa-aluste osa(de) aluse
pinna projektsiooni horisontaaltasapinnal. Hoone ehitisealuse pinna
maaramisel ei voeta arvesse hoone kiljes olevat vihmaveesUsteemi,
paikesekaitsevarjestust, terrassi, katmata kaldteed ning katmata
treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosisteemi ja
tehnoseadme osa, liikkuvat vdi alla kahe ruutmeetrise horisontaal-
projektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni Ghe meetri
laiust katuseraastast ning hoone kujunduslikke elemente nagu nt
betoonmuridega lillekastid vms elemendid maapinnal.

Ehitusjoon Kohustuslik piir, milleni peab ulatuma hoone véi hoone osa.

Hajaasustusala Territoorium valjaspool tiheasustusala, kus on iseloomulik hajus
asustusmuster.

Kaitstav loodusobjekt Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitstavad loodusobjektid kaitse-

alad, hoiualad, kaitsealused liigid ja Kkivistised, puUsielupaigad,
kaitstavad looduse Uksikobjektid.

Kallasrada Avalikult kasutatava veekogu &éres olev kaldariba veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle &ares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
likumiseks.

Keskkonnahiiring Inimtegevusega kaasnev vahetu vdi kaudne ebasoodne mdju kesk-

konnale, sealhulgas keskkonna kaudu toimiv méju inimese tervisele,
heaolule v6i varale vdi kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka
selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei lleta arvulist normi voi
mis on arvulise normiga reguleerimata.

Kompaktne hoonestus Uhtne, mitte laialivalguv hoonete paigutus katastriliksusel.

Korruselisus Hoone korruste arv, sh katusealused korrused ja soklikorrused ning
hoonealune maapealne parkimine. P&6ningu- vdi katusekorrus
loetakse korruseks juhul, kui seal paiknevaid ruume on véimalik
kasutada eluruumina vdi mitteeluruumina. Katusel asuvat uksikut
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hoone tehnoruumi, sealhulgas liftiseadme ruumi, ventilatsiooniseadme
ruumi, valjapaasu katusele ja muud seesugust ei vbeta hoone
korruselisuse arvestamisel korrusena arvesse. Korrused liigitatakse
maapealseteks korrusteks ja maa-alusteks korrusteks. Maa-aluseks
korruseks on korrus, mille pdrand on maapinnast madalamal rohkem
kui pool ruumi kdrgust ja selle kohal asuva korruse podrand ei ole
kérgemal kui 2,5 meetrit hoonet Umbritsevast keskmisest maapinnast
voi katendist. Korruselisuse hulka loetakse ka osaliselt maa-alused
korrused, nt ndlva sisse rajatud korrus. Kui maapinna kalde téttu on
osa korrusest maa-aluse korruse tunnustega ja osa maapealse
korruse tunnustega, loetakse korrus maapealseks korruseks.

Korterelamu

Kolme ja enama korteriga elamu, kus iga korter ei oma eraldi
sissepaasu.

Kultuurimalestis

Kultuurimalestis on riigi kaitse alla véetud kultuurivdartusega kinnis-
voi vallasasi, selle osa, asjade kogum, maa-ala vdi ehituslik kompleks.
Malestiste kaitset ja kasutamistingimusi reguleerib muinsus-

kaitseseadus.

Korgendatud avaliku Metsaalad, mille majandamisega kaasneb kdrgendatud avalik huvi.

huviga alad (KAH-alad)

Korghaljastus Haljasala, mille moodustavad leht- ja okaspuud ning kdrged (ile
2,5m) pddsad. Korghaljastuse hulka ei loeta katuse- ja
konteinerhaljastust.

Koérghaljastuse pindala arvutamisel arvestatakse olemasolevate
vorade ja/vbi kavandatavate taiskasvanud puude voéra (laiuse)
projektsiooni.

Lamekatus Katus, mille kaldenurk on 0-5 kraadi.

Maaparandussiisteemi Maa-ala, millel paikneb maa veereziimi reguleeriv vork. Maa veereziimi

maa-ala reguleeriv vérk on veejuhtmete vork liigvee vastuvdtmiseks voi vee

jaotamiseks.

Miljoovaartuslik
hoonestusala

Alad, kus miljo6d maarav arhitektuur, haljastus, tdnava- voi teedevork
voi krundijaotus on hasti sailinud ja dldmulje harmooniline ning mille
kvalitatiivne tase vaarib sailitamist. See tahendab, et vaartuslik pole
mitte iga maja vdi objekt Uksinda, vaid neist kujunev ansambel vai
kooslus.

Miljoovaartuslik objekt

Hoone, mis on linnaehituse- ja arhitektuuriajalooliselt hinnatud ning
sailitamist vaarivad kui piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu véi
ehitise tldbi silmapaistev naide.

Oluline ruumiline moju

M@&ju, mille téttu muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk,
kulastajate hulk, visuaalne mdju, 16hn, mura, tooraine- Vvoi
téojduvajadus ehitise kavandatavas asukohas senisega vorreldes
oluliselt ning mille mgju ulatub suurele territooriumile.

Paariselamu

Moodustub kahest kiilgnevast/plokistatud, omaette sissepadsuga
elamust (kahe korteriga elamu).

Puhverala Uleminekuala erineva maakasutusega alade vahel, et véhendada
hairingute hulka. Enamasti on puhverala kdrghaljastatud.

Pohihoone Hoone, mille peamine kasutusotstarve on maaratud vastavalt
katastriliksuse kasutamise sihtotstarbele.

Ridaelamu Moodustub kolme vdi enama kiilgneva/plokistatud, omaette

sissepaadsuga elamust. Ei ole Uksikelamu.
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Rohevorgustik Eri tllpi 6kosusteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja pool-
looduslikest kooslustest koosnev susteem, mis koosneb rohe-
vorgustiku tugialadest ja neid Uhendavatest rohevdrgustiku
koridoridest.

Rohevorgustiku koridor Rohevorgustiku tugialasid Ghendavad rohevérgustiku element, mille
eesmark on tagada sidusus, kaasa aidata tugialade korge elurikkuse
sailimisele, vahendada elupaikade havimise ja killustumise mdoju
elustikule. Koridorid on vorreldes tugialadega Uldjuhul véhem
massiivsed ja kompaktsed.

Rohevorgustiku tugiala Enamasti loodus- vbi keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad
(kaitsealad, hoiualad, vaariselupaigad, Natura elupaigad jne) ja/voi
korge elurikkusega ja/véi rohevdrgustiku seisukohalt olulisi
OkosUlisteemiteenuseid pakkuvad alad.

Tiheasustusala Tiheasustusega alad on valla territooriumi osad, kus ruumiline
planeerimine jargib tiheasustusalale omaseid pdhimétteid — hooned
paiknevad/rajatakse Uksteisele lahedale (kompaktselt), hoonestatud
alad liidetakse Uldjuhul Uhiste tehnovdrkudega, juurdepaasuks
rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevdrk jne.
Tiheasustusaladena kasitletakse alevikke ja kompaktselt hoonestatud
kilakeskusi, koos selle ala sees olevate rekreatiivsete aladega ning
arvestades olemasolevast taristust tulenevaid eeldusi piirnevate alade
hoonestamiseks.

Vaba ehitustegevus Ehitusseadustiku jargi kuuluvad teatud ehitised (valja toodud
ehitusseadustiku lisas 1) vaba ehitustegevuse alla — nende ehitamise
jaoks pole ehitusluba ega ehitusteatist vajalik taotleda. Vaba
ehitustegevus ei tdhenda, et see on reegliteta ehitamine, taita tuleb
koiki 6igusaktides ette nahtud néudeid ehitisele ja ehitamisele. Samuti
peab tegevus olema kooskdlas piirkonnas kehtivate planeeringutega
(sh Uld- ja detailplaneeringuga) ja ehitusprojektidega. Erinevate
seadustega seatud tingimusi tuleb alati tita ning nende nduete
téitmise eest vastutab omanik. Kohalikul omavalitsusel jt
kontrollorganitel on digus nende objektide osas teha jarelkontrolli.

Vana talukoht Vana talukoha asukoht maaratakse ajalooliste kaartide pdhjal (nt Maa-
ameti ajalooliste kaartide rakendus).

Veeskamiskoht Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest
valjatbmbamiseks sobilik koht.

Vaikesadam Sadam vdi sadama osa, kus osutatakse sadamateenuseid
vaikelaevadele voi teistele alla 24-meetrise kogupikkusega
veesodidukitele.

Viiketootmine Keskkonda mittehairiv  tootmistegevus, millega ei kaasne
keskkonnahairinguid, sh olulist liikluskoormuse téusu (nt
Omblustdéokoda, vaike kondiitri- ja pagartdokoda, kasitdodkoda,
vaikeelektroonika tootmine jmt).

Oueala Oueala on nii eradu, mis kuulub funktsionaalselt eluhoonete,
arihoonete ja Uhiskondlike hoonete juurde, kui ka tootmiséu, mis
kuulub funktsionaalselt tootmishoonete juurde véi on kasutusel
laoplatsina. Oueala maaratakse dra Maa-ameti pdhikaardil.

Uksikelamu Uksikelamu on (hel katastrillksusel paiknev iihele perele
projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata.

Uldjuhul Soéna ,Uldjuhul® tdhendab Uldplaneeringuga maaratud normi /
maakasutustingimust, mis kehtib enamasti / valdavalt, kuid mitte
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tingimata alati. Normi suhtes erisuse rakendamine peab toimuma
kaalutlusotsusega.

Umberehitamine ehk Ehitise Umberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine, mille

rekonstrueerimine kdigus olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt
Umberehitamisena ei kasitleta olemasoleva ehitise lksikute osade
vahetamist samavaarsete vastu. Ehitise Umberehitamine on eelkdige
ehitamine, mille kaigus: muudetakse hoone piirdekonstruktsioone;
muudetakse ja asendatakse hoone kande- ja jaigastavaid
konstruktsioone; paigaldatakse, muudetakse voi lammutatakse
tehnosusteemi, mis muudab ehitise omadusi, sealhulgas valisiimet;
muudetakse oluliselt ehitise tooparameetreid voi kasutatavat
tehnoloogiat; viiakse ehitis kooskélla kasutusotstarbele vastavate
nduetega; taastatakse osaliselt vai taielikult havinud ehitis.

Kobras OU t66 nr 2020-055 Objekti aadress: Tartumaa, Kastre vald 10/ 94



S
Kastre valla tildplaneering KOoBrRAs

1. Kastre valla uldplaneeringu koostamise eesmark ja lahtematerjalid

Kastre vald moodustati 24. oktoobril 2017. aastal, kui Uhinesid senised Haaslava, Maksa ja Vonnu vald
ning dhendvallaga liideti senise Meeksi valla Jarvselja ja Rdka kila. Kastre vald paikneb Tartu maakonna
kaguosas, piirnedes Peipsiaare, Luunja, Kambja, Pélva ja Rapina vallaga. Kastre valla pindala on 472 km?,

mis moodustab Tartu maakonna pindalast ca 14%.

1.1 Planeeringu koostamise eesmark ja iilesanded

Kastre Vallavolikogu algatas 19. detsembri 2017 otsusega nr 22 Kastre valla Uldplaneeringu (UP)

koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Kastre valla lldplaneeringu ja keskkonnaméju strateegilise hindamise eesmark on kogu kohaliku
omavalitsuse territooriumi ruumilise arengu pohimétete ja suundumuste maaratlemine. Hea elu- ja
majanduskeskkonna loomise ja kestmise liks oluline eeldus kohalikus omavalitsuses on kvaliteetse
ja toimiva iildplaneeringu olemasolu ning eesmargiparane koosto6 planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Uldplaneering mairab maakasutus- ja ehitustingimused, on investeeringut ja ehitust
ettevalmistava detailplaneeringu koostamise voi projekteerimise tingimuste alus ning kasitleb valla

arengut tervikuna.

Uldplaneeringu koostamise (lesanded on satestatud planeerimisseaduses ja neid on tépsustatud
lahteseisukohtadega. Kastre valla Uldplaneeringu koostamisel lahendatakse planeerimisseaduse § 75
I6ikes 1 satestatud Ulesanded, mis on olulised valla ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmarkidest
[&htuvalt (PlanS § 75 I6ige 2). Kastre valla Gldplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise aruanne

on leitav lisas 1.
1.2 Ruumilise arengu lldised p6himotted

Ruumilise arengu Uldised pdhimdtted on kokkulepe, mille alusel Kastre valla territooriumi edasi arendada

ning need on aluseks tdpsemate maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimuste maaramiseks.

Kastre valla ruumilise arengu péhimdtete valjatddtamisel on arvestatud nii valla ruumiliste vajaduste kui
maakonna ruumilise arengu suundumustega. Maakonna ruumilised arengusuunad toob valja Tartumaa

maakonnaplaneering 2030+. Valla tulevikuvisiooni sbnastab Kastre valla arengukava:

Kastre vald on atraktiivnhe, puhta loodusega, kaasaegseid teenuseid pakkuv avatud juhtimisega
turvaline kodupaik. Meie vallas elab tervislike eluviisidega, aktiivne ja keskkonnasdbralik

kogukond.

Kastre vallas puudub ks selgelt valjakujunenud keskus, seetbttu keskendutakse arendustegevuse
suunamisel kdigile suurematele keskustele. Maakonnaplaneeringus on Vénnu alevik ja Melliste kila
maaratud kohalikuks keskuseks ja Roiu alevik lahikeskuseks (skeem 1). Kohalike elanike jaoks on aga
olulisteks ka vaiksemad keskused nagu Haaslava, Aardlapalu, Aardla, Kurepalu, Pakste, Kaagvere, Méra
ja Maksa kullakeskused. Antud keskuste puhul on tegemist kiilade koondumiskohtadega, kus on soovitatav

sailitada olemasolevad lihtteenused (nt toidukaupade kauplus, lasteaed, elanike kooskaimiskohad jne).
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Skeem 1. Kastre valla keskused (Aluskaart: Maa-amet, 2021).

Piirkonna asustuse kujunemisel on suunavaks teguriks olnudki asend Tartu linna ldhitagamaal, mistdttu
saab vald kasutada maakonnakeskuse lahedusest tingitud arengueeliseid. Linna Iahivdéondi elanikud ja
tegutsevad ettevotjad on nii funktsionaalselt kui emotsionaalselt seotud Tartu linnaga, mis on esmaseks
tookohtade pakkujaks ja kohalike teenuste tarbimise kohaks. Kastre vald pakub oma linnaldhedase
loodusliku keskkonnaga atraktiivset ja inimvaarset kohta elamiseks. Maakasutuse maaratlemisel on

arvestatud olemasolevate elamupiirkondade, t66kohtade, sotsiaal- ning teenindusasutuste paiknemise ja

kattesaadavusega.

Kastre valla praegusel territooriumil on elanike arv ajavahemikus 2014-2022 olnud uldises kasvutrendis.
Tapsem rahvastiku analliis on toodud Kastre valla arengukavas. Arvestades Kastre valla soodsat
asukohta ja arendatavaid uusi elamupiirkondi (Kurepalu, Haaslava ja Aardlapalu kilades) vdib eeldada, et
rahvaarv Kastre vallas jatkab kasvamist ka jargmisel kiimnendil. Tartumaal on Eesti keskmisest kdrgem
noorte inimeste osakaal, kuid rahvastiku Uldise vananemisega eakate inimeste arv Tartumaal tduseb,

mistottu on keskendutud Uldplaneeringu koostamisel pigem elukeskkonna kvaliteedi tdstmisele ja kohalike
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vaartuste sailitamisele ning taastamisele. Prioriteediks on elanikele turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna
ning mitmekilgsete teenuste vdimaluste tagamine. Oluline on UGhistranspordi regulaarsuse ja
kasutusvbimaluste parandamine ning autokasutusele alternatiivsete liikkumisviiside osakaalu

suurendamine.

Asustuse arengu suunamisel on véimaldatud mitmekilgset maakasutust. Tahelepanu pddrati olemasoleva
asustusmustri sailitamisele. Uute elamualade planeerimisel lahtuti pohimdttest, et need tekiksid aladele,
kus on optimaalsed vbimalused teeninduseks ja olemasoleva ning tulevikus planeeritava infrastruktuuriga

Uhinemiseks. Sellest tulenevalt jdadvad uued elamualad olemasolevate elamualade lahedusse.

Uute ari- ja tootmisalade kasutuselevotmine ning nende arendamine on vajalik t6dkohtade loomiseks ja
majandustegevuse elavdamiseks piirkonnas kohapeal. Ettevdtluse ja tootmistegevuse arendamiseks on
oluline, et on tagatud kaasaegsed infrastruktuurid nagu kvaliteetne teedevork, elektrienergiaga varustatus
ja kommunikatsioonivahendid. Olulisemaks teguriks &ri- ja tootmismaade valiku tegemisel oli sobivus
keskkonnaga ning Umbruskonna suhtes vdimalikult vaikese saastava efekti saavutamine.
Tootmisettevotete arendamise kohaselt on esmajarjekorras vajalik juba olemasolevad, endiste majandite
keskuste ehitised kulades taaskasutusse vdtta. Olemasolevatele ettevotetele laienemise voimaluste
loomiseks ja uute rajamiseks on reserveeritud maa-alad peaaegu koigis keskustes. Tahelepanu on
pdoratud ka taastuvenergia tootmisele nii, et see ei kahjustaks kohaliku omavalitsuse vaartusi, kuid

voimaldaks nii taastuvenergia kasutusele votmist kui ka tootmist.

Kastre vallas on tanu suurele osale sailinud loodulikule keskkonnale arvestatav rekreatsioonipotentsiaal:
siia jadvad Emajde Suursoo ja ulatuslikud metsamassiivid. Vajalik on Emajbele taiendavate
sildumiskohtade rajamine ning investeerimine spordirajatistesse: Vooremae tervisespordikeskuse
peahoone ning sportimiseks vajalike tehniliste lahenduste valjaehitamine, Sillaotsa Spordihoone
juurdeehituse rajamine, Kaagvere staadioni arendamine ja Vénnu véimlakompleksi renoveerimine. Oluline
on panustada turistide arvu tdstmisele ning atraktiivsete puhkealade rajamisele kasutades selleks

looduskaitsealade potentsiaali.

2. Alade ildised maakasutus- ja ehitustingimused
2.1 Uldtingimused

Uldplaneering maarab maakasutuse juhtotstarbe ja ehitustingimused ehitustegevuseks. Uldplaneeringuga

maaratakse maakasutuse juhtotstarve uldisel tasandil valla ruumilise arengu péhiméotetest 1ahtuvalt.

Jarjepidevuse tagamiseks on Kastre valla tldplaneeringu koostamisel juhindutud endiste Haaslava, Maksa,
Vénnu ja Meeksi valdade Uldplaneeringutes kindlaks maaratud Uldistest maakasutuse reeglitest, mis on
endiselt asjakohased. Erinevates piirkondades on tapsustatud ehitamise pdhimdtteid arvestades

valjakujunenud asustusstruktuuri.

Uldplaneeringus satestatud Uldistele maakasutus- ja ehitustingimustele peavad vastama ka ehitised, mille

kohta ei ole ndutav ehitusteatis vdi ehitusluba.
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Projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb arvestada ala terviklahendusega, sh hoonestuse, teede,
parkimise, tehnovérkude, haljastuse jm vajalike olemasolevate voi Uldplaneeringus satestatud

tingimustega.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et selle lahendus peab moodustama ruumilise terviku nii
kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt, vottes arvesse asukohast tulenevaid kitsendusi ning lahialal

kehtivaid planeeringuid ja projekte.
211 MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE

Maakasutuse juhtotstarbe all mdistetakse Uldplaneeringuga maaratava maa-ala kasutamise valdavat

otstarvet, mis maarab kogu vastava piirkonna edasise maakasutuse pohisuuna.’

Maa-alale v6ib anda muu kasutusotstarbe (kdrvalotstarbe) kuni 30% ulatuses. Kdrvalotstarbe osakaalu
arvestatakse Uldjuhul kogu maaratud juhtotstarbe alast, kuhu k&vaotstarvet maarata soovitakse.
Asjakohasel juhul voib korvalotstarbe maaramisel lahtuda kvartalist, teedega piiratud véi muul moel
ruumiliselt tunnetatavast ja kirjeldatavast alast. Korvalotstarbe maaramisel tuleb arvestada ka muid
vbimalikke mdjutegureid ja selle ulatust. Kdrvalotstarbe maaramine on lubatud, kui see ei too kaasa
keskkonnahairinguid, sh mira ei Uleta juhtotstarbe oma ning parkimine lahendatakse korvalotstarbe
krundil. Kérvalotstarbe maaramist suuremas ulatuses véi muul kohaliku omavalitsuse hinnangul olulisel

pdhjusel peetakse uldplaneeringut muutvaks.

Uldplaneeringuga méaratud maakasutuse juhtotstarbed ja ehitustingimused on aluseks detailplaneeringute
koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja ehitusteatise kohustusega hoonete ehitamisel.
Uldplaneeringuga maéaratud ehitustingimused kehtivad ka vaba ehitustegevuse (ehitusloakohustuseta ja

ehitusteatise esitamise kohustuseta ehitiste ehitamise) korral.
2.1.2 EHITISED
Voimalusel eelistada olemasolevate ehitiste rekonstrueerimist uute kavandamisele.

Hooneid (nii ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hooneid, sealhulgas kuni 20 m? pindalaga
hooneid) ning kittekoldega (korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi ei tohi ehitada Iahemale kui 4
m katastrilksuse piirist (v.a kohaliku tee ja riigitee katastrilksusega piirnemise/kilgnemise korral, kui
tagatud on piisav nahtavuskolmnurk, vdi kui piirinaabrite omavahelisel kokkuleppel on tagatud
tuleohutuskuja 8 m), et tagada naabrite kinnistutele vérdne tuleohutuskuja 8 m. Lisaks on puhverala jatmine

katastriliksuse piirist vajalik vajadusel vihmavee juhtimise, haljastuse jms lahendamiseks.

Tiheasustusaladel ja detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ning juhtudel on ehitusloa
kohustuseta hooneid (alla 20 m?) lubatud ehitada vastavalt detailplaneeringule. Ehitusloa kohustuseta
hooned peavad paiknema detailplaneeringus toodud hoonestusalal ning hoonete arv peab vastama
detailplaneeringus toodule. Erandina lubatakse valjaspoole hoonestusala ehitada kaks kuni 12 m?
pindalaga ja vahem kui 3 m kdrguseid hooneid, naiteks priigimaja, koerakuut, laste madngumaja jne. Korter-

ja ridaelamu maalksustel on lubatud piistitada kaks kuni 20 m? ja kuni 5 m koérgust Uhiskasutatavaks

" Planeerimisseadus § 75 1g 4
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otstarbeks ette nahtud hoonet (nt jalgrataste varjualune, priigimaja), mis vbivad paikneda valjaspool
hoonestusala. Kasutusloa saamiseks peavad olema vaélja ehitatud ehitise teenindamiseks vajalik

juurdepaasutee, vee- ja kanalisatsioonislsteemid, tuletorje veevotukoht ning elektrivarustus.

Igasuguste ehitiste (sh ka piirete) rajamisel, juurdeehituste ja abihoonete kavandamisel tuleb [&htuda
Umbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist (hoonestusjoon, kérgused, mahud, materjalid,
piirdeaiad, katusekalded, aknad jne), esteetilisest sobivusest Uimbritsevaga ning arvestada vaadetega
planeeringualalt ja planeeringualale. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk katus). Valtida tuleb suuremaid pinnavormide
muutmisi juurdepdasuteede rajamisel vi hoonete paigutamisel nélvadele. Maastiku struktuur peab olema

hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks.

Varjendite ehitamine, nii maaaluste kui ka maapealsete rajatistena (maapeal on tegu abihoonega), on
lubatud.

Hoonetaolisi rajatisi ei ole lubatud rajada hoonestusalast valja. Hoonetoaline rajatis on rajatis, millel on
hoonega sarnased tunnused, kuid ei ole kasitletav eraldiseisva hoonena (naiteks: galerii, terrassile ehitatud

katus/hoonest vélja ulatuv katusealune, mis ei ole Ghendatud hoonega).

Metsamaa kolvikule on eluasemekoha rajamine lubatud, kui katastriliksuse minimaalne suurus on
2 ha ja katastriiksusest vahemalt 75% sdilib metsamaa kolvik. Kurepalu metsas arendustegevuste
labiviimisel tuleb tagada metsa terviklikkus. Soovitatav on enne kavandatavate tegevuste
elluviimist teha koostood Keskkonnaametiga ning saada nende seisukoht tegevuse

kavandamiseks.

Jégede kaldaalal peab hoonestuse paigutamisel silmas pidama jée veetaseme vdimalikku muutumist, sh
kaldajoone taandumise vdimalust pehme pinnasega aladel, samuti Uleujutuste (sh erakorraliste) ohtu ja

vBimalikku ulatust madalal kaldal ning arvestada kahjudega, mis vdivad kaasneda ehitisele sellisel alal.
Maa-aluste korruste kavandamise puhul tuleb ehitusprojekti koosseisus esitada ehitusgeoloogiline uuring.

Katastriliksuse valdajal lasub kohustus tagada tekkivate jaatmete kogumine prigikastidesse voi
konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu. Prigikonteinerid tuleb paigutada nduete
kohaselt ning soovitatavalt kujunduslikult sobivalt (avalikust ruumist varjestatult, nditeks puitsérestikhoone
vdi alus, mis on hekiga Umbritsetud vms). Konteinerid tuleb paigutada oma katastritiksusele ning tagada

hea ligipaasetavus.

Alade arendamisel tuleb naha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed — tanavavalgustus voi

Oueala kohtvalgustid, vajadusel piirded ning videovalve siisteemid.

Ohksoojuspumpasid, ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid tehnoseadmeid ei ole lubatud paigaldada
tdnavapoolsele fassaadile, need tuleb paigutada sisehoovi ja vajadusel kasutada varjestust.
Olemasolevate hoonete puhul véib méjuval péhjusel paigutada ka tadnavapoolsele kiljele, kui kasutatakse

varjestust, mis sobitub hoone fassaadiga vdi hoone kompleksiga.
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Kui alal puudub Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni vork, tuleb igale katastrilksusele rajada eraldi teenindavad
tehnovorgud. Nende kavandamisel tuleb arvestada geoloogiliste tingimuste ja pdhjavee kaitstusega.
Hajaasustuses on ehitamine Ilubatud, kui kb&ik tehnovoérkudest tulenevad kitsendused (nt kujad,
kaitsevoondid jms) mahuvad Uhele katastriliksusele ja ei takista piirnevate kinnisasjade sihtotstarbelist
kasutamist. Piirkonna (elamuarenduse) Uhiste tehnovorkude rajamine on lubatud notariaalsete lepingute
olemasolul. Kui hoonestuse enda ning sellega kaasnevate rajatiste (puurkaev, imbvaljak, tehnovorgud,
juurdepaasutee vms) vdimalikud piirangud kitsendavad naabermaauksuste vdimalusi ning selleks ei ole
naabermaauksuste omaniku/omanike vahel s6lmitud vastavaid servituudilepinguid, siis ehitusdigust ei

anta.

Detailplaneeringuga kruntide moodustamisel tuleb tagada juurdepaas maatksustele, millele juurdepaas

toimub planeeringuala kaudu.

Suletud prigilate (ka mitteametlike) asukohas on ehitamine Gldjuhul keelatud. Vajadusel viia Iabi maapinna
pusivuse, inimese tervisele ja ohutusele avalduvate mdjude jm asjaolude hindamine ning kaalutletud

otsusena voib vallavalitsus valjastada ehitusloa.

Lagunenud ja kasutuskdlbmatud tootmishooned ja mittekasutatavad rajatised (siloaugud, sdnniku-,
kituse- , kemikaalihoidlad jne) tuleb likvideerida vdi korrastada. Ehitamisel endistele tddstusobjektidele, sh
pdllumajanduslike to0stusobjektide alale, tuleb tapsustada jaakreostuse esinemist ning enne
ehitustegevust ndha ette tegevused, mis tagavad ehitusaluse pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele.
Jaakreostuse likvideerimisel ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda. Teadaolevalt ei

asu Kastre vallas Ghtegi jadkreostusobjekti.
Maa-alade arendamisel tuleb jalgida keskkonnanduetest kinnipidamist.

Kaitseministeeriumiga tuleb teha koost6dd ja kooskdlastada planeering, kui planeeringuga kavandatakse
tuulegeneraatorit, tuuleparki vdi kui planeeringu elluviimine véib kaasa tuua riigikaitselise ehitise t66véime
vahenemise ning Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusega, kui planeeringuga kavandatakse ule 28 m kdrgust
ehitist, planeeringuala asub riigikaitselise ehitise piiranguvdéondis véi kui planeeringualal asub laevatav

sisevesi.

Suurbnnetuse ohuga vdi ohtliku ettevdttega seotud planeeringu voi ehitusprojekti koostamisel 1ahtuda

kemikaaliseadusest tulenevatest erinduetest maakasutuse planeerimisel ja ehitise projekteerimisel.
21.3 PIRDED

Tiheasustusalal (v.a kui soovitakse rajada spordirajatisi, manguplatse véi -valjakuid) on piirdeaedade
maksimaalne kdrgus kuni 1,5 meetrit. P6hjendatud juhtudel on erandina vallavalitsuse loal lubatud ka
kérgemate aedade ehitamine (nt loomade tdkestamiseks vb6i muu funktsionaalne pdhjus). Spordirajatistel,
manguplatsidel ja -valjakutel on turvalisuse tagamiseks lubatud ka kérgemate piirdeaedade rajamine.
Lubatud on rajada poolldbipaistvaid (sobivad materjalid puit, kivi ja metall) piirdeaedu. Keelatud on
massiivsete plankaedade ja labipaistmatute aedade rajamine, v.a kohtades, kus see vdib osutuda
vajalikuks tolmu- ja muratérje eesmargil. Aed peab sobituma piirkonnas valjakujunenud stiiliga. Piirdeaia

rajamine ei ole kohustuslik. Mira- ja tolmutdkete rajamine on lubatud.
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Piirete kavandamisel tuleb esitada ehitusteatis ja ehitusprojekt, siis kui ehitamisega kaasnevad kaevetdod.
Ridaelamu juurde piirde rajamise eelduseks on, et ehitisteatise ja ehitusprojekti esitamisel vallale tuleb
esitada ka notariaalne kasutuskord, milles on margitud Uhiskasutuses olev ala, mida kasutatakse ja
hooldatakse kdigi omanike poolt Ghiselt ning ridaelamuboksi omaniku ainukasutatav ala, millel toimetab

ainult ridaelamuboksi omanik.

Hajaasustuses ei seata ndudeid aedade kdrgusele. Tagada tuleb piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline

sobivus konkreetsesse asukohta.

Tiheasustusalal on piirded lubatud rajada Uiksnes katastriliksuse piirile v.a paariselamute ja ridaelamute
puhul, kus piire on lubatud ka ridaelamubokside vahele kui kilg ei piirne kdnnitee, tee, tanava voi
maanteega ning kus aiad/piirded jadksid elamute vahele ja tekitaksid sisedu, mis pole avalikult vaadeldav.
Ridaelamubokside vahele rajatavad piirded peavad olema (htse lahendusega (sh koérgusega).
Tiheasustusalal tuleb teepoolne piire rajada vahemalt 1 m katastrilksuse piirist sissepoole ja
hajaasustusalal vahemalt 2 m sissepoole. Piirded ei tohi mdjutada liiklusohutuse toimimist. Ristmikul voi

ristmiku lahialal paiknevad piirded ei tohi halvendada nahtavust ristmikul.

Piirdeid ei ole lubatud rajada valjaspoole oma katastriliksuse piire. Tiheasustusalal piirdena rajatud hekk ei
tohi tanavapoolsel kiiljel olla kérgem kui 1,5 meetrit (naabritevahelise siseaia osas hekile kérguspiirangut

ei maarata). Hekk ei tohi ulatuda Ule katastriliksuse piiri (vajalik taimede piiramine).

Piirde paigaldamisel teepoolsele kiljele tuleks arvestada lume torjel tekkivate vallidega, mis vdib

kahjustada piiret, kui see on liialt katastriliksuse piiril.

Vaatekoridorides ei tohi piirded (piirdeaed, hekk) ja muud ehitised sulgeda vaateid ja kahjustada maastiku

vaadeldavust. Vajadusel tuleb projekteerimisel koostada vaadete anallis eraldi peatikina.

Kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini (vbi vette), ei tohi piire takistada inimeste ja loomade liikumist
kallasrajal. Kallasrajal likumist ei tohi ka muul moel takistada (haljastus vms). Kallasraja laius on
laevatatavatel veekogudel 10 meetrit ning teistel veekogudel 4 meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse
lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist ja kérgkaldal kaldandlva tlemisest servast, arvates viimasel
juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva Glemise serva vahelise maariba. Kaldaomanik peab igathel

lubama kallasrada kasutada.

Méisaparkides, mis on kultuurimélestistena kaitse all, ei ole katastritiksuste piiramine piirdeaiaga uldjuhul

lubatud, kuna see rikub mdéisapargi terviklikkust.

Rohelise vorgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, kuid see ei tohi

hélmata rohkem kui 0,4 ha suurust maa-ala.
2.1.4 HALJASTUS

Tiheasustusalal peab hoonestatud katastrilksusest (mdeldud on elamu, eritingimustega elamu, ari ja

Uhiskondlike ehitiste maa-alasid) vahemalt 30% olema haljastatud ning vdhemalt 10% katastrillksuse
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pindalast peab olema korghaljastatud?, et oleks tagatud loodusldahedane elukeskkond. Kérghaljastuse
protsent on sisse arvestatud haljastuse pindalasse. Tootmise maa-ala (v.a paikeseelektrijaamad)
katastrilksuse pindalast peab vahemalt 20% moodustama haljastus, millest 60% peab olema
korghaljastus. Kui katastrillksusele kavandatakse voi rekonstrueeritakse ulatuslikku kdvakattega
laoplatsi/teenindusdue, peab halveneva mikroklima kompenseerimiseks rajama eraldushaljastuse
podsaste voi korghaljastusega. Vdimaluse korral tuleb suuremad laoplatsid liigendada ja vahem
kasutatavad alad katta vett Iabilaskvate pinnakattematerjalidega. Tiheasustusaladel eelistada

kdrghaljastusena kérgeid p6dsaid ning madalaid puid.

Kdérghaljastust ei ole lubatud rajada valjapoole oma katastritiksuse piire ning tuleb jalgida, et taiskasvanud

puude véraprojektisoon tulevikus ei ulatuks naaberkatastritksusele.

Hajaasustuses tuleb uute hoonete ja rajatiste rajamisel looduslaheduse tagamiseks sailitada maksimaalselt
korghaljastust — raie on lubatud Uksnes ehitusalale jaavatele Uksikutele puudele. Hoone ja taristu lahendus

peab olema véimalikult optimaalne ja kérghaljastust saastev.

Haljastuse nduet tuleb jalgida seni hoonestamata ja uute katastrilksuste puhul, detailplaneeringute

koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel.
Projektis tuleb maarata katastriiksuse heakorrastamise pdhimétted.

Sailitatakse ja luuakse uusi nn puhveralasid tootmis- ja elamualade eraldamiseks, liiklusmagistraalide ja

raudtee aarde.

Lahendada arendatavate alade haljastuse hooldamine ja jaatmekaitlus. Soovitatav on avalikus kasutuses
hoonete kavandamisel ja rekonstrueerimisel neid Umbritsevate alade valisruumi kvaliteedi tagamiseks

koostada maastikuarhitektuurne projekt.

Sisinikuvaru sailitamiseks ja suurendamiseks (st CO2 emissioonide valtimiseks ja vahendamiseks) tuleb
soodustada pusirohumaade, margalade ja puhvervoondite sailitamist ja nende kujundamist.
Péllumajanduses tuleb vahendada turvasmuldade harimist. Turvasmuldasid ei ole soovitatav kuivendada
susinikuvaru sailitamise eesmargil (seda nii pdllumajandusliku kasutusega turvasmuldade kui ka

metsamaana kasutatavatel turbaaladel).

Iga arendatava elamu maa-ala katastrillkksuse kohta peab olema vahemalt ks puhke- ja virgestustegevuse
maa-ala (soovitatavalt koos vaélja arendatud manguvaljakuga) vdi muu sotsiaalset teenust arendada
vdimaldav maa-ala (nt Uhiskondlike ehitise maa-ala), mille suurus on vahemalt 10% kogu planeeritavast
alast (sinna alla ei arvestata teid ja tanavaid). Korterelamute piirkondades tuleb arvestada 15%-ga. Antud
ndude voib kohalik omavalitsus kaalutlusotsuse alusel asendada méne muu kompenseeriva meetmega (nt
avaliku infrastruktuuri arendamisega). Kohalik omavalitsus v6ib teha péhjendatud juhul kaalutletud otsuse
vaiksema voi suurema osakaalu kohta sdltuvalt ala paiknemisest (nt kui tegemist on tiheasustusalaga, kus
roheluse jargi on suurem vajadus vdi loodusliku ilmega alade piirkonnas, kus Umbritseva roheala osakaal

on juba kdorge). Kui elamualade koérval asub olemasolev park vdi muu munitsipaalomandis rekreatsiooni

2 Kérghaljastuse pindala arvutamisel arvestatakse olemasolevate vérade ja/vdi kavandatavate taiskasvanud puude
vora (laiuse) projektsiooni.
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otstarbel kasutatav maa, siis on kohalikul omavalitsusel digus haljasalade osakaalu vahendada ning néuda

elamuala arendajalt olemasoleva maa arendamisega seotud tUhekordset kompensatsiooni.
2.1.5 KORGENDATUD AVALIKU HUVIGA (KAH) ALADE METSADE MAJANDAMINE

Kdrgendatud avaliku huviga aladena kasitletakse riigimetsasid, mille majandamisega kaasneb kdrgendatud
avalik huvi (KAH). Tasakaalu leidmiseks erinevate huvide vahel teavitatakse seotud huviriihmasid
planeeritud té6dest. Kdrgendatud avaliku huviga aladel tuleb raied kooskdlastada kohaliku omavalitsusega
enne metsateatise esitamist. Teavitamisega ning vajadusel arutelude korraldamisega tegeleb Riigimetsa

Majandamise Keskus.

Kérgendatud avaliku huviga metsad on kujutatud vaartuste ja piirangute joonisel ning nende alade hulka

kuuluvad metsad, mis asuvad:

1) tiheasustusalade territooriumil ning nendega vahetult piirnevatel asula voi ehitiste kaitseks
Ohusaaste, mira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest voi tuleohu vahendamiseks voi metsatulekahju
leviku tokestamiseks maaratud aladel (puhke- ja virgestustegevuse maa-aladel ning haljasala maa-
aladel);

2) avalikes aktiivses rekreatiivses kasutuses olevatel véi nendega vahetult piirnevatel aladel;

3) aladel, millel asub riikliku kultuurilise, arheoloogilise voi ajaloolise tahtsusega paik, kasutuses olev
kohaliku kogukonna jaoks religioosse voi sakraalse tahtsusega looduslik pihapaik vdi kohaliku

kogukonna traditsioonilise kultuurilise tdhtsusega paik.

Kui KAH-alal asub riikliku kultuurilise, arheoloogilise vdi ajaloolise tahtsusega paik, mis on kohaliku
kogukonna jaoks religioosse voi sakraalse tahtsusega looduslik puhapaik voéi kohaliku kogukonna
traditsioonilise kultuurilise tdhtsusega paik, vajab lageraie Ule otsustamine erinevate osapoolte kaasamist.

Malestise alal tuleb lageraie kavandamisel esmalt kontakteeruda Muinsuskaitseametiga.

Uldplaneeringus maéaratud KAH aladel kasvavate metsade majandamise kavadele/plaanidele véib kohalik
omavalitsus seada tingimusi raieliigile, lageraie tegemisel langi suurusele, paiknemisele ja raiutava puistu
vanusele. Kohalik omavalitsus kokkuleppel RMK-ga v6ib KAH aladel kasvavate metsade majandamise
kavadele/plaanidele seada tingimusi ka raie mahule kava kehtivusajal. Lisaks arvestab kohalik omavalitsus

metsakava- voi teatise kooskdlastamisel jargmisi pohimétteid:

O metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanemad voi mille tervislik seisund on halb;

O raielangid sobitatakse maastikku valtides suurte avatud vaadete tekkimist;

O raieviis tuleb valida soéltuvalt metsa kasvutingimustest ja samavaarse metsa uuendamise
vOimalustest raiealal, tiheasustusega alade lon soovituslik rakendada eelkdige turberaiet
(turberaiet tehakse, kui metsa kasvutingimused voimaldavad tagada metsa uuendamise);

O lageraie tiheasustusega aladel on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse néusolekul;

O enne raiesmiku uuenemist ei tehta uut lageraiet raiesmikuga piirneval metsaeraldisel. Uuel langil
ei tohi alustada lageraiega enne, kui kérval oleval langil kasvab vdhemalt 2 meetri kdrgune noor

mets;
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O teede ja radade aares jaetakse lageraie langile tavaparasest rohkem sailikpuid (20-70 tk/ha) voi
sailikpuude suuremaid gruppe;

O lageraie jargselt uuendatakse raiesmik raiele jargneval uuendamisperioodil;

O noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt metsade vajadustele;

O eriolukordade, tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste tottu tekkivatest toodest teavitab
metsaomanik kohalikku omavalitsust eraldi ning need vdivad tuua kavandatud tdddesse

muudatusi.

KAH alade metsaks maaratud maa-alal ei ole lubatud hoonestamise eesmargil uute katastriliksuste

moodustamine ja hoonete ehitamine v.a puhkeotstarbelisi hooneid.
KAH alade kohta nimetatud tingimused ei kehti raadamise korral, mis eelneb maavarade kaevandamisele.
2.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on peamiselt Uldplaneeringus kavandatu elluviimine ning
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneeringu koostamine on ndutav
planeerimisseaduses toodud aladel ja juhtudel ning Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu

koostamise kohustusega aladel ja juhtudel.

Alad, millel detailplaneeringu koostamine on kohustuslik:

O Roiu alevik (tulenevalt planeerimisseadusest ja kohustuslik planeerimisseaduses toodud juhtudel);
O Vobnnu alevik (tulenevalt planeerimisseadusest ja kohustuslik planeerimisseaduses toodud
juhtudel).

Juhud, millal detailplaneeringu koostamine on kohustuslik:

O katastrilksuse jagamisel, kui soovitakse katastriiksus jagada enam kui kolmeks ja igale
katastriliksusele taotletakse ehitusdigust;

O Ule kimne inimese samaaegseks majutamiseks moéeldud majutushoone (kédmpingu, motelli,
puhkekiila, puhkebaasi vms) ehitamisel;

O ridaelamu vdi korruselamu ehitamisel;

O sadama (sh sadama laiendamisel), lennuvalja, autoteenindusjaama vdi bensiinijaama ehitamisel
vdi muu ehitis, mille rajamisega voib kaasneda oluline avalik huvi;

O tootmise- ja ari maa-ala planeerimisel ja hoone/rajatise ehitamisel, kui tootmisest voi aritegevusest
tulenevad moéjud (mira, saast, heitgaasid jms) vdivad valjuda tootmise maa-ala piiridest ning
mojutavad lahiiimbrust vdi kavandatakse rajada iile 1 000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis-, ari voi
laohoonet. Koos detailplaneeringuga tuleb hinnata majandusele, sotsiaalsele ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid planeeringu koostamise kaigus;

e valja arvatud, kui hoone/rajatis jaab elamutest ja teistest hairingu suhtes tundlikest aladest
vahemalt 500 m kaugusele ja on olemas kdrghaljastuslik puhverala;
e detailplaneeringu kohustus puudub, kui on tegemist olemasoleva hoone laiendamise ja/voi

rekonstrueerimisega ning jatkub hoones seni toimunud tegevus ja kasutus (kasutusperiood
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jaab viimase kaheksa aasta vahemikku, kuid ei pea olema jarjepidev) ja hoone/rajatis jaab
elamutest ja teistest hairingu suhtes tundlikest aladest vdhemalt 500 m kaugusele.
uue loomapidamishoone rajamisel, kui on kohustuslik koostada keskkonnamdju hindamine;

ari- voi tootmishoone rajamisel suurdnnetuse ohuga voi ohtliku ettevétte ohualasse;

© 0 O

elamute ehitamisel eritingimustega elamu maa-alal, kui see kattub Emajoe 1% uleujutustasemega;

O paikeseelektrijaama rajamisel, mille rajatise pindala® letab 2 ha.

Juhud, millal detailplaneeringu koostamine otsustatakse kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega voi

antakse projekteerimistingimused labi avatud menetluse:

O miljeévaartuslikel aladel;

O soojus- ja elektrienergia koostootmisjaama rajamisel;
O kergliiklustee rajamisel;

O Uksiku tuulegeneraatori rajamisel,

O paikeseelektrijaama rajamisel, mille rajatise pindala jaab alla 2 ha.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida peatikis 2.5 maakasutuse juhtotstarvetele maaratud

maakasutus- ja ehitustingimusi ja peatiikkides 3-8 asukohast tulenevaid kohaspetsiifilisi tingimusi.

Kui konkreetse ehitussoovi korral on ette ndha suuremat avalikkuse huvi vdi puudutatud isikute ringi,
vdimaldab kehtiv seadustik valjastada projekteerimistingimusi véi ehitusluba labi avatud menetluse. Kohalik
omavalitsus voib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu ka alal véi juhul, mida

Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel tuleb lahtuda konkreetse juhtumi eriparast ja
kontaktvoodndi iseloomust ning jargmistest pdhimdtetest: oluline avalik huvi, kaasnevad hairingud
naaberaladele, kavandatava arendustegevuse asjakohane moju kogu piirkonna arengule ja sellest tulenev

vajadus avalikkusega konsulteerimise jarele.

Avaliku huvi tuvastamiseks on vaja anallilisida rajatisest tuleneva méju suurust, ulatust, intensiivsust ja
kestust. M6ju pakub laiemale avalikkusele huvi eelkdige siis, kui mdju ulatub kinnistu piirist kaugemale ehk
rajatis mdjutab laiemat Umbrust. Olulist avalikku huvi ei saa eeldada, kui méjutatud on ainult asukoha

kinnisasi vdi naaberkinnisasjad. Méjud vdivad olla nii otsesed kui kaudsed.

Olulise avaliku huviga rajatiseks voib pidada selliseid rajatisi, mis péalvivad avalikkuse tdhelepanu oma
erakordsusega, naiteks ei ole selliseid ehitisi varem ehitatud voi just vastupidi, neid on varem ehitatud ja

on teada, et need on seetdttu avalikkuse huviorbiidis.

Detailplaneeringu eritingimused koostatakse, kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala,
kinnismalestis voi nende kaitsevoond. Muinsuskaitseametiga kooskdlastatult ei pea eritingimusi koostama,
kui kavandatav tegevus ei muuda oluliselt valjakujunenud ruumilist olukorda vdi muinsuskaitseala voi

kinnismalestise sailimist ja vaadeldavust.

3 Kdik ehitised, mis on vajalikud paikeseelektrijaama toimimiseks, sh piirdeaed, peavad mahuma 2 ha pindala sisse.
Vastasel korral on vajalik koostada detailplaneering.
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Uldplaneering annab tdiendavad suunised projekteerimistingimuste andmise kohta
detailplaneeringu olemasolul vastavalt ehitusseadustikule § 27. Noutud on kehtiva detailplaneeringu
alal vahemalt (he planeeritud tanava ulatuses koostada Uhtne arhitektuurne kava, Kkui

projekteerimistingimustega tapsustatakse detailplaneeringus kasitletud:

1) hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist

v6i nihutamist;
2) kdrguse muutmist;
3) arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi;
4) planeeringuala hoonestuslaadi, sealhulgas krundijaotust.

Suurema mahuga muudatuste vajaduse korral on asjakohane koostada uus detailplaneering sel moel, et
planeeringu ala on valitud piisava ulatusega tagamaks tanava ruumilist arengut terviklikult ning Uhtsetel
pdhimdtetel (st Uldjuhul koostatakse detailplaneering vahemalt ihe varasemas planeeringus kavandatud

ténava ulatuses).

Olemasolevate arendusalade laiendamise vdi uute arendusalade rajamise kavandamise eelduseks on
piisaval arvul lasteaia- ja koolikohtade (arvestusega vahemalt 2 lasteaia- ja 2 koolikohta elamuihiku kohta)
olemasolu piirkonnas, hinnangu lasteaia- ja koolikohtade olemasolule annab kohalik omavalitsusus.
Taiendavate teenuste planeerimise vajadus selgitatakse vélja valla ja arendaja koostdds, vottes
olemasolevale ehitatud keskkonnale lisaks arvesse ka juba kehtestatud detailplaneeringutega planeeritud
lahendusi. Kui lasteaia- ja koolikohti ning tdiendavaid teenuseid ei ole vdimalik kokkuleppel arendajaga
tagada, on kohalikul omavalitsusel 6igus detailplaneeringut mitte algatada. Elamuala detailplaneeringu
koostamisel on vallavalitsusel digus kuni 10% planeeritavast maast maarata piirkonda teenindavaks

uldmaaks (Uldmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa), vt ptk 2.5.2 punkt 20.
2.3 Tiheasustusalad

Tiheasustusalade maaratlemise lahtekohaks on maakonnaplaneeringus satestatud Uldplaneeringu
koostamisele kehtestatud pohimétted*. Samuti Kastre vallaks litunud endiste omavalitsuste

Uldplaneeringud.

Tiheasustusalana tuleb Uldplaneeringus mdista ala, mida iseloomustab olemasoleva hoonestuse
kompaktsus, sidustatud avalik tdnavaruum, Uhised tehnovorgud ja funktsioonide mitmekesisus.
Tiheasustusalana tuleb Uldplaneeringus moista samuti sellist ala, mida Uldplaneeringutega seatavate
maakasutustingimuste kaudu ja olemasolevaid eeldusi arvestades saab kujundada sellistele tunnustele
vastavaks, ehituslikult tihedaks ja intensiivse kasutusega ruumiks. Tiheasustusalasid ei saa aga samastada
maakonnaplaneeringus satesatud tiheasumitega. Tiheasustusala arvestab kill maakonnaplaneeringus
satestatud tiheasumi pohiméttega selle ala funktsionaalse terviku osas ja eristumisega Umbritsevast
piirkonnast, kuid selle kompaktsuse sees vdib hélmata ka nt hoonestamisele mittekuuluvaid rekreatiivse

eesmargiga alasid, mis samuti on kompaktse kvaiteetse eluruumi osa.

4 Maakonnaplaneeringu seletuskiri p 5.1
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Koivukola )| S Tiheasustusala sees on arvestatud ka kehtivate

' ja koostamisel olevate detailplaneeringutega, kus
7 eelkdige huvi ja olemasoleva taristu parema
/ t N\ arakasutamise eeldus vbéimaldab hdlmata maad
Ay ' ~ ehituslikuks otstarbeks. Tervikuna on tihe-

asustusalsid maarates oluliselt vahendatud seni

[ ' " kehtinud ildplaneerigutes  elamumaa  juht-
' ' otstarbega alasid rahvastiku kasvu prognoosiga

" parema kooskdla tagamiseks.

Aadami killa

Skeem 2. Ignase tiheasustusala (TA8) Ignase kiilas.
Uldplaneeringuga méairataks tiheasustusalad:®

Aardlapalu (TA1), Aardla (TA2), Haaslaava (TA3), Mdora (TA4), Kurepalu (TA5), Roiu (TAG), Pakste
(TA7), Ignase (TA8), Kaagvere (TA9), Melliste (TA10), Poka (TA11), Vonnu (TA12), Maksa (TA13).

Uldplaneeringuga ei maérata tiheasustusalasid maareformi seaduse tahenduses.

Tiheasustusalasid loetakse tiheasustusaladeks looduskaitseseaduseseaduse tdhenduses ranna ja kalda

piiranguvodndi ulatuses, kus selline voéond esineb.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek maakonnaplaneeringuga méaratud tiheasumite piiride muutmiseks
(p 12).

24 Hajaasustusalad

Hajaasustusalana tuleb Uldplaneeringus mdista kogu valla territooriumi, mis ei ole maaratud

tiheasustusalaks (p 2.3).

Hajaasutuses ei ole valdavalt maaratud maakasutuse juhtotstarvet. Elamute kavandamine toimub
valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis jalgivad etteantud ehitustingimusi. Maakasutuse sihtotstarbe
muutmine toimub vastavalt digusaktidele ning tldplaneeringule ja seda ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks,

kui tegevus ei lahe vastuollu Gldplaneeringus toodud tingimustega.

Hajaasustusalal on véimalik kavandada erinevaid uusi maakasutusotstarbeid vastavalt ettenahtud
tingimustele (ptk 2.5.4-2.5.20) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele (ptk 3-
8). Sel juhul ei ole tegemist iildplaneeringut muutva lahendusega. Kui jargitud on peatiikkides 2.5.4-
2.5.20 etteantud maakasutus- ja ehitustingimusi ning tegemist ei ole detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala v6i juhuga, siis toimub ehitusloa kohustuslike hoonete kavandamine iildjuhul

projekteerimistingimuste alusel.

Kui alale on kehtestatud detailplaneering, lahtutakse ehitustegevusel detailplaneeringust.

5 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tiheas
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Ehitustegevuse kavandamisel voétta arvesse hajaasustusele/kilale omast struktuuri, s.0 hoonestust,

pdllumassiivide, metsamaakdlvikute, juurdepaasuteede jm maaelule iseloomulike objektide paiknemist.

Ennekoike tuleb hajaasustuses sailitada pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus vdimalikult suures
ulatuses. Soodustada tuleb olemasolevate heinamaade hooldust Iabi niitmise vdi karjatamise. Oluline on
heade pollumajandustavade jargimine (lldtunnustatud tootmisvdtted ja -viisid, mille jargimise korral ei teki
ohtu keskkonnale). Péllumajanduslike massiivide vahele on soovitatav sailitada 6koloogilisi elemente

(kivihunnikud, puittaimetikuga kaetud ribad).
Soovitused:
Raielangi kavandamisel on soovitatav jélgida, et ei tekiks miirakoridore.

Metsa majandamisel arvestada tundlike alade (elamud, puhkealad, iihiskondlikud alad) vahetus ldheduses
esteetilise elukeskkonna tagamise eesmaérgiga. Raied on soovitatav planeerida maastikku sobitatud
lankidena, Vvéltida suurte avatud vaadete ja tuulekoridoride tekkimist. Raiete planeerimisel

elamupiirkondade ldheduses vdimalusel eelistada turberaiet lageraile.
2.41 ELUASEMEKOHA EHITAMINE HAJAASUSTUSALAL
Hajaasustusalal tuleb eluasemekoha ehitamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1) lubatud on rajada Uksik- ja paariselamuid;
2) uute moodustatavate elamu maa-ala katastrilkksuste minimaalne suurus on 1 ha. Erandid kehtivad
jargmistel juhtudel:
O rohevorgustikuga kaetud alal ja vaartuslikel pdllumajandusmaadel on minimaalseks
katastrilksuse suuruseks 2 ha;
O Haaslava, Kaagvere ja Laaniste kiulas asuvatel eritingimustega elamu maa-aladel on
katastrilksuse minimaalne suurus 5 000 m?;
3) vallavalitsus omab kaalutlusdigust lubada eluasemekoha ehitamist ka vaiksemale katastriliksusele
kui 1 ha, kui see on pdhjendatud®;
4) metsamaa kdlvikule on eluasemekoha rajamine lubatud, kui katastrilksuse minimaalne suurus on
2 ha ja kavandatava tegevuse elluviimisel olemasolevast metsamaa kélvikust vahemalt 75% sailib;
O kui katastrilksus jaab avaliku veekogu kalda piiranguvédndisse, siis ei ole lubatud
hoonestamise eesmargil katastrilksuse jagamine vaiksemaks kui 1 ha suurusteks
katastriiksusteks;
5) katastriliksuste ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 20%, kuid mitte rohkem kui 1 000 m?;
6) hajaasustuse struktuuri sailitamiseks peab ehitamisel hoonekomplekside vaheline kaugus olema
vahemalt 50 m7;
7) elamute kuittesisteem lahendada selliselt, et osaline soojavarustus oleks tagatud ka

elektrikatkestuste ajal;

6 Naiteks juhul kui katastriiksus on moodustatud enne (ldplaneeringu kehtestamist ning katastriliksusele on véimalik
mahutada koéik vajalik taristu véi naiteks on vaiksema katastrilksuse moodustamine vajalik, et sobituda piirkonna
asustusstruktuuri (nt vaartuslikel maastikel).

7 Vahemaad arvestatakse (ihe hoonekompleksi servast teise hoonekompleksi servani.
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8) Uhele katastriliksusele on lubatud ehitada Uks p&hihoone ja maksimaalselt 4 abihoonet. Hooned
peavad katastrilksusel paiknema kompaktselt. P6hjendatud erandjuhtudel on KOV-| digus lubada
rohkem abihooneid;

9) hoonete arhitektuurne ilme peab sobima Gmbruskonda;

O valjakujunenud Uldilme sailitamiseks tuleb elamute ja kdérvalhoonete paigutamisel jargida
piirkonnale omaseid traditsioone, ehituslaadi ja maastikulist sobivust (naiteks jargmised
kriteeriumid: duealade suurus; duealade kaugus Uksteisest, kui kilgneb hoonestatud
katastriliksus(t)ega; kdrvalhoonete arv ning hoonestuse paigutus; hoone maht ning
katusekalle, kui uus vdi Umberehitatav hoone ei paikne Uksikuna, vaid on hoonestatud
kilamiljoos visuaalselt hasti nahtav);

O Uhel katastriliksusel asuvad hooned, v.a kuni 20 m2 abihooned, peavad olema (hetibilise
katusega (lamekatus, Uhe kaldega katus vdi kahe kaldega katus). Erandid on valla
kaalutlusotsusega lubatud eriotstarbeliste hoonete puhul;

O hoonete katusekalle peab olema sarnane lahiilmbruse katusekaldele;

O Uksik- ja paariselamu harja lubatud kdrgus on maksimaalselt kuni 9 m maapinnast.
Abihoonete puhul on maksimaalne lubatud harjakdrgus lamekatuse puhul kuni 5 m ning
kahe kaldega katuse puhul kuni 7,5 m maapinnast;

10) hoone fassaadi materjaliks ei tohi kasutada plekki rohkem kui 25% hoone fassaadi pinnast;

11) uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb arendajal tagada nende varustatus tehniliste
infrastruktuuridega (sh juurdepaasuteedega) ja keskkonnanduetele vastavus ning vdimalike
negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine;

12) kui kavandatavale hoonele on vajalik juurdepads, veevarustus ja reoveekaitlus rajamata voi
projektiga lahendamata, on omavalitsusel digus keelduda hoonele vastavalt kas kasutusloa voi
ehitusloa valjastamisest;

13) uusi hooneid on Emajdée kaldale lubatud planeerida ainult peattikis 3.2 toodud tingimustel;

14) ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks ehitusuuring (topo-
geodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring, vajadusel radooniuuring);

O kaardid tuleb esitada CAD-programmi failivormingus;

15) kavandatavale eluhoonele tuleb tagada juurdepaas avalikult teelt;

16) kohalikul omavalitsusel on digus nduda 10% planeeringuala ulatuses (mille hulka ei arvestata teid
ja tdnavaid) maa reserveerimist avalike teenuste jaoks (vdimalikud kdrval- ja juhtotstarbed: puhke-
ja virgestustegevuse maa-ala voi Ghiskondliku ehitise maa-ala) analoogselt tiheasustusalale (vt ptk
2.5.2 p 20)

17) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-8.
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2.5 Maakasutuse juhtotstarbed
2.51 MAARAMATA ALAD EHK VALGED ALAD

Valge ala Uldplaneeringu maakasutuse kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse juhtotstarbeid ei
maarata. Antud alad asuvad hajaasustuses ning arendustegevuse kavandamisel tuleb jargida peatikis 2.4

toodud tingimusi.

2.5.2 ELAMU MAA-ALA

Elamu maa-ala on tiheasustusalal alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on

elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: ari, Uhiskondlike ehitiste, puhke- ja virgestustegevuse, haljasala,
tehnoehitise (ainult elamu maa-ala teenindavate tehnorajatiste jaoks) ning transpordi maa-ala.
Korvalotstarve on lubatud tingimusel, kui see ei too kaasa arvestatavat miira, I6hna, tolmu,

vibratsiooni ning liikluskoormuse suurenemist.

Tiheasustusalal maakasutus- ja ehitustingimused:

1) elamu maa-alale on lubatud ehitada Uksikelamuid, paariselamuid, ridaelamuid ja korterelamuid
ning elamu juurde kuuluvaid abihooneid;

O Kurepalu kiilas on lubatud ehitada ainult Uksik- ja paariselamuid;

2) katastriiksusele on lubatud rajada tks p&hihoone ja maksimaalselt kaks abihoonet;

O erandina on korter- ja ridaelamute puhul lubatud ehitada katastrilksusele vaid 1
Uhiskasutatav abihoone;

3) katastriliksuse minimaalsuurus liksikelamu ehitamisel on:

O Roiu ja Haaslava tiheasustusalal 2 000 m?;

O mujal 3000 m?;

O erandina vdib lubada enne uldplaneeringu kehtestamist moodustatud vaiksemale
katastriliksusele ehitamist omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel |&htuvalt lahipiirkonnas
kujunenud olemasolevast katastriksuste struktuurist;

4) katastrilksuse minimaalsuurus paariselamu ehitamisel on:

O Roiu ja Haaslava tiheasustusalal 3 000 m?;

O mujal 4 000 mZ;

5) katastriliksuse minimaalsuurus ridaelamu ehitamisel on 4 000 m?;

O ridaelamute kavandamisel peab katastriliksuse koormusindeks olema vahemalt 600 (see
tahendab, et ihe ridaelamuboksi kohta peab pinda olema vahemalt 600 m?2);

6) katastriliksuse minimaalsuurus korterelamu ehitamisel on 4 000 m?;

O korterelamute kavandamisel peab katastriliksuse koormusindeks olema vahemalt 250

(see tdhendab, et Gihe korteri kohta peab pinda olema vahemalt 250 m2);
7) maksimaalne lubatud korruselisus:
O iksikelamu, paariselamu ja ridaelamu puhul 2 korrust;

O korterelamu puhul 3 korrust (korruse arvestuslikuks keskmiseks kérguseks elamul on 3,5
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m). Korvuti rajatavate korterelamute kérguste vahed tuleb liigendada ning lahendada
astmeliselt, et ei tekiks tajutavat kdrguste erinevust;

8) maksimaalne harjakérgus:

O iksikelamu, paariselamu ja ridaelamu puhul on kahepoolse kaldega katusel
maksimaalne harjakdrgus 9 m ning lamekatusel maksimaalne harjakérgus 7,5 m;

O korterelamu puhul 14 meetrit;

O abihoonete puhul 5 meetrit;

O lubatud on maapinna taitmine Uleujutusohuga aladel, kus tuleb tagada hoonete +0.00
minimaalne korgus;

O hoone suurima lubatud kdrguse sisse peavad mahtuma kdik hoone tehnilised seadmed ja
nende osad;

9) korterelamu maksimaalne pustakute arv on 2;

10) katastriliksuse maksimaalne ehitisealune pind nii Uksik-, paaris-, rida- kui ka korterelamu korral
on 20%, kuid mitte rohkem kui 1 000 m?;

O korterelamute puhul ei tohi teede ja parkimisalade alune maa olla suurem haljastuse
alusest maast;

11) uue korterelamu voi ridaelamu planeerimisel tuleb jatta piisav® puhverala olemasoleva iksikelamu
vOi paariselamu vahele, mis tagab Uksikelamule vdi paariselamule vajaliku privaatsuse;

12) uute korterelamute kasutuselevdtul tuleb alad valja arendada tervikuna;

13) uute korter- ja ridaelamute rajamine on lubatud piirkonda, kus on olemas vdimalus liituda
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga;

14) uute korterelamute rajamine on lubatud piirkonda, kuhu on juba varem korterelamuid rajatud;

15) uushoonestus peab arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat valjakujunenud
keskkonda, st tdnava hoonestusjoont, Iahiimbruses asuvate hoonete mahtu, katuse kuju ning
valisviimistlusmaterjale;

O olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja uute hoonete
projekteerimisel 1ahtuda konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist ja kujunenud milj6dst;

O elamute rajamisel juba hoonestatud alale on soovitatav Uhes piirkonnas voi
elamukvartalis valtida korvuti rajatavate majade puhul vaga vaikese katusekalde
erinevusi (naiteks 45° ja 50° vdi 20° ja 25° vdi veelgi vaiksemad vahed), sest see
jatab labimodtlemata ja korraparatu uldilme;

O korvuti asetsetavatel majadel tuleb eeskujuks valida Uihe naabermaja katusekalle;

O hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale (puit, Kivi,
betoon, metall, katusekivi, valtsplekk katus);

O Uksik-, paaris- ja/vdi ridaelamute piirkonnas (nii juba olemasolevad kui ka
Uldplaneeringuga kavandatud) tuleb korterelamute rajamisel kasutada astmelist
Uleminekut, et ei tekiks vaga tajutavat kdrguste erinevust. Korterelamute hoonete mahud

tuleb liigendada ning koérgused projekteerida astmeliselt. Korterelamu Uhe- ja

8 Piisavust hindab kohalik omavalitsus.
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kahekorruselised osad vdivad moodustada katastriiksuse ehitisalusest pinnast
maksimaalselt 100% ja kolmekorruseline osa 50%;

16) valisvoodrita palkmaju ei ole lubatud ehitada ilma nurgalaudadeta (tdisnurksed);

17) vanade puithoonete rekonstrueerimisel tuleks valtida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms). Puitelamutel ei ole soovitatav
kasutada plastaknaid. See rikub hoone niiskusreziimi ja tekitab haige maja siindroomi.
Plastaknaid on soovitatav puithoonel kasutada ainult sundventilatsiooni olemasolul;

O kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud ka imiteerivate materjalide
kasutamine. Kaalutlusotsuse tegemisel voetakse arvesse materjali esteetilist kvaliteeti,
loodussobralikkust ja taaskasutuse voimalusi;

18) juurdeehituse kavandamisel tuleb lahtuda olemasoleva hoone véi sarnaste naaberhoonete
kujundusvotteist;

19) teedevorgu planeerimisel tuleb ldjuhul arvestada, et labi elamuala ei ole lubatud juurdepaasude
viimine &ri ja tootmise maa-alale;

20) kohalikul omavalitsusel on digus néuda 10% planeeringuala ulatuses (mille hulka ei arvestata teid
ja tdnavaid) maa reserveerimist avalike teenuste jaoks (voimalikud kdrval- ja juhtotstarbed: puhke-
ja virgestustegevuse maa-ala vdi Uhiskondliku ehitise maa-ala). Teatud juhtudel on Uldplaneeringu
maakasutuse joonisel Uhiskondliku ehitiste maa-ala koos selle eelistatud asukohaga ara maaratud.
Kui maakasutuse joonisel ei ole thiskondlike ehitiste maa-ala asukoht ara maaratud, tuleb asukoha
valikul I&htuda sellest, et Uhiskondliku ehitise maa-alale oleks tagatud véimalikult hea ligipaas;

O kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel voib antud tingimuse asendada mdéne muu
kompenseeriva meetmega (nt avaliku infrastruktuuri arendamisega);

O kohalik omavalitsus vdib teha péhjendatud juhul kaalutletud otsuse vaiksema vdi suurema
osakaalu kohta soltuvalt ala paiknemisest (nt kui tegemist on tiheasustusalaga, kus
roheluse jargi on suurem vajadus vdi loodusliku ilmega alade piirkonnas, kus Umbritseva
roheala osakaal on juba kdrge);

O kui elamualade kdrval asub olemasolev park véi muu munitsipaalomandis rekreatsiooni
otstarbel kasutatav maa, siis on kohalikul omavalitsusel digus haljasalade osakaalu
vahendada ning nduda elamuala arendajalt olemasoleva maa arendamisega seotud
Uhekordset kompensatsiooni;

21) kui varasema detailplaneeringuga on kehtestatud puhke- ja virgestustegevuse maa-ala
maakasutuse juhtotstarve, siis uue detailplaneeringu tegemisega seda muuta ei saa, valja arvatud
juhul, kui soovitakse uue detailplaneeringuga anda puhke- ja virgestustegevuse maa-alale
Uhiskondliku ehitise maa-ala juhtotstarve;

22) uue elamu maa-ala katastrilksuste moodustamisel tuleb tagada avalikud juurdepaasuvdimalused
avalike veekogude kallasrajale arvestades juba olemasolevate juurdepaasudega;

23) ehituskeeluvoond ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvodndis varem valjakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamiseks;

24) hoonele tuleb paigaldada aadress ja/vdi maja number ning lipuvarda hoidja;

25) korsten on lubatud rajada labi katuse (labiviik valisseinast on keelatud);
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26) hoonele ei valjastata ehitusluba ja kasutusluba enne hoone toimimiseks vajaliku taristu
(tehnovorgud, juurdepaasuteed) valjaehitamist;
27) ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks ehitusuuring (topo-
geodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring, vajadusel radooniuuring);
O kaardid tuleb esitada CAD-programmi failivormingus;
28) uusi hooneid on Emajde kaldale lubatud planeerida ainult peatiikis 3.2 toodud tingimustel;

29) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-8.

2.5.3 ERITINGIMUSTEGA ELAMU MAA-ALA

Eritingimustega elamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendahtud ehitiste maa. Eritingimustega
elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist
teenindav maa. Eritingimustega elamu maa-ala lubab elamuarendust hajusamalt vorreldes ptk-s
2.5.2 ,Elamu maa-ala“ toodud elamu maa-ala maakasutuse juhtotstarbega. Hajusam elamute
paiknemine on vajalik piirkondades, kus seda tingivad looduslikud eriparasused (nt lileujutusohuga

aladel) voi kus on saavutatud sellekohane kogukondlik kokkulepe.

Lubatud korvalotstarbed: ari, uhiskondlike ehitiste, puhke- ja virgestustegevuse, haljasala,
tehnoehitise (ainult elamu maa-ala teenindavate tehnorajatiste jaoks) ning transpordi maa-ala.
Korvalotstarve on lubatud tingimusel, kui see ei too kaasa arvestatavat miira, 16hna, tolmu,

vibratsiooni ning liikluskoormuse suurenemist.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) lubatud on rajada Uksik- ja paariselamuid;
O Pakste tiheasustusalal on eritingimustega elamu maa-alale lubatud rajada vaid
uiksikelamuid;
O Haaslava tiheasustusalal asuva Tiku katastriliksuse maa-alale on lubatud rajada
vaid liksikelamuid;
2) katastrilksuse minimaalsuurus on:
O tiheasustusalal iiksikelamu ehitamisel 3 000 m?, erandina on Pakste kiila tiheasustusalal
lubatud katastriliksuse minimaalsuurus 5 000 m?;
O hajasustuses liksikelamu ehitamisel 5 000 m?
O paariselamu ehitamisel nii tiheasustusalal kui ka hajasutuses 7 000 m?;
3) katastriliksuste ehitsealuseks pinnaks on maksimaalselt 20%, kuid mitte rohkem kui 1 000 m?;
4) elamute kittesisteem lahendada selliselt, et osaline soojavarustus oleks tagatud ka
elektrikatkestuste ajal;
5) pbéhihoone suurim maapealsete korruste arv 2;
6) Uhele katastriliksusele on lubatud ehitada iks pdhihoone ja maksimaalselt kaks abihoonet. Hooned
peavad katastriliksusel paiknema kompaktselt;
7) hoonete arhitektuurne ilme peab sobima imbruskonda;
O valjakujunenud Uldilme sailitamiseks tuleb elamute ja kbérvalhoonete paigutamisel jargida

piirkonnale omaseid traditsioone, ehituslaadi ja maastikulist sobivust (naiteks jargmised
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kriteeriumid: duealade suurus; duealade kaugus Uksteisest, kui kllgneb hoonestatud
katastriliksus(t)ega; kdrvalhoonete arv ning hoonestuse paigutus; hoone maht ning
katusekalle, kui uus vdi Umberehitatav hoone ei paikne Uksikuna, vaid on hoonestatud
kilamilj66s visuaalselt hasti nahtav);

8) elamu lubatud harja kérgus on kahepoolse kaldega katuse puhul kuni 9 m ning lamekatuse puhul
kuni 7,5 m maapinnast. Abihooned on lubatud harjakérgusega kuni 5 m maapinnast;

9) uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb arendajal tagada nende varustatus tehniliste
infrastruktuuridega (sh juurdepaadsuteedega) ja keskkonnanduetele vastavus ning vdimalike
negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine;

10) kui kavandatavale hoonele on vajalik juurdepaas, veevarustus ja reoveekaitlus rajamata voi
projektiga lahendamata, on omavalitsusel digus keelduda hoonele vastavalt kas kasutusloa voi
ehitusloa valjastamisest;

11) kui ala kattub 1% Uleujutustasemega, tuleb elamute ehitamiseks koostada detailplaneering;

12) enne detailplaneeringu lahenduse koostamist on vajalik l1abi viia kaitsealuste taimeliikide inventuur
(nendel katastriliksustel, millel EELIS-e andmetel kaitsealused taimeliigid teadaolevalt levivad);

13) uusi hooneid on Emajdée kaldale lubatud planeerida ainult peattikis 3.2 toodud tingimustel;

14) ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks ehitusuuring (topo-
geodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring, vajadusel radooniuuring);

O kaardid tuleb esitada CAD-programmi failivormingus;

15) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatiikkides 3-8.

16) kohalikul omavalitsusel on digus nduda 10% planeeringuala ulatuses (mille hulka ei arvestata teid
ja tdnavaid) maa reserveerimist avalike teenuste jaoks (voimalikud kdrval- ja juhtotstarbed: puhke-
ja virgestustegevuse maa-ala voi Ghiskondliku ehitise maa-ala) analoogselt tiheasustusalale (vt ptk
2.5.2 p 20)

2.5.4 UHISKONDLIKU EHITISE MAA-ALA

Uhiskondliku ehitiste maa-ala on avalikkusele suunatud ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning
ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi voi kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biiroo- ja
administratiivhoonete maa, ariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-
, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa ning

loomaaia ja botaanikaaia maa.

Lubatud korvalotstarbed: ari, elamu, puhke- ja virgestustegevuse, haljasala, tehnoehitise ning

transpordi maa-ala.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused:
1) Uhiskondliku ehitiste maa-ala koérvalotstarbe korral tuleb vdimalusel uldkasutatavad ruumid
eelistatult rajada hoonete esimestele korrustele, et sailitada avatud laialt kasutatav avalik ruum;
2) haridusasutuse rajamiseks detailplaneeringu  koostamisel po6oérata erilist tahelepanu

liklusohutusele, detailplaneeringu koostamisel haarata planeeringualasse ka piirnevad tdnavad,;
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3)

9)

elamualasse kavandatava Uhiskondlike ehitiste maa-ala arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti;
katastriliksuse ehitsealune pind on kuni 40%;
vahemalt 20% planeeritud thiskondlike ehitiste maa-alast tuleb haljastada;

O vahemalt 2/3 haljastatavast alast peab moodustama kdrghaljastus;
sailitada ja/vdi rajada katastriliksusele kujundatud kvaliteetne valiruum;
Uhiskondlikule hoonele tuleb tagada kdikidele liiklejatele ohutu ja mugav juurdep&as ning
parkimislahendused erinevatele liikumisvahenditele (nt jalgratas, séiduauto, buss);
uute parklate rajamisel ligendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule. Tapsemad parklate rajamise tingimused on toodud
peatikis 5.1.3;
tiheasustusaladel thiskondlike ehitiste maa-ala arendamisel tuleb tadhelepanu p6érata jalgratta- ja

jalgtee tervikliku vérgustiku valjatddtamisele ning piisava arvu parkimiskohtade tagamiseks;

10) arendus- ja ehitustegevusel tuleb arvestada erivajaduste ja puuetega inimestega;

11) Uhiskondlike hoonete kavandamisel eelistada alasid, mis ei asu tootmisalade vdi potentsiaalselt

ohtliku ettevétte (nt tankla) vahetus laheduses. Alternatiivsete asukohtade puudumisel kasutada
mdju leevendavaid meetmeid (nt manguvaljakud planeerida teest/tootmishoonest kaugemale ja
suunaga teest eemale, kbrgema ja tihedama haljastuse (nt hekk) rajamine tee ja objekti vahele

teelt Iahtuvate keskkonnakahjulike ja ohtlike m&jude vahendamiseks);

12) tagada kohtvalgustite olemasolu eelkdige Uhiskondlike hoonete Iahiimbruses;

13) ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks ehitusuuring (topo-

geodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring, vajadusel radooniuuring);

O kaardid tuleb esitada CAD-programmi failivormingus;

14) uusi hooneid on Emajde kaldale lubatud planeerida ainult peattikis 3.2 toodud tingimustel;

15) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatukkides 3-8.

Maakasutuse konkreetsed arengusuunad:

1)

Haaslava kulla Mdra jée ldhedusse kavandatud Uhiskondliku ehitise maa-ala (skeem 3) on

planeeritud arendada valja perspektiivis kooli, lasteaia ja/vdi hooldekoduna.
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Skeem 3. Punase punktiirjoonega on margitud Uhiskondliku ehitise maa-ala, mis on planeeritud valja arendada
perspektiivis kooli, lasteaia ja/vdi hooldekoduna.

2.5.5 PUHKE- JA VIRGESTUSTEGEVUSE MAA-ALA

Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste

maa-ala.

Lubatud korvalotstarbed: ari, Gihiskondlike ehitiste, elamu, haljasala, tehnoehitise ning transpordi

maa-ala.

Alade eesmark on soodustada varskes &hus viibimist ning véimaldada vabadhuurituste korraldamist,
sportimist ja I66gastumist. Tegemist on aladega, kuhu on véimalik ehitada hooajalisi hooneid ja
aastaringselt teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid, et vdimaldada valisdhus sportimist ja 166gastumist
jms. Avalike teenuste osutamiseks ja kogukonna kogunemiskohtade tekkeks on lubatud puhke- ja

virgestustegevuse maa-alale rajada ka Uhiskondlikke ehitisi.

Lubatud maksimaalne hoonete pinna suhe katastrilksuse kogupinda on 15% (detailplaneeringu
koostamisel kuni 30%), kuid puhkerajatiste (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna

suhe katastrillksuse kogupinda voib olla kuni 80%.
Olemasolevad ning planeeritud puhkekohad on naidatud vaartuste ja piirangute kaardil.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused:
1) aladel tuleb véimalikult suures ulatuses sailitada looduslikku pinnast ning keskkonda;
2) lahendada tuleb kergliiklejate juurdepads maa-aladele, puhkealade heakord ning ohutus, samuti

jaatmekaitlus;
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3) kui Uldplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt, tuleb
puhkeala arendajal teha koost66d naaberkinnistu omanikuga juurdepaasu tagamiseks;

4) alade terviklikuks valjaarendamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt vdi eskiis,
millega lahendatakse haljastus, heakord, vaikevormid (pingid, kiiged, viidad vms), liikumisteed ja -
rajad, parkimine jm vajalik;

5) sailitada munitsipaalmaana kohalike elanike traditsioonilised kooskaimispaigad,;

6) massilrituseks® planeeritud aladel tuleb sindmuste organiseerimisel arvestada paiga
taluvuskoormusega. Taluvuskoormusega arvestamisel analiilsida nii inimeste hairingu taset kui
ka looduse taastumisvoimet;

7) tagada kohtvalgustite olemasolu enamkasutatavatel puhkealadel;

8) teede kaitsevoondis tuleb vajadusel rakendada negatiivset moju (mira, tolm ja heitgaasid)
leevendavaid meetmeid (nt hekid, puhveralad, miratokke seinad);

9) maardla aladel, kus maavaravaru on ammendamata, on véimalik puhkeotstarbelisi rajatisi rajada
vaid ajutiste ehitistena, seejuurdes on vajalik igakordne maapdueseaduse kohane kooskdlastus
voi luba;

10) hoonete valisviimistluses tuleb kasutada looduslikke materjale. Imiteerivate materjalide kasutamine
on keelatud;

11) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatiikkides 3-8.

2.5.6 HALJASALA MAA-ALA

Haljasala maa-ala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik haljasala, park,
poollooduslik metsaala voi muu vastav maa-ala, mis taidab eelkdige vabadhu puhkeala funktsiooni.
Lisaks kuuluvad nende alla eriomase koosseisu ja struktuuriga metsaalad voi korghaljastusega

ribad, mille eesmark on kaitsta kiilgnevaid alasid kahjuliku keskkonnamoju eest.

Lubatud korvalotstarbed: tehnoehitise ning transpordi maa-ala.

Haljasala maa-ala uildised arendamise p6himotted:

1) ehitustegevus lubatud ei ole, valja arvatud uute teede rajamine, haljasala rajamist66d ning
tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvate ehitiste
rajamine;

2) tuleb sailitada véimalikult palju olemasolevaid pdlispuid??;

3) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatukkides 3-8.

2.5.7 KAITSEHALJASTUSE MAA-ALA

Kaitsehaljastuse maa-ala on koérghaljastuse sdilitamiseks ja rajamiseks ette ndhtud ala, mille
eesmark on kaitsta lahialasid 6husaaste, miira, tuule, tuleohu vm hairiva moju eest voi neid

leevendada.

9 Massilirituseks loetakse stindmust, kui piiratud alal viibib (iheaegselt iile 50 inimese.
10 Pglispuu on erakordselt suurte mddtmetega véi liigile omasest keskmisest kérgema vanusega véi bioloogilise ja/voi
kultuuriloolise téahtsusega nii kodumaist kui ka voaorliigist puu, mis on paiga peamine side minevikuga.
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Korvalotstarve on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel.

Kaitsehaljastusega maa-alad tuleb sailitada looduslikuna ning tagada seal kérghaljastuse pusimine
maksimaalses vdimalikus ulatuses. Kaitsehaljastuse aladele on soovitatav rajada mitmerindeline tihe
haljastus (v.a Uldplaneeringus naidatud vaatekoridorides), kasutades naiteks tiheda véraga okaspuid, et
haljastuse mira vahendav toime oleks aastaringselt véimalikult tdhus. Ehitustegevus kaitsehaljastuse maa-

alal on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega.

2.5.8 AIANDUSE MAA-ALA

Aianduse maa-ala kasutatakse taimekasvatuslikul eesmargil pollumajandussaaduste oma tarbeks

kasvatamiseks ning hobiaianduseks.

Aianduse maa-ala maakasutustingimused:

1) aianduse maa-ala kasutamine ei anna digust nimetatud maa ostmiseks;
2) maa kasutamine on lubatud ainult taimekasvatuslikel eesmarkidel;

3) aianduse maa-alal ei tohi kasvatada kergesti metsistuvaid agressiivse levikuga taimeliike.

2.59 SUPELRANNA MAA-ALA

Supelranna maa-ala on avalik supelrand/supluskoht.

Uldplaneeringuga planeeritakse perspektiivsed supelrannad (ja supluskohad) selleks sobivates
asukohtades. Supelranna maa-ala on maa-ala veekogu aares, mille péhitlesanne on inimestele puhkuse
ja ujumise vb@imaldamine. Supelranna maa-ala (ja supluskohta) kasitletakse Uldplaneeringus
looduskaitseseaduse tdahenduses, mis tdhendab, et Uldplaneeringus margitud supelranna maa-aladel on
lubatud pustitada supelranna teenindamiseks vajalikke rajatisi (nt pingid, prigikastid, riietuskabiinid,
palliplatsid, teisaldatavad tualetid, paviljon, varjualune, valgustid, grillimiskoht, juurdepaasemiseks

vajalikud teed ja parklad jms).

Olemasolevad ja perspektiivsed supelranna maa-alad on naidatud Uldplaneeringu maakasutuse joonisel.
Olemasolevad ja perspektiivsed supluskohad (dubleerib superlranna maa-alasid) on naidatud vaartuste ja

piirangute joonisel.

2.5.10 ARIMAA-ALA

Ari maa-ala on adrilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari maa-ala on &ri-, biiroo- vdi

teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Lubatud korvalotstarbed: elamu, uhiskondlike ehitiste, haljasala, transpordi, tootmise ning

tehnoehitise maa-ala.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused:
1) katastriliksuse moodustamisel on tiheasustusaladel lubatud vaikseim suurus 1 500 m?;
2) katastriiksuste maksimaalne ehitisealune pind on 40%;

3) suurim lubatud harjakdrgus on kuni 14 meetrit;
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4) vahemalt 15% &ari maa-ala katastriliksuse pindalast tuleb haljastada, millest vdhemalt 60% peab
olema korghaljastatud, et saavutada looduslikuma ilmega ning &koloogiliselt mitmekesine
keskkond;

5) alade planeerimisel ei tohi aritegevusega kaasnevad voimalikud mdjud (nt liiklusvoogude
suurenemine, mira, ebameeldiv 16hn) avaldada elamu maa-aladele, Ghiskondlike ehitiste maa-
alale ja puhke- ja virgestustegevuse maa-alale olulist negatiivset hairingut;

6) katastriliksuse piirist valjapoole olulist hairingut eeldatavalt péhjustava ettevétlusala arendamisel
(nditeks rekreatiivsed tegevused, mis pdhjustavad mdira), tuleb need eraldada elamu- ja
puhkealadest, kalmistust v6i Uhiskondlikest ehitistest mitmerindelise kérghaljastatud puhveralaga
(puu- ja pddsarinne, nii okas- kui lehtpuuliigid);

7) hoonestus peab sobima piirkonna arhitektuurse stiiliga (selleks tuleb projekteerimisel analiitisida
lahilmbruses enam levinud hoonestust ning tuua projekteerimisel esile sellega harmoneeruv
Uhisosa);

8) kui tahetakse pustitada viilhalle, tente voi sandwitch paneelidest ehitist, tuleb neid kujunduslikult
(maitsekalt) sobitada iUmbritsevasse keskkonda ja/véi haljastusega varjestada;

9) parkimine tuleb lahendada katastriliksuse siseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile;

10) uute parklate rajamisel liigendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule. Tapsemad parklate rajamise tingimused on toodud
peatikis 5.1.3;

11) tiheasustusalal uue ari maa-ala katastrilksuste moodustamisel tuleb tagada avalikud
juurdepaasuvbimalused avalike veekogude kallasrajale arvestades juba olemasolevate
juurdepaasudega;

12) hajaasustuses toimub &ari maa-alade arendamine Uldjuhul projekteerimistingimustega,
tiheasustuses labi detailplaneeringu vastavalt kehtivatele digusaktidele. Kohalik omavalitsus vdib
kaalutlusotsusega nduda detailplaneeringu koostamist hajaasustuses;

13) uusi hooneid on Emajde kaldale lubatud planeerida ainult peattkis 3.2 toodud tingimustel;

14) ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks ehitusuuring (topo-
geodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring, vajadusel radooniuuring);

O kaardid tuleb esitada CAD-programmi failivormingus;

15) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatukkides 3-8.
Maakasutuse konkreetsed arengusuunad:

1) Uldplaneeringuga Unikilla Vooremae piirkonda kavandatud &ri maa-alad on lubatud vdtta
kasutusele vaid sellistel arilistel eesmarkidel, mis on seotud turismi ning puhke- ja

sporditegevustega (nt majutusasutus, suusabaas jne).

2.511 TOOTMISE MAA-ALA

Tootmise maa-ala on tootmise eesmargil kasutatav maa, mille moodustab tootmis- ja
toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sh laohooned ning poéllumajandusehitistega

seotud maad.
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Lubatud korvalotstarbed: &ri, maetéostuse, turbatdéostuse, jaatmekaitluse, tehnoehitise ning

transpordi maa-ala.

Tootmise maa-ala korvalotstarbe maaramise korral tiheasustusaladel ei ole maa-alal lubatud

kavandada tootmistegevust, millega kaasneb keskkonnaoht.

Tootmise maa-alade arendusel tuleb eelistada olemasolevate tootmishoonete rekonstrueerimist voi

varasemalt tootmise maa-alana kasutuses olnud aladele ehitamist, sest seal on uldjuhul olemas

infrastruktuur ning muud eeldused tootmise maa-ala arendamiseks. Samuti on olemasolevate maade

arendamine oluline seal potentsiaalselt paikneva jadkreostuse tuvastamiseks ja likvideerimiseks.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1)
2)

5)

6)

7)

8)

9)

olemasolevatel tiheasustusaladel vi nende vahetus ldheduses tuleb eelistada vaiketootmist;
tootmise maa-ala kdrvalotstarbena on lubatud kuni 40% &ri maa-ala, tingimusel et tagatakse
nouetekohane parkimine omal katastriliksusel,

katastrilksuse maksimaalne ehitsealune pind on 40%;

Vénnu aleviku paisjarve piiranguvoodndis paiknevatele tootmise maa-aladele ei ole lubatud
taiendavalt uusi hooneid rajada;

O olemasolevate hoonete laiendamine on lubatud;

tootmisaladel tuleb ette ndha meetmed pinnase ja pdhjavee saastuse valtimiseks (nt sademevee
kogumine, reostusohtlike tegevuste puhul kdvakattega valjakud, drenaaziststeemid vdimalike
mahavalgunud reostuste kogumiseks jmt);

vahemalt 20% tootmise maa-ala (v.a paikeseelektrijaamad) katastrilksuse pindalast tuleb
haljastada, millest vahemalt 60% peab olema koérghaljastatud. Kérghaljastuse néue on vajalik nii
tookeskkonna parandamiseks kui ka tootmisest tulenevate vdimalike negatiivsete
keskkonnamdjude leevendamiseks;

O tootmishoonete arendamisel (v.a vaiketootmise) elamu- ja puhkealade véi Uhiskondlike
hoonete naabrusesse tuleb need eraldada vadhemalt 30 m laiuse kdrghaljastatud
puhveralaga. Kui tulenevalt katastrilksuse suurusest ei ole vdimalik rajada 30 m
puhvertsooni, on kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega vdimalik kasutada ka teisi
leevendusmeetmeid (nt vahendada puhverala laiust, miraseinad vms). Puhverala tuleb
rajada tootmise maa-ala katastriliksusele. Vajadusel rakendada vdimalikke negatiivseid
mdjusid leevendavaid meetmeid;

keskkonnaohuga tootmiste rajamine eluhoonele véi elamu maa-alale Idhemal kui 500 m ei ole
lubatud. Piirmaarast |dhemale ehitamise hasti péhjendatud argumentide korral, mis tulenevad
maastikulisest paiknemisest vms looduskeskkonnast tingitud aspektist, tuleb eriti hoolikalt valida
rajatiste asukohta ja leevendada véimalikku negatiivset mdju;

kui tootmise maa-ala arendamine vdib keskkonnamdju eelhindamise pdhjal endaga kaasa tuua
hoonest véi katastriliksuselt valjuvat olulist negatiivset keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga
vOi projekteerimisega paralleelselt teostada keskkonnamdju hindamine;

tootmise maa-alade arendamisel tuleb arendajal jalgida keskkonnanduetest kinnipidamist, et ei

halveneks keskkonna (veekeskkond, mira, 6husaaste) seisund;
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O

tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pdhjaveekihtide reostuskaitstusega ja
rakendada meetmeid, millega tuleb tagada eelkdige joogiveehaardeks olevate
pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus. Ettevdtete riskianalltside koostamisel
arvestada pohjavee reostuse riskiga;

valiséhu kvaliteeti negatiivselt méjutava (sh I6hnahairingut pohjustava) tootmistegevuse
planeerimist tuleb Gldjuhul valtida tiheasustusaladel,

kui uue tootmise maa-ala arendamisega kaasnevad eeldatavalt negatiivsed
keskkonnamdjud (sh mdju inimese tervisele ja heaolule), tuleb igakordselt hinnata
kaasnevaid mdjusid eelhindamise ja vajadusel KMH kaigus, p&drates eritdhelepanu
kumulatiivsetele mdjudele;

nii olemasolevatel kui ka uutel valisdhu kvaliteeti mdjutavatel tootmisaladel tuleb igati
soosida parima vdimaliku tehnoloogia ja leevendavate meetmete kasutuselevdttu
heitekoguste vahendamiseks;

tootmistegevuse kavandamisel tuleb kasutada veekeskkonda saastvaid kaasaegseid

tehnoloogiaid ja seadmeid;

10) linnu- ja loomafarmide laiendamisel tuleb projekteerimistingimused anda avatud menetlusega;

11) kui tahetakse pustitada viilhalle, tente vdi sandwitch paneelidest ehitist, tuleb neid kujunduslikult

(maitsekalt) sobitada Umbritsevasse keskkonda ja/vdi haljastusega varjestada;

12) uute parklate rajamisel liigendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate

domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule. Tapsemad parklate rajamise tingimused on toodud

peatikis 5.1.3;

13) ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks ehitusuuring (topo-

geodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring, vajadusel radooniuuring);

o

kaardid tuleb esitada CAD-programmi failivormingus;

14) uusi hooneid on Emajdée kaldale lubatud planeerida ainult peattikis 3.2 toodud tingimustel;

15) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatikkides 3-8.

2.5.12 KALMISTU MAA-ALA

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium)

maa-ala.

Kastre vallas asub neli kalmistut: Tuigo, Ahunapalu, Vénnu uus ja Vénnu vana kalmistu.

Kalmistute rajamine, haldamine ja kasutamine on reguleeritud kalmistuseadusega ja

looduskaitseseadusega.

Elamute ja Uhiskondlike ehitiste planeerimisel on soovitatav jatta katastriliksuse ja kalmistu piiri vahele

vahemalt 30 m ulatuses kdrghaljastatud puhverala.
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2.513 SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA

Maa-ala, mis voimaldab erinevaid kasutamise otstarbeid ja kus tapsem maa-ala kasutusvajadus
selgub tulevikus vastavalt arengusoovidele ja —vajadustele. Vilistatud on olulise negatiivse

keskkonnamojuga kasutusotstarbed.

Segaotstarbega maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad kasutada Uhe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, uhiskondlike ehitiste maa-ala,
transpordi maa-ala ja/voi puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Omavalitsuse kaalutlusotsusel on lubatud

ka vaiketootmine.

Uldplaneeringuga ei maéarata juhtotstarvete osakaalu. Vastavalt juhtotstarbele maaratakse maakasutus- ja
ehitustingimused, mis on kirjeldatud jargmiste peatiikkide 2.5.2 ,Elamu maa-ala“, 2.5.10 ,Ari maa-ala*,
2.5.4 ,Uhiskondlike ehitiste maa-ala“, 2.5.5 ,Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala“, 2.5.20 ,Transpordi

maa-ala“ ja 2.5.11 ,Tootmise maa-ala“ all.
Maksa moisapargi (KLO1200233) ehitamise eritingimused:

1) Uldplaneeringuga kavandatud segaotstarbega maa-aladel tuleb valtida ehitustegevust 66sel
(23.00-7.00);

2) keelatud on segaotstarbega maa-aladele sellise tootmis- vdi aritegevuse rajamine, millega
kaasneb mirahairing;

3) kodukaku ja tamme-kirjurdhni leiukohas (EELIS-s naidatud) on puude raie ja miurarikas
ehitustegevus pesitsusperioodil (martsist augustini) keelatud;

4) kui mdisaparki rajatakse uusi ehitisi (sh nt jalutusteid, istepinke, manguvaljakuid) tuleb kindlaks
teha, et ehitised ei jaa kodukaku olemasoleva pesapuu vdi potentsiaalse pesapuu (puu, millel on
tunnuseid (nt rappetombud), et seda on kasutatud pesapuuna, aga hetkel ei ole see kasutuses)
vahetusse lahedusse. Selleks tuleks teha eelnevalt koost66d ornitoloogiga;

5) kodukaku pesapuu voi potentsiaalse pesapuu raie on keelatud;

6) perspektiivsetel segaotstarbega maa-aladel enne vanade hoonete vdi varemete (nt korstnate)
lammutamist tuleb kindlaks teha, et need ei ole kasutuses kodukaku pesapaigana. Juhul kui on,
voib lammutamistdédd teha vaid valjaspool liigi pesitsusperioodi veendudes esmalt isendi(te)

ohutuses.
Kaagvere moéisapargi (KLO1200229) ehitamise eritingimused:

1) keelatud on segafunktsiooniga maa-alale sellise tootmis- vdi aritegevuse rajamine, millega
kaasneb mirahairing;
2) pesitsusperioodil (martsist augustini) tuleb tamme-kirjurdhni leiukohas valtida murarikast

ehitustegevust ja puude raiet.

Lisaks eeltoodud tingimustele tuleb arvestada, et Maksa (KLO1200233) ja Kaagvere (KLO1200229)
moisaparkide puhul on tegemist kaitsealuste parkidega, kus kehtivad looduskaitseseaduses satestatud

piirangud Vabariigi Valitsuse 03.03.2006 maaruses nr 64 satestatud erisustega.
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2.5.14 ARIJA TOOTMISE MAA-ALA

Ari ja tootmise maa-ala juhtotstarve vdéimaldab maad kasutada (he otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: ari maa-ala, tootmise maa-ala ja/vdi transpordi maa-ala. Antud
juhtotstarve annab paindlikkust kombineerida ja valida maakasutuste vahel. Uldplaneeringuga ei maarata
otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutuse juhtotstarbele maaratakse maakasutus- ja ehitustingimused, mis
on tapsemalt kirjas peatikkide 2.5.10 ,Ari maa-ala“, 2.5.11 ,Tootmise maa-ala“ ja 2.5.20 ,Transpordi maa-

ala“ all.

2.515 SADAMA MAA-ALA

Sadama maa-ala on sadamateenuse osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud

maa-ala ja akvatoorium.

Lubatud korvalotstarbed: ari, ihiskondlike ehitiste, puhke- ja virgestustegevuse, tehnoehitise ning

transpordi maa-ala.

Sadamaregistri (2021) andmetel on Kastre vallas iiks vdikesadam nimega Urgoru Paadisadam.

Planeeritud sadamad:

O Vana-Kastre kiilas (Kastre metskond 240 katastriliksus, 29101:001:0328) on Luunja sillast
allavoolu planeeritud sadama maa-alale lubatud rajada kaubasadam;

O Maksa kiilas (Agali katastriliksus, 50102:001:0023) on planeeritud erasadama rajamine;

O Maksa kulas (Pargi tee 7 katastrilksus, 50102:001:0068) on planeeritud avaliku vaiksesadama
rajamine. Vaadeldavale sadama maa-alale kavandatavad vaikesadama ehitised on veeséidukite
sildumiskoht (koos paadikanaliga), sadama teenindushoone(d), slipp ja parkla;

O Sarakuste kilas (Sarakuste katastriiksus, 50102:001:0027) on sadama maa-alale planeeritud
vaikesadam;

O Veskimae kilas (Joedare katastriiksus, 50101:006:0161) on sadama maa-alale planeeritud

vaikesadam.

Veeseaduse kohaselt on igasugune setendi eemaldamine sivendamine, millega tuleb arvestada

keskkonnalubade ja KMH vajaduse Ule otsustamisel.

Vaikesadamate arendamisel on otstarbekas Uhitada erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism,
rekreatsioon jne). Tulenevalt turismipotentsiaalist on eelnimetatud vaikesadamate arenduse eesmargiks
pakkuda kulalissadama teenusstandardit (Vaikesadamate vdrgustiku kontseptsioon 2014-2020, 2014).

Oluline on tagada hea ligipaas nii veekogu poolt kui maismaalt.

Uldplaneering toetab Kastre valla vaikesadamate arengut, kuna toimiva sadamate vérgustikuga kaasneb
positiivne mdju nii kohalikule majandusele kui ranna-asustuse pisimisele. Vastavalt valla arengukavale on

oluline sadamate ja muu toetava taristu arendamine.

Sadama maa-ala kasutamise ja arendamise p6himétted:
1) vastavalt looduskaitseseadusele ei laiene kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud

sadamaehitistele ja veeliiklusrajatistele kalda ehituskeeluvoond;
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2)

7)

parkimine tuleb lahendada sadama maa-ala katastriliksusel ja vastavalt normidele, omavalitsuse
kaalutlusotsusel ja kirjaliku kokkuleppe alusel vdib ka mujal;

sadamates peavad olema jaatmemahutid jaatmete liigiti kogumiseks;

uute sadamate planeerimisel ja olemasolevate laiendamisel tuleb I|abi viia vahemalt
keskkonnamgju eelhindamine, et analiilsida vee-elustikule ja/voi kaldataimestikule ja/véi
linnustikule olulise negatiivse mdju avaldumise véimalikkust. Vajadusel tuleb algatada KSH (voi ka
hijlem KMH) mdjuala ulatuse ja mdju suuruse tapsustamiseks ja leevendusmeetmete
valjatdotamiseks. KMH kaigus tuleb anallilsida negatiivse moju avaldumise v&imalikkust
kultuuriparandile;

uute sadamate planeerimisel ja olemasolevate laiendamisel tuleb labi viia liiklusuuring
liikluskoormuse kasvu tuvastamiseks ja leevendusmeetmete valjatéotamiseks;

veekogu kallastel tuleb tagada arheoloogiaparandi sailimine oma algsel asukohal. Sellel eesmargil
tuleb sadamate arendus- ja siivendustdddel (ka olemasolevates vaikesadamates) arendajal vétta
kasutusele meetmed arheoloogiaparandi sailimiseks, teostada asjakohased uuringud ja méjude
hinnangud kultuuriparandile;

uue sadama rajamisel tuleb veekogu 6koloogilise seisundi ja veekvaliteedi kaitseks valistada
reostusainete jdudmine veekogusse nii kaldapiirkonna kui pdhja- ja pinnavee kaudu. Seega on
arendajal vajalik rakendada meetmeid pinnase ja pdhjavee saastamise valtimiseks;

juhul kui sadama kaevetddd tahetakse labi viia vaadeldava maélestise alal voi selle vahetus
laheduses, tuleb kontakteeruda Muinsuskaitseametiga (ning vajadusel taotleda Muinsuskaitse-
ametilt muinsuskaitse eritingimused), sest kaevetodde labiviimisel on oht malestist kahjustada.
Malestise kohal voi selle vahetus laheduses voib kaevetdid 1abi viia ainult muinsuskaitseameti
spetsialisti vaatluse all ja juhendamisel;

Vana-Kastre kiila kaubasadama, Maksa kiila erasadama ja Veskimde kila vaikesadama
arendustingimused:

O slvendustddd tuleb teostada madalvee perioodil, mil vooluhulk on vaike ning aeglase
voolu téttu on heljumi edasikanne allavoolu minimaalne;

O slvendamiseks kasutatav tehnika peab olema tehniliselt korras ja ei tohi pdhjustada
taiendavat veereostust. Tehnilise rikke korral peab olema tagatud tekkinud reostuse
kohene likvideerimine;

O juhul kui jdesangist valjavbetavat materjali soovitatakse paigutada Umber pinnasele, tuleb
kindlaks teha, et see ei ole reostunud ning et pinnase Umberpaigutamine ei kujuta ohtu

keskkonnale;

10) Veskimae kila vaikesadama arendustingimused:

O piirkonnas leiduvate kaitsealuste kasitiivaliste kaitseks on oluline, et vaikesadama
territooriumil kasutatakse vahem intensiivseid ja suunatud valgusteid, mis valgustavad
piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte eemalolevate puude vdrasid ja pddsaid. Oine liiga

intensiivne valgustus on nahkhiirtele hairiv;
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O sadama vaéljaarendamisel tuleb valtida ehitustegevust 66sel. Samuti on soovitatav
ehitusplatsi 66sel mitte valgustada voi kui selleks on vajadus, kasutada vahem
intensiivseid ja suunatud valgusega valgusteid;

11) Sarakuste kiila vaikesadama arendustingimused:

O kasutada tuleb vahem intensiivseid valgusteid ning valgust ei tohi suunata otse puudele
vOi poosastele;

O sadama maa-ala arendamiseks kasutada olemasoleva paadikanali lahiimbruses olevat
lagedat ala ning puude raie on lubatud ainult darmise vajaduse korral (nt ohutuse
tagamiseks);

12) uute parklate rajamisel liigendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule. Tapsemad parklate rajamise tingimused on toodud
peatikis 5.1.3;

13) kohaspetsiifilised tingimused on toodud peatiikkides 3-8.

2.5.16 RIIGIKAITSE MAA-ALA

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa,
sealhulgas: tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ja korrakaitseehitiste

maa; sisekaitse- ja kaitsevaerajatiste maa; harjutusviljaku maa.

Kastre vallas asuvad riigikaitseobjektid ja piiranguvodndid:

O Palukila kulas asub Unikiila lasketiir, mille piiranguvéénd on 2 000 m Lasketiiru katastriliksuse
(18502:005:0028) piirist;
O Kastre valda Sarakuste ja Vana-Kastre killa ulatub Luunja vallas Sirgu kilas asuva Luunja

linnaku piiranguvddnd, mis on katastrilksuse piirist 2 000 m.

Lasketiiru ja dppevalja piiranguvodndisse ei ole voimalik mira leviku téttu rajada uusi muratundlikke ehitisi
(nt elamuid, puhkeotstarbelisi hooneid jms). Piiranguvddndis on soovituslik tootmise ja tddstuse

arendamine.

Riigikaitselise ehitise piiranguvdodndisse kavandatavad ehitised ning kogu valda kavandatavad kérged
ehitised (sh tuulegeneraatorid) véivad mdjutada riigikaitselise ehitise t66vdimet. Kaitseministeeriumiga
tuleb kooskdlastada kdik riigikaitselise ehitise piiranguvéondisse jaavad ja ulatuvad planeeringud ning
projekteerimistingimused v6i nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitusteatis.
Juhindudes seadustest tuleb Kaitseministeeriumiga kooskdlastada ka koigi korgete ehitiste planeeringud,
projektid, projekteerimistingimused vdi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu vdi

ehitamise teatis. Koostddd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada véimalikult varases etapis.

Metsaseaduse § 36 alusel vdivad Kaitsevagi ja Kaitseliit kasutada riigimetsa riigikaitselise valjadppe
korraldamiseks. Valjabppe ajal tuleb vastava piirkonna elanikel ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest

tegevusest tulenevate keskkonnahairingutega ning raskesdéidukite ja inimeste likumisega.
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2.517 MAE- JA TURBATOOSTUSE MAA-ALA

Maetdoostusmaa-alad on uldplaneeringuga maaratud karjaaride ja turbatootmise maa-alad, kus

maeeraldise teenindusmaa piires véivad asuda ka muud seda tootmist teenindavad ehitised.

Kaevandamisega seotud tegevuste osas jalgitakse tegevuste keskkonnasaastlikkust, minimaalset kahju
loodusele ning suletavate karjaaride (nende osade) korrastamist. Mae- ja turbatdédstuse maa-alale voib
ehitada kaevandamiseks ja tootlemiseks vajalikke ehitisi ning rajada tuulekaitseribasid ja
tuulekaitsevoondeid. Maardlate kasutusele votmine toimub Oigusaktidest satestatud korras.

Kaevandamisega tuleb tagada, et keskkonnahairingud oleksid véimalikult vahesed.
Pdhjalik Glevaade Kastre vallas paiknevatest maardlatest on leitav lisas 5.

Maapbue ja maavara kaitsel ning kasutamisel lahtuda maapdueseadusest ning selle alusel kehtestatud
muudest digusaktidest. Maardlate kasutuselevott (muutumine maetddstusalaks) on voimalik parast

maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktides satestatud korras.

Maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb huvitatud isikul teha koost66d kohalike elanikega leidmaks
vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt olemasoleva juurdepaasutee kasutamine erakinnistu kaudu,

olemasoleva tee kandevoime tugevdamine jne).

Mae- ja turbato6stuse maa-alale kehtivad lildised pohimotted, mille kohta teeb kohalik omavalitsus

kaalutlusotsuse ning esitab omapoolse arvamusena kaevandamisloa taotlusele:

1) maardlate kasutuselevotul kaaluda vaartusi ja tuua argumentidena valja, mis on seotud vaartuslike
pdllumajandusmaadega ja vaartuslike maastikutega;

2) maardlate kasutusele vdtmisel tuleb véimalusel valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel,
rohelise voérgustiku aladel ja vaartuslikel pdllumajandusmaadel. Kui nimetatud aladel on
kaevandamine majanduslikult otstarbekas vdi on selleks muud méjuvad pdhjused, tuleb eelnevalt
kaaluda kaevandamise moju maastikukomponentidele keskkonnamdju eelhindamise voi
keskkonnamdju hindamise kadigus ning rakendada maksimaalselt vdimalikke leevendusmeetmeid
(naiteks: tolmuvaba kate, miravall, kdrghaljastus, ajagraafiku kokkulepped kogukonnaga);

O igakordsel geoloogilise uuringu ja kaevandamisloa taotluse menetlemisel tuleb anda
hinnang muuhulgas vaartusliku pdllumajandusmaa havinemise olulisusele ja
pbhjendatusele véi esitada eksperthinnang, kus on toodud p&hjendused, et tegemist ei ole
vaartusliku pdllumajandusmaaga;

O kui maavaravaru soovitakse kaevandada vaartuslikul maastikul, siis tuleb hinnata
kavandatava tegevuse moju vaartuslikule maastikule ning vdimalusel séilitada ala
vaartused maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise I6ppedes tuleb ala korrastada
selliselt, et korrastatud ala sobituks vaartusliku maastikuga;

3) kui kaevandustegevust kavandatakse arheloogiatundlikule alale ning karjaari pindala on suurem
kui 500 m?, kisib KOV arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta arvamust
Muinsuskaitseametilt;

4) uute karjaaride rajamine ei ole soovitatav elamualade |dheduses;
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5) kaevandamistegevusel ei tohi pohjustada pé6rdumatuid muutusi veereziimile, inimese tervisele ja
heaolule;

O kui keskkonnaloa taotlusest lahtub, et kaevandamistegevuste kaigus soovitakse
kaevandada allpool péhjaveekihti on soovitatav teostada lisauuringuid'" (naiteks kaevude
veetasemete uuring), et valistada olulise negativse moju ilmnemine kohalikule
veevarustusele;

6) joogivee kvaliteedi halvenemisel tuleb igal juhul lahendada elanike varustatus kvaliteetse
joogiveega;

7) kaevandatud alad tuleb nduetekohaselt korrastada, kusjuures kaevandatud ala peab olema
korrastatud enne kaevandamisloa I6ppemist. Korrastamise esmaseks eesmargiks peab olema
ohutuse tagamine inimesele ja keskkonnale kdige laiemas mottes, andes Uhtlasi maale metsamaa,
veekogude maa-ala v6i muu tarbimisvaarse voi tunnustatud vaartusega maa (kaasa arvatud nt
virgestustegevuse maa-ala) kasutamise otstarbe. Prioriteetseks suunaks on ala korrastamine ja
kujundamine rohevérgustikku kuuluvaks alaks, mis omab sidusust Umbritsevate rohevérgustiku
elementidega. Seejuures peab valjatdotatud lahend olema kestlik ja vdimalikult vahese
hooldusvajadusega. Korrastamise eesmargid ja nduded peavad olema kooskdlas maavara
tllbiga. See tagab majanduslikult ning keskkonnahoidlikult optimaalse lahenduse;

8) maardlate kasutuselevétul tuleb kavandada maardlatele ligipadsuteed, mis vastavad maardla
kasutamisega kaasnevale liikluskoormusele. Vajadusel tuleb kavandada olemasolevate teede (sh
riigimaanteede) kandevdime tugevdamine ja muuta teed tolmuvabaks;

9) tapsustada arvamuse andmisel karjaarile juurdepdasemiseks vajaliku avalikult kasutatava tee
tolmutorje tingimusi. Soovitatavalt tuleks tolmutérjet teha kui majavalduse kaugus teest on vahem
kui 100 meetrit. Tolmutdrjet tuleks teostada kaevandusest materjali valjaveo perioodidel.
Tolmutdrje korraldamisel peab see vastama Transpordiameti nduetele tolmutbrije teostamise
kohta;

10) seni kuni lubadega kaevandamiseks antud maavaravaru peetakse piisavaks (maavaravaru jatkub
eeldatavalt vdhemalt 10 aastaks ehk varustuskindlus on tagatud), ei ole uute karjaaride avamine
ja maardlate kasutusse votmine soovitatav;

11) uute maeeraldiste puhul on soovitatav tagada olemasoleva kdrghaljastuse sailimine maeeraldise
ja avaliku tee (maantee, raudtee, kergliiklustee) vahel minimaalselt 25 meetri laiuse
kaitsehaljastuse ribana, et tagada looduslik keskkond;

12) uue voi laiendatava karjaari vahemaa elamutega ja arihoonetega (nende arihoonetega, mille
tegevuse puhul on oluline klientide heaolu) on soovitatavalt vdhemalt 100 m. Mduratdkkevalli
rajamise vajalikkuse osas langetatakse péhjendatud kaalutlusotsus;

13) kaevandamisprotsess tuleb 1abi viia vdimalikult lUhikese ajaperioodi jooksul, kasutades
Umbruskonda vahe hairivat tehnoloogiat ning kaevandamise téttu muudetud maastiku ala anda

parast korrastamist véimalikult kiiresti taaskasutusse.

1 Lisauuringute teostamise vajalikkuse Ule langetab I6pliku otsuse loa andja.
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2.518 JAATMEKAITLUSE MAA-ALA

Jaatmekaitluse maa-ala on on jaatmete kogumise, taaskasutamise ja kdrvaldamise maa-ala ning

sellega seotud hoonete ja rajatiste maa-ala.

Lubatud korvalotstarbed: transpordi maa-ala ning tehnoehitise maa-ala.

Jaatmekaitluse maa-alaks ei loeta ala kuhu on paigutatud jaatmete kogumisndud, konteinerit véi muud
mahutid, mis on ette ndhtud vaid Uhte liiki tava- voi ohtlike jddtmete esmakogumiseks jaatmetekitajalt,
samuti ehitisi voi teisaldatavaid hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on

paigutatud, voi ehitisi, mida kasutatakse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Jaatmekaitluse maa-alade kavandamisel ei tohi jaatmekaitlusega seotud piirangud ulatuda
naaberkinnistutele ilma maaomanike ndusolekuta (Keskkonnaamet kaasab piirinaabreid keskkonnaloa

taotluse menetlusse).

Jaatmekaitluskohana kasitletakse ka haritavaid maid, kus taaskasutatakse jaatmeid (tuhka) mullaviljakuse
parandamise  eesmargil. Tegevus peab vastama  digusaktides kehtestatud nbuetele.

Jaatmekaitluse maa-ala planeerimisel tuleb jalgida peatukis 5.2.7 “Jaadtmekaitlus” toodud pdhimétteid.

Maakasutuse konkreetsed arengusuunad:
1) Lange killa planeeritud jaatmekaitluse maa-aladele on lubatud lisaks jaatmekaitluse tegevuste

arendamisele ka paikesepaneelide ja -pargi rajamine.

2.5.19 TEHNOEHITISE MAA-ALA

Tehnoehitiste maa-ala all moeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise ja jaotamise
ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise
ning sideehitise maa-ala.

Tehnoehitise maa-ala planeerimisel tuleb jalgida peatiikis 5.2 ,Tehnovérgud ja -rajatised” toodud tingimusi.

2.5.20 TRANSPORDI MAA-ALA

Transpordi maa-ala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga. Lubatud on tanavate,
bussipeatuste koos ootepaviljonidega, lildkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade

rajamine.

Transpordi maa-ala planeerimisel tuleb jalgida peattkis 5.1 ,Transpordivork® toodud tingimusi.
3. Veekogu kaldaala kasutamis- ja ehitustingimused

Ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvédndis kehtivad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud.
Ranna ja kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, valja arvatud

looduskaitseseaduses toodud erisustel. Ehituskeeluvoondi laius on toodud looduskaitseseaduses.
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3.1 Avalikult kasutatavad veekogud

Avalikult kasutatavate veekogude nimekiri on vastu véetud 09.12.2021 Vabariigi Valitsuse korraldusega nr
426 ,Avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kehtestamine®. Veekogu avalik kasutamine on suplemine,
veesport, veel ja jaal likumine, kalaplulk, veevott ning muul viisil veekogu kasutus, mis vastavalt

veeseadusele ei ole vee erikasutus. Mootorsdidukiga vees voi jaal likumine ei ole veekogu avalik kasutus.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek méaarata Melliste jarv (KKR kood VEE2050110) ja Issaku jarv
(VEE2094810) avalikult kasutatavateks veekogudeks. Veeaarsetel katastriiksustel tuleb tagada ligipaas

kallasrajale.
3.2 Uleujutus

Uleujutusalal (Emajde &ares 1% Uleujutustdendosusega veetaseme piirist jbe poole) on enne

ehitustegevuse planeerimist ehitusgeoloogiliste uuringute tegemine kohustuslik.
3.21 SUURTE ULEUJUTUSALADEGA SISEVEEKOGUD

Keskkonnaministri 28.05.2004 vastu vdetud maaruse nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude
nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord“ kohaselt on suurte lileujutusaladega

siseveekogusid Kastre vallas kaks:

O Ahja jogi Laaniste sillast suudmeni;

O Suur-Emajogi koos vanajogedega kogu ulatuses.
Uute hoonete kavandamine ei ole uldjuhul lubatud Gleujutusalal. Erandiks on:

O sadama hooned;

O riigikaitse ja paasteasutuse hooned;

O hajaasustuses olemasoleva elamu duemaale ehitatav uus hoone;

O uldplaneeringu maakasutuse joonisel ptk-s 2.5.2 kuni 2.5.20 maaratud juhtotstarbega alad;

O olemasoleva hoone esmakordne laiendus juhul, kui laienduse maht on vaiksem kui ks kolmandik
olemasoleva hoone kubatuurist;

O pinna- ja pbhjavee veehaardega seotud hooned;

O reovee puhastamisega seotud hooned;

O hudrograafiateenistuse ja seirejaamaga seotud hooned;

O kalakasvatusega seotud hooned.

Uusi hooneid on lubatud Emajoe kaldaalale pistitada vaid tldplaneeringuga Emajée 1% tdenaosusega
Uleujutusohuga ala piirile vastavast maapinna looduslikust (mitte inimtekkeline) absoluutkdrgusest
kérgemale. Eelnev tahendab, et uute hoonete ehitamisel ei ole Uldjuhul lubatud maapinda tdsta, vaid
ehitamiseks sobiliku ala maaramisel tuginetakse kaldaala maapinna looduslikele, inimtegevusest

mdjutamata kdrgusandmetele.
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Erandina ei kehti eelnev tingimus maakasutuse joonisel elamu maa-ala voi eritingimustega elamu maa-ala
juhtotstarbega aladel, kus on kohustuslik ehitatavate eluhoonete minimaalne £0.00 absoluutkdrgus tdsta
1% tasemele. Soovitatav on seda ehituskdrgust jargida ka teiste ehitiste ja rajatiste puhul. Madalama
ehituskdrguse puhul tuleb arvesse votta Uleujutusest tuleneda vdivaid riske. 1% Uleujutustdendosusega

veetaseme jargimise kohustus ei kehti juba kehtestatud detailplaneeringutele.

Minimaalne +0.00 absoluutkdrgus on toodud tabelis 1 (1% Uleujutustdendosusega veetase'?) ja lisas 6.
Uleujutusala 1% iileujutustdeniosusega veetaseme joone tipne kulgemine tuleb igakordselt

tapsustada eraldi uuringuga.

Kui Emajoe 1% tdendosusega Uleujutusohuga ala piir on veepiirile lahemal kui Emajée ehituskeeluvdond,

tuleb vastavalt looduskaitseseadusele taotleda ehituskeeluvoondi vahendamist.

Tabel 1. 1 % Uleujutustdendosusega veetase Emajde aares.

Emajdgi
Tartu

piiri 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
aarest
alates

33.51 33.43 [33.36 |33.29 |33.23 |33.16|33.095|33.028 | 32.96 |32.89 |32.825|32.758

Km 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
Kérgus (m) 32.69 |32.623 | 32.555|32.488 | 32.42 | 32.353 | 32.285 | 32.218 | 32.15 | 32.083 | 32.05

3.2.2 ULEUJUTUSE RISKIPIIRKONNAD

Uleujutusala riskipiirkonnaks Kastre vallas on Aardlapalu kiila, Haaslava kiila, kus asub Emajégi ning
Aardla polder (skeem 4). Vastavalt Keskkonnaministeeriumi koostatud aruandele “Uleujutusega seotud

riskide hindamine” seab Aardlapalu kila Uleujutus reaalsesse ohtu inimese elu ja tervise oma kodus.

2 1% uleujutustdendosusega veetaseme (lileujutus 1x100 aasta jooksul) m&aramiseks on aluseks véetud Tartu ja
Praaga hidromeetriajaamade andmed ning vastavalt Emajée langule on maéaratud veetasemed iga Uhe kilomeetri
tagant.
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Skeem 4. Uleujutuse riskipiirkond on tahistatud skeemil sinise joonega (Andmed: Maa-amet, 2023).

Taristu ja tehnovorkude joonisele on kantud EELIS andmete pdhjal to6tavad paisud. Paisu purunemisel on

Uleujutusoht allavoolu paiknevatele hoonetele ja teedele. Teede arakande korral voib katkeda Uhendus

asustusiksusega.
3.3 Ehituskeeluvoondi vihendamine
Uldplaneeringuga vahendatakse ehituskeeluvéondit:

1) Emajéel (VEE1023600) Kastre kilas Kastre metskond 18 katastriiksusel (50101:007:0009)
pdhikaardile kantud veepiirini neljas erinevas kohas 200-300 m? alal (skeem 5). Ehituskeeluvéondi
vahendamine on vajalik alale paadi kinnitusvaiade, infosildi, Idkkeaseme tulekindla aluse, telkimiskoha
ja priimuse/valigrilli paigaldamise koha rajamiseks. Tegemist on olemasolevate RMK I6kkekohtadega,
mida on vajalik seadustada. Tapsed ldkkekohtade asukohad on:

1) Laitika I6kkekoht X: 6475637.85, Y: 682635.47;
2) Koha ldkkekoht X: 6476789.97, Y: 683596.99;
3) Haugi I6kkekoht X: 6476770.29, Y: 684034.08;
4) Ahvena Iokkekoht X: 6476942.01, Y: 685108.61.
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Skeem 5. RMK |okkekohad, kus ehituskeeluvoondit vahendatakse.

2) Ahja joel (VEE1047200) Kastre kilas Randumiskoha katastritiksusel (29101:001:0431) pohikaardile
kantud veepiirini (skeem 6). Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik alale paadi kinnitusvaiade,

infosildi ja Idkkeaseme tulekindla aluse rajamiseks.

Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek

——— Ehituskeeluvoond

Randusmikoha N
29101:001:0431

Skeem 6. Ehituskeeluvodndi vahendamine Ahja joe kaldal Kastre kiilas.
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3) Mora joel (VEE1045700) Roiu alevikus Manni tn 13 (18502:003:0336) katastritiksusel skeemil 7
naidatud ulatuses. Ehituskeeluvédndi vahendamine on vajalik hetkel varemetes hoone asukohale

puhkemaija rajamiseks ning antud hoone laiendamiseks. Olemasolevas hoones asub elamu.

4

—— Ehituskeeluvédnd
——— Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek

]

Skeem 7. Ehituskeeluvdodndi vahendamine Mdra j6e kaldal Roiu alevikus.

Detailplaneerinqutega vahendatud ehituskeeluvéondid

Detailplaneeringutega vahendatud ehituskeeluvddndid jdadvad kehtima. Ehituskeeluv6dndit on vahendatud

tabelis 2 esitatud detailplaneeringutega.

Tabel 2. Detailplaneeringutega vahendatud ehituskeeluvééndid.

Planeeringu nimetus LU]ETEIEY Keskkonnaameti Kehtestamise otsus
EKV viahendamise

nousoleku kirja/asja

nr
Veskimde kulas asuva Vaike- | Veskimae kila 14-9/09/27017-3 Maksa Vallavolikogu
Tooma kinnistu ja [&hiala 26.02.2010 otsus nr 9
detailplaneering

Tartumaa, Maksa vald, Sarakuste | Sarakuste kila 14-9/09/36544-3 Méaksa Vallavolikogu

kila 18.04.2011 otsus nr

Sarakuste kinnistu detailplaneering 15

Kalda 2 kinnistu ja lahiala | Veskimae kiila 7-13/16/2125-2 Maksa Vallavolikogu

randumisala detailplaneering 20.06.2016 otsus nr
31

Méraoja 1 kinnistu, Kurepalu kila, | Kurepalu kila 4806 Haaslava

Tartu maakond detailplaneering Vallavolikogu
24.03.2005 otsus nr 8
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Haaslava vald, Haaslava kila, Lohu | Haaslava kila 3385 Haaslava

nimelise kinnistu detailplaneering Vallavolikogu
19.06.2009 otsus nr
13

Arakapdllu maatksuse | Kitsekila kiila JT/14-9/13/2536-4 Haaslava

detailplaneering Vallavolikogu
28.11.2013 otsus nr
10

Oja tn 1 kinnistu detailplaneering Roiu alevik JT/14-9/13/29738-4 Haaslava

Vallavolikogu
27.08.2014 otsus nr

25
Sillaotsa  pdhikool = maailksuse | Pakste kila 7-9/16/12699-4 Haaslava
detailplaneering Vallavolikogu
15.02.2017 otsus nr
90

3.4 Ehitusjoone maaramine Kurepalu kilas

Looduskaitseseaduse § 38 p 4 Ig 1" satestab, et ehituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvéondis
varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise

pustitamisele.

Ehitusjoon nimetatud satte moistes saab kujuneda Uksteisega lahestikku paiknevate oGiguslikel alustel
pustitatud hoonete baasil tiheasustusalal v6i kompakise asustusega alal. Antud sattest lahtuvalt on
Uldplaneeringuga maaratud Kurepalu kiilas Kurepalu jarvega (VEE2084500) ja Méra jdoega (VEE1045700)

piirnevatel katastritiksustel ehitusjoon (skeem 8).

Ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada, et vaadeldaval alal on lubatud laiendada suvilaid, mis on
Uhendatud Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorku. Alale on lubatud kuni 7,5 m kdrguseid hooneid ning
maksimaalne taisehitusprotsent on kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega 20% ja maksimaalseks
ehitisaluseks pinnaks 800 m2. Péhihoone maksimaalne kdrgus on 9 m. Lisaks tuleb uute hoonete ehitamisel

ja laiendamisel jargida peatikis 2.5.2 toodud ndudeid.
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Skeem 8. Uldplaneeringuga méératud ehitusjoon Kurepalu kiilas Kurepalu jarvega (VEE2084500) ja
Mora joega (VEE1045700) piirnevatel katastriliksustel.

4. Vaartused
4.1 Vaartuslikud maastikud

Vaartuslikud maastikud on maaratud Tartumaa maakonnaplaneeringus 2030+, kus maastike hindamise ja
maaratlemise aluseks olid péhiliselt viit tllpi vaartused: kultuurilis-ajalooline, looduslik, esteetiline,
rekreatiivne ja turismipotentsiaal ning identiteedivdartus. Maakonnaplaneeringu lahenduse kohaselt on

Kastre vallas kokku viis vaartuslikku maastikku, neist neli on kohaliku ja tiks maakondliku tahtsusega.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek lisada Tartumaa maakonnaplaneeringus (ks kohaliku téhtsusega
vaartuslik maastik — Laaniste (p 12) .

Kastre valla vaartuslikud maastikud on toodud skeemil 9 ning vaartuste ja piirangute joonisel. Maastike

tdpsem kirjeldus on antud lisas 7.
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Skeem 9. Kastre vallas paiknevad vaartuslikud maastikud.

Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused:
1) sailitada vdimalusel ajaloolist maakasutust, péllumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaartuslikele

maastikuelementidele;
O hajaasustuses eelistada ajalooliste hoonete korrastamist ja havinud hoonete asemel uute

hoonete ehitamist talukohtadele;

2) uute ehitiste kavandamisel vdi vanade Umberehitamisel arvestada antud piirkonnale iseloomuliku
traditsioonilise ehituslaadi ja -traditsioonidega ning tuleb jalgida, et uuendus ei rikuks maastiku
uldilmet;

3) valtida mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite, paikeseelektrijaamade v6i muud maastikus
domineeriva objekti rajamist vaartuslikule maastikualale ja kaunite vaadete vaatesektoritesse;

4) kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, siis tuleb hinnata kavandatava
tegevuse moju vaartuslikule maastikule ning véimalusel sailitada ala vaartused maksimaalselt.
Maavaravaru kaevandamise Idppedes tuleb ala korrastada selliselt, et korrastatud ala sobituks

vaartusliku maastikuga;
5) paikeseelektrijaamade rajamine ei ole vaartuslikel maastikele lubatud.

4.2 llusad teeldigud ja vaatekoridorid

Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisel on &ra toodud vaatekoridorid ja ilusate vaadetega teeldigud.
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llusa vaatega teelbikude piirkondades tuleb rohkem tahelepanu pddrata maastike hooldamisele ja
kujundamisele. Teelt avanevad vaated tuleb vbsast puhtana hoida. Sailitada kaunid teeldigud oma

ajaloolise olemusega ning valtida teelt avanevate vaadete sulgemist.
Vaadete avamine on maastikupildi rikastamise seisukohast vaga oluline.
Tingimused vaatekoridoride sailitamiseks:

1) Uldplaneeringus nadidatud vaatekoridorid tuleb sailitada;

2) vaadete avamiseks tuleb eemaldada vaadet sulgevad vahevaartuslikud puud ja pédsad (puistu
vaartus tuleb hinnata vaadete avamise kaigus), soovitatavalt 2/3 ulatuses vaatekoridorist. Raiudes
vdsa vaadete avamiseks voib alles jatta ilusamaid ja tugevamaid puid, mis ilmestavad ja rikastavad
maastikku ja pakuvad elupaiku loomadele-lindudele ning on olulised kallaste erosiooni valtimiseks.
Vaatekohtade avamisel tuleb kindlasti sailitada vaatealas kasvavad pdlispuud ning edasise
vdsastumise valtimiseks niita rohumaid vahemalt lle aasta. Sailitada kaunid teeldigud oma
ajaloolise olemusega ning valtida teelt avanevate vaadete sulgemist;

3) kaldadarsete alade hoonestuse laienemisel tuleb ara naidata veekogule avanevate vaadete

asukohad detailplaneeringus voi projektis.

4.3  Kultuurivaartuslikud objektid

Kultuurimalestis on riigi kaitse alla voetud kultuurivaartusega kinnis- vdi vallasasi, selle osa, asjade kogum,

maa-ala voi ehituslik kompleks. Malestiste kaitset ja kasutamistingimusi reguleerib muinsuskaitseseadus.
Malestistel ja nende kaitsevoodndites tegutsemisel tuleb Iahtuda muinsuskaitseseadusest.

Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud kaitsevédnd, mille eesmark on tagada malestiste sailimine sobivas
ja toetavas keskkonnas ning seda uUmbritsevate malestisega seotud kultuurivdartuslike objektide ja

elementide sailimine.

Malestistel ja kaitsevodndites ei ole maa senine sihtotstarbeline kasutus uldjuhul keelatud, kuid neil aladel
tuleb arvestada seadusest tulenevate kitsendustega. Maakasutuse piirangud sdltuvad malestise olemusest
ja tuubist, arheoloogiamalestistel on kitsendused seotud kaeve- ja muude pinnasetdddega, samuti
raietdddega, sest nende tegevuste kadigus on oht kahjustada malestise arheoloogilist kultuurkihti (pinnast)
vdi malestisele omast keskkonda. Reeglina on suurema ulatusega malestistel (nt asulakohad) véimalik
maa aktiivsem kasutus (nt maaharimine), vaiksematel objektidel (kivikalmed, k&apad, kivid, kalmistud)
passiivsem kasutus (heinamaa, karjamaa, metsamaa). Lisaks muinsuskaitse vaartustele véimaldavad
arheoloogiamalestised aktiivse podllumajanduse piirkondades tagada suurte pdllumassiivide ligendatust,

mis on oluline 6koloogilise mitmekesisuse ja elurikkuse sailimiseks.

Kinnismalestised on kantud Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele kultuurimalestiste riikliku

registri alusel ning tabelina on toodud lisas 8.

Eelistada kultuurimalestiste (ehitismalestiste) kasutusel hoidmist ja vajaliku funktsiooniga sobitamist uute

hoonete kavandamisele.
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Suuremate maastikku muutvate rajatiste, sh teede, karjdaride vms kavandamiseks tuleb tegevus
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga eesmargiga tagada arheoloogiaparandi sailimine, kuna malestiste
kaitse alla votmise ettepanekute (teadete) kontrollimine ja kaitse alla vétmise menetlemine on aegandudev

tegevus.

Piirkondlike ajalooliste ja kultuuriliste vaartuste teadvustamiseks on uldplaneeringu vaartuste ja piirangute
joonisel kajastatud valla aladel leiduvad parandkultuuri objektid. Pdhiliselt on tegemist pdliste

talukohtadega, mdisaarhitektuuri objektidega, malestuskividega jms.
4.3.1 ARHEOLOOGIAPARANDIRIKKAD ALAD

Muinsuskaitseameti poolt koostatud arheoloogiaparandirikaste alade analiitsi abil on véimalik vahendada
arheoloogiaparandi havimise riski, kuid arvestada tuleb sellega, et seni avastamata ja prognoosimata

muistiseid voib valja tulla ka véljaspool mélestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seetdttu:

1) KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) tuleb alati
eelnevalt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu Iabiviimise vajadus (MuKS
§ 3119 3);
2) arheoloogiaparandirikastel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kusida planeeringu vai ehitise
kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu Iabiviimise vajaduse kohta, kui:
O algatatakse detailplaneeringut;

O ehitiste alla jaadva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m2.

Lisaks tuleb nii Uldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi

avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused (vt § 31).

Arheoloogiaparandirikaste alade analliis on toodud lisas 13 ning alad on kantud vaartuste ja piirangute

joonisele.
4.4 Miljoovaartuslikud hoonestusalad ja objektid

Miljoévaartuslike hoonestusaladena kasitletakse uldplaneeringus alasid, kus miljoéd maarav arhitektuur,
haljastus, tdnava- voi teedevork voi katastriliksuste struktuur on hasti sailinud ja Gldmulje harmooniline ning
mille kvalitatiivne tase vaarib sailitamist. Paljudel juhtudel tdhendab see, et vaartuslik pole mitte iga maja

vdi objekt Uksinda, vaid neist kujunev ansambel véi kooslus.

Miljodvaartusliku objektina on valja toodud hoone, mis on linnaehituse- ja arhitektuuriajalooliselt hinnatud

ning sailitamist vaarivad kui piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu vdi ehitise tlubi silmapaistev naide.
Uldplaneeringuga on méaaratud miljodvaartuslikeks hoonestusaladeks:

O Kastre mdisa peahoone ja pargi piirkond koos abihoonetega;

O Kriimani mdisa peahoone ja pargiala.

Uldplaneeringuga on méaaratud miljddvaartuslikuks objektis:

O Issaku karjambisa peahoone.

Miljoovaartuslike hoonestusalade ning objektide kaitse- ja kasutustingimused:
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1) dldjuhul kuuluvad hooned miljoovaartuslikul hoonestusalal ja miljdovaartuslikud objektid
restaureerimisele (taastamisele) vdi rekonstrueerimisele (Umberehitamisele) vdi olemasoleva
hoone eeskujul koopiahoonena rekonstrueerimisele (imberehitamisele);

O eranditeks on ekspertiisiga kinnitatud hoone vaga halb tehniline seisukord. Kui hoone
tehniline seisukord ei vdimalda hoonet saéilitada, on lubatud selle asendamine
olemasolevate hoonete mahtu ja imbritsevasse arhitektuuri sobituva hoonega (koopiat ei
ole soovitatav ehitada);

O lammutamise teostamisele peab eelnema lammutusprojekti koostamine, milles on
maaratletud taaskasutusse suunatavad materjalid ja detailid;

2) uusi elemente (hooneid, rajatisi) ja maakasutust sobitada olemasolevaga nii, et ei tekiks hairivat
ebakdla (projekteerimistingimuste voOi detailplaneeringu koostamisel analliiisida ja tuua valja
Uhisosa ja harmoonia printsiipidele vastavad meetmed) ning ei rikutaks p66rdumatult
moisakompleksi vaartusi;

3) hoonete rekonstrueerimisel arvestada kohalike ehitustraditsioonidega ning kasutada traditsioonilisi
ehitusmaterjale. Alguparast matkivate materjalide (naiteks vooderplast, teraskivi, trapetsprofiilplekk
seinas vms) ja ajaloolise miljddga sobimatute ehitus- ja viimistlusmaterjalide kasutamine
miljoévaartusega hoonestusalal ei ole lubatud;

4) tuleb sailitada ja hooldada vanu parke ja puiesteid pdhiméttel, et sailiks alguparane stiil, suuremate
t66de korral konsulteerida arboristi voi muu haljastuspetsialistiga;

5) korghaljastuse mahavotmine tuleb kooskdlastada kohaliku omavalitsusega;

6) elektrikilpide, antennide (v.a piksekaitse) ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade),
paikesepaneelide ja juhtmete paigaldamine hoone peafassaadidele, nende ette ning hoone vaadet
kahjustavatele kohtadele katusel ei ole lubatud;

7) miljdovaartuslikel aladel ei ole lubatud suurtootmise planeerimine.

4.5 Vaartuslik pollumajandusmaa

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
sailitada nende sihiparane péllumajanduslik kasutamine. Keskmisest kérgema boniteediga (40
hindepunkti) pdllumajandusmaa, kui piiratud ja taastumatu ressurss, on vaartus, mida tuleb kasutada

eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslike pollumajandusmaade maaramisel on vbetud aluseks maakonnaplaneeringu vaartuslike
pdllumajandusmaade kaardikiht, mida on uldplaneeringu koostamise kaigus tapsustatud. Voérreldes
maakonnaplaneeringuga on eemaldatud vaartuslikud pdllumajandusmaad osaliselt tiheasustusalade
piiridest ning juba metsastunud aladelt. Vaartuslike pdllumajandusmaadena kasitletakse alasid, mis on

suuremad kui 2 ha.

Maakonna pdéllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on maaratud Uldistatult ja ei lahtu
pdllumajandusmaa kohapdhisest vaartusest (boniteedist). Seetdttu voib kohati pdllumajandusmaa tegelik
vaartus olla madalam maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmisest boniteedist (nt mullaareaal on

vaiksem voi tegemist kiUnkliku erodeerunud maastikuga). Sellest tulenevalt on hilisemas etapis
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Uldplaneeringu elluviimisel lubatud boniteeti tdpsustavate kohapdhiste uuringute alusel tldplaneeringuga
maaratud vaartusliku pdllumajandusmaa paiknemist tapsustada ja pdllumaad vaartusliku
pollumajandusmaa koosseisust valja arvata. Uuringu tulemusel valja arvatud maa-aladele ei laiene

kaesolevas peatlikis maaratud kasutustingimused.
Vaartuslike pollumajandusmaade kaitse- ja kasutustingimused:

1) vaartuslikud pdllumajandusmaad hoida pdllumajanduslikus kasutuses ja harimiskdlblikena;

2) vaartusliku pdéllumajandusmaa kasutuselevott mittepdllumajanduslikul otstarbel on lubatud vaid
avalikes huvides véi kogukonna huvides (naiteks teede rajamiseks), kui vastavaid tegevusi ei saa
ellu viia muul viisil. Mittepbllumajanduslikuks otstarbeks ei arvata maatulundusmaa
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitiste plstitamist;

3) vaartuslikul pdllumajandusmaale voib mullastiku kaitseks, klimakahjustuste leevendamiseks vdi
pollumajandusmaa massiivi ruumikuju mitmekesistamiseks rajada voi lasta looduslikult tekkida
maastikuelementidel, nagu puuderida voi -hekk, kiviaed voi puudesalu;

4) Uksikelamu rajamine vaartuslikule pdllumajandusmaale on lubatud, kui on tagatud tervikliku
podllumassiivi sailimine ning on arvestatud jargmiste tingimustega:

O Uldjuhul on lubatud rajada uushoonestust vanadele talukohtadele;

O uksikelamu dueala suurus tohib olla kuni 10% katastriliksuse pindalast aga mitte suurem
kui 0,6 ha;

O lubatud on rajada uksikelamu koos abihoonetega, kui Idhima olemasoleva hooneni jaab
vahemalt 100 meetrit;

5) valistada ei saa vaartuslike pdllumajandusmaade all paiknevate keskkonnaregistris arvel olevate
maavarade kaevandamist. Igakordsel kaevandamisloa taotluse menetlemisel tuleb anda hinnang
mh vaartusliku pbllumajandusmaa havinemise olulisusele ja pdhjendatusele;

6) vaartusliku péllumajandusmaa ja riigitee koridori kattuvuse korral ei saa valistada riigitee ehitamist;

7) vaartuslikele pdllumajandusmaadele ei planeerita ehitustegevust (v.a Uksikelamu rajamist);

8) véaartuslikule pdllumajandusmaale ei ole lubatud paikeseelektrijaamade rajamine.

4.6 Rohevorgustik

Rohevoérgustiku eesmargiks on vaartuslike dkosusteemide kaitse, sailitamine ning taastamine, sdastlikkuse
printsiibi jalgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse sailitamine, klimamuutuste leevendamine,
sellega kohanemine ja stabiilse keskkonnaseisundi tagamine, rohemajanduse (sh puhkemajanduse)

edendamine.

Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest ning on kantud Gldplaneeringu vaartuste ja piirangute
joonisele. Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku, mille toimimine toetub tugialadele, mis
moodustuvad kaitse alla véetud kérgema loodusvaartusega aladest ja metsamassiividest ning mille

sidususe tagavad koridorid.

Uldplaneeringuga on tapsustatud Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ rohevérgustiku piire Kastre valla

territooriumil (p_12) ja kasutustingimusi lahtuvalt Gldplaneeringu tapsusastmest (skeem 10).

Kobras OU t66 nr 2020-055 Objekti aadress: Tartumaa, Kastre vald 56/94



.
Kastre valla tildplaneering ((I;DEHHS

Rohevorgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel (kaitsealad, | ja |l kategooria kaitsealuste liikide
elupaigad jne) on majandustegevus seadusega keelatud voi piiratud tulenevalt looduskaitseseaduses,

kaitse-eeskirjades ja kaitsekorralduskavades satestatud tingimustest.
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Skeem 10. Kastre valla rohevdrgustiku tugialad ja koridorid.
Rohevorgustiku kaitse- ja kasutustingimused:

Uldine:

1) looduslike ja/vdi pool-loodulike alade'® osatahtsus ei tohi langeda alla 90% tugiala pindalast;

2) sailitada maastikuline mitmekesisus, oluline on maastikulist mitmekesisust suurendavate
pdlluservade, kraavide, tee- ja metsaservade ning vaikesepinnaliste biotoopide (kivikuhjad ja
metsatukad pdldude vahel) sailimine;

3) rohelise vdrgustiku tugevdamiseks tuleb sailitada pdllumaade vahel paiknevad metsatukad
metsamaana, sest mets omab olulist tahtsust dkoloogilises protsessis;

4) rohelise vorgustiku aladel paiknevate puhkealade kasutamine tuleb korraldada nii, et
inimtegevusest [ahtuv mdju looduskeskkonnale oleks minimaalne (tuleb piirata/suunata autode
likumist, korraldada parkimine, lahendada prigi kaitlemine, rajada telkimis-/puhke-/Idkkekohad,

kdimlad jms) ning et ei takistata rohevérgustiku toimimist.

3 Looduslike ja poollooduslike alade arvestamisel on soovitatav l18htuda jargmistest Eesti Topograafilise andmekogu
(ETAK) kélvikutest: E_306_margala_a, E_305_puittaimestik_a, E_304 lage a, E_202_seisuveekogu_a ja
E_203_vooluveekogu_a.
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Arendustegevus ja ehitamine:

1)

6)

8)
9)

uute elamualade kavandamine rohevorgustiku tugialadele ei ole lubatud;
O rohevorgustiku koridori on uute elamualade rajamine lubatud, kui jargitakse koiki
Uldplaneeringus maaratud rohevdrgustiku tingimusi;
hoonekomplekside duealade vaheline kaugus peab olema vahemalt 200 m;
O tingimus ei kehti ehitamisel endisele talukohale ega sadama hoonetele;
rohevorgustiku aladele arendustegevuse kavandamisel ei tohi rohevérgustiku koridore ega
tugialasid 1abi I16igata;

O tingimus ei kehti sadama ehitisele;

rohelise vorgustiku struktuuri olulist muutmist (tugialal enam kui 10 ha maakasutuse muutmine)
ettenageva tegevuse kavandamisel tuleb viia labi keskkonnamdju eelhindamine vdi keskkonna
ekspertiis;

rohevdrgustikuga kaetud hajaasustusega alal on minimaalseks katastritiksuse suuruseks 2 ha (v.a
tehnoehitise maa-alad), vaiksemaid katastriksusi on lubatud hoonestada ainult juhul, kui nad on
moodustatud enne Uldplaneeringu kehtestamist ja tdidetud on kdik teised rohevérgustiku kaitse- ja
kasutustingimused;

rohelise vorgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, kuid see ei
tohi hélmata rohkem kui 0,4 ha suurust maa-ala;

uute teede planeerimisel ja projekteerimisel vdi olemasolevate teede rekonstrueerimise
projekteerimisel tuleb rohevdrgustiku konfliktikohtades (kus tee I16ikub rohevorgustiku tugialaga voi
koridoriga) ette naha toimivad lahendused konfliktide leevendamiseks, kasutades vastavalt
vajadusele tee-ehituslikke, liikluskorralduslikke (liikluspiirangud, hoiatusmargid) jm asjakohaseid
meetmeid;

O o©koduktide kavandamisel arvestada, et 6kodukti kavandamine peab olema terviklik ning
vdimaldama loomade labipaasu ka paralleelselt/lahestikku kavandatud taristuobjektide
puhul;

O maantee aarte tarastamisel on oluline, et tagataks loomade liikkumine tugiala siseselt voi
tugialade vahel, st koridoride toimine;

paikseparkide rajamine ei ole rohevérgustiku tugialadele lubatud;

sbltuvalt arendustegevuse iseloomust ja mahust voib omavalitsus nduda eelnevalt tapsustava
uuringu (eksperthinnang vdi -arvamus) koostamist vastava ala vaartuste hindamiseks ja
rohevorgustiku funktsionaalse toimimise tagamise kindlustamiseks. Uuringu tellib vallavalitsus
asjast huvitatud isiku poolt rahastatuna. Nimetatud uuringu tulemustest l1ahtuvalt véib omavalitsus
keelduda rohevdrgustikku ohustava planeeringu algatamisest voi vastuvétmisest vdi
projekteerimistingimuste valjastamisest, kui ilmneb, et kavandatud tegevus ohustab rohevargustiku

toimimist;

10) kui rohevérgustikule rajatakse objekt voi kavandatakse tegevust, millele tulenevalt KeHJS-st on

kohustus koostada eelhinnang, KMH vdi KSH, tuleb hindamise kaigus hinnata objekti vdi tegevuse
mdju rohevdrgustikule ning kavandada meetmed voérgustiku toimimist takistavate mdojude

valtimiseks ja leevendamiseks. Juhul, kui uus taristu (nt elektrilinid, mastid, jaatmehoidlad)
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kavandatakse rohevorgustiku alale, tuleb hindamisel kaaluda selle alternatiivseid asukohti (eriti
uute maanteede puhul) arvestades rohevérgustiku eesmarke;
11) rohelise vérgustiku tugialadele ja koridoridesse ei ole lubatud olulise ruumilise mojuga ehitiste'*

kavandamist.

Kaevandamine (mae- ja turbatoostuse maa-alad):

1) karjaari teenindusmaal ja selle lahilmbruses kavandatavad raied on soovitatav teostada
etappidena, et sailitada vdimalikult palju metsa ja valtida murakoridoride tekkimist;

2) kaevandamistegevuse ldpetamise jargselt tuleb ala korrastada ning arvestada sobivusega
rohevdrgustikku (avalik kasutus v6i looduslik seisund);

3) parast karjaaride korrastamist ei tohi karjaaride ndlvad olla takistuseks suurulukite liikumisele.

4.7 Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad

loodusobjektid. Objektid ja alad on kantud lldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele ning lisas 9.

Kaitsealadel, plsielupaikades ja kaitstava looduse Uksikobjektide puhul Iahtub kaitsekord kaitse-eeskirjast.
Hoiualade, pusielupaikade ja kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse lahtub LKS-es satestatud tingimustest

ning piirangutest.

Ehitustegevust kaitstaval loodusobjektil reguleerib vastavalt looduskaitseseadus voi kaitse-eeskiri. Ehitada
saab ainult neid ehitisi ja teha saab ainult neid maakorraldustoiminguid, mida kaitse-eeskiri voi
looduskaitseseadus vdimaldab. Kaitstavatel loodusobjektidel on vaja kusida ehitustegevuseks, sh vaba

ehitustegevuse korral, kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti) néusolekut.
4.71 KOHALIKU OMAVALITSUSE TASANDIL KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID

Kohaliku omavalitsuse tasandil v6ib kaitstavaks loodusobjektiks olla maastik, vaartuslik
pdllumajandusmaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku Uksikelement, park, haljasala vdi haljastuse

Uksikelement, mis ei ole kaitse alla voetud kaitstava looduse Uksikobjektina ega paikne kaitsealal.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava kaitseala moodustamiseks

(alade tapsed asukohad on toodud vaartuste ja piirangute joonisel):

O Palukiila-Alakiila piirkonnas- alal asub mitmeid muinsuskaitselisi vaartusi nagu Alakila
linnamagi ja kaks arheoloogiatundlikku ala, kus on suur téendosus arheoloogilisteks leidudeks.
Lisaks asub alal mitmeid I, Il ja Il kaitsekategooria kaitsealuseid liike ning vaartuslikke
metsakooslusi. Piirkonna kdige suuremaks vaartuseks on ala kinklik ja mitmekesine reljeef.
Palukula-Alakila piirkond on aktiivselt kasutuses nii Umbruskonnas elavate kui ka kaugemal
elavate inimeste (peamiselt Tartu linnas) poolt vabaajaveetmise kohana. Magesid ja metsateid

kasutatakse aktiivselt suvel maastikuratastega sditmiseks, samuti ratsutamiseks ning talvel ka

14 QOlulise ruumilise m&juga ehitiste nimekiri on toodud Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 vastu vdetud maaruses nr 102
,Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri“.
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lumesaanidega sditmiseks. Mitmekulgne reljeef ja ajalooline inimtegevus on vaikesele alale loonud
palju erinevaid looduslikke kooslusi, mis muudavad ala meeldivaks puhkajatele, loob suureparast

keskkonda militaartegevuste harjutamiseks, kuid véimaldab elukeskkonda ka elusloodusele.

O Vooremadel- tegemist on rahvaspordiharrastajate seas populaarse piirkonnaga, mis tanu oma
mitmekullgsele maastikule vdimaldab vaga eriilmeliste spordialadega tegeleda. Ala hdlmab
osaliselt Vooremae liivamaardlat, kuid oluline on ala puhkevaartuste sailitamine. Alal on valja
kujunenud tihe spordi- ja jalutusradade vorgustik. Vooremagi on kihilisest liivast-kruusast umbes
2,2 km pikkune ning p&hjas kuni 1,1 jaldunas 0,5 km laiune méhn. Suure suhtelise kérguse (umbes

50 m) ja metsa tottu paistab ta Umbritsevas tasandikumaastikus kaugelt silma.

5. Taristu

5.1 Transpordivork
5.1.1 TEED

Valda labivad mitmed riigiteed, neist suurima liiklussagedusega on tugimaantee nr 45 Tartu - Rapina -

Varska. Teedevork on hasti valja kujunenud, asustusega alasid kattev.
Transpordiameti andmetel ei asu Kastre vallas olulise liiklussagedusega riigiteid .

Uldplaneeringuga on kavandatud kolm {ihendusteed ning silda Kastre ja Luunja valla ihendamiseks iile
Emajde. Analiilsi (lisa 12) pdhjal'® on leitud, et lldplaneeringus kavandatud Gihendusteede moju Kastre
valla elanike igapaevastele likumisteedele on tanaseid tingimusi ja trende arvestades vaike. Seeparast ei
kasitleta nende rajamist maakonnaplaneeringut muutvana. Uhe alternatiivi realiseerumisel teise rajamist ei

kavandata.

Arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada teede teekaitsevodndi ulatusega. Teede
kaitsevddndisse ehitamist reguleerib ehitusseadustik, mille kohaselt on riigimaanteede kaitsevddndi laius
mdlemale poole darmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit ning tdnava kaitsevéondi laius on

aarmise sbiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.

Ehitusseadustiku kohaselt on tdnava (tdnav on linnas, alevis voi alevikus paiknev tee) kaitsevoondi ulatus
10 m. Uldplaneeringuga on véimalik tdnava kaitsevéondit laiendada kuni 50 meetrini. Kastre valla
uldplaneeringuga laiendatakse Voénnu alevikus riigiteel nr 18284 Ahja-Vénnu 7,07-7,42 km tee

kaitsevddndit 10 meetrilt 30 meetrini (skeem 11). Kohalike teede kaitsevddndi laiuseks maaratakse 10 m.

5 Olulise liiklussagedusega teedena kasitletakse riigiteid liiklussagedusega (AKOL)>6 000 autot/66paevas sdltumata
riigitee liigist. )
16 “Kastre valla liiklus- ja likuvusanaliiiis” (Insenerbiroo STRATUM OU, 2023)

Kobras OU t66 nr 2020-055 Objekti aadress: Tartumaa, Kastre vald 60/94



S
Kastre valla tildplaneering KoBerRAs

———=— Riigitee kaitsevoondi laius

Skeem 11. Riigitee nr 18284 Vénnu alevikus, mille osas on tee kaitsevoondi ulatus muudetud.

Teede tolmuvaba katte alla viimisel on prioriteetsed suurema liikluskoormusega teelbigud, arvestades
majapidamiste ja ettevbtete paiknemist, jalgratta- ja jalgteede paiknemist ning Uhistranspordi marsruute.
Tiheasustuses peavad teed ja tanavad olema asfaltbetoonkattega.

Teede arendamine, sailitamine ja liiklusohtlike kohtade likvideerimine toimub vastavalt riigiteede
teehoiukavale ja kohaliku omavalitsuse teehoiukavale. Uldplaneeringuga nahakse ette jargmised

muudatused transpordivdrgustikus:

O Veskioru vaikekoha juurdepaas Lennundusmuuseumi lahistel;

O Térvandi—Roiu—-Unikila kérvalmaantee rekonstrueerimine vastavalt ehitusprojektile.

Liikluskorralduse lildised pohimotted:
1) planeeringute koostamisel Iahtuda asjakohastest juhenditest (sh standarditest);
2) riigitee kaitsevdondisse uldjuhul hooneid ei kavandata. Kui hoonete kavandamine on pdhjendatud
valjakujunenud hoonestusjoonega, peab arendaja arvestama liiklusest tulenevate hairingute
(mura, saaste, vibratsioon) kahjuliku mdjuga. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate
meetmete kasutusele vétmine ja finantseerimine on arendaja kohustus;

3) miuratundlikke alasid/objekte riigiteede mojupiirkonda mitte planeerida;
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4) kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdas tagada seni kinnistut teenindanud
juurdepaasu kaudu uhiselt ning uutel moodustatavatel katastritiksustel puudub &igus igatihel eraldi
juurdepaasu saamiseks riigiteelt;

5) riigiteega kiilgneva ehitustegevuse kavandamisel detailplaneeringu koostamise kohustuseta alal
tuleb reeglina kasutada juurdepaasuks kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

6) riigiteedelt juurdepaddsude kavandamisel tuleb selgitada valja avalik huvi ja maarata kohustus
detailplaneeringu koostamiseks juhul, kui alale puudub olemasolev juurdepaas ja/véi on vajalik
naaberkinnistutele juurdepaasude tagamine/sailitamine avalikult kasutatavalt teelt;

7) pobhjendatud juhtudel tuleb suurendada kaevandatavatele aladele juurdepdasuteede, kaasa
arvatud riigiteede, kandevdimet voi viia neid muul moel liikluskoormusega vastavusse;

8) uute arenduste korral peab teedevdrk moodustama ihendatud vérgustiku. Umbtee korral peab tee
I6pus olema Umberpdoéramise vdimalus.

9) uusarendustel planeerida tee koridori minimaalseks laiuseks 13,5 m (mille moodustaksid 1,0 m
teepeenar, 2,5 m kergliiklustee, 3,0 m haljasala, 6,0 m sdidutee ja 1,0 m teepeenar).

10) elamumaale tanavavorgustikku planeerides tuleb tagada valgustatud jalgratta- ja jalgteede
Uhendused naabruses paiknevate aladega;

11) uutel elamualadel tuleb ohutuse tagamiseks kavandada sdidutee materjalist tdstetud kiinnised;

12) rajatise asukoht tuleb kooskdlastada riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kérgus (tuulikute puhul
lisada labade pikkus) on suurem kui kaugus aarmise sdiduraja valimisest servast;

13) Gldjuhul ei ole voimalik juhtida sademevett riigitee kraavidesse. See on voimalik vaid pdhjendatud
juhtudel koost6ds Transpordiametiga;

14) tee/tdnavaaluse maa-ala maaramisel tuleb arvestada kergliiklusteede rajamise vdimaldamisega
ning asjaoluga, et tehnovérgud peavad mahtuma tee/tdnava maa-alale, Gldjuhul mitte sdidutee alla.
Tehnovorkude rajamine avalike teede sdidutee alla on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse
ndusolekul ja riigiteede puhul on vajalik Transpordiameti ndusolek;

O riigiteede puhul tuleb valtida tehnovérkude paigaldamist riigitee alusele maale. Riigitee
alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks ning vaba ruumi olemasolul annab
Transpordiamet ndusoleku seda maad kasutada;

15) Transpordiamet ja kohalik omavalitsus ei vdta arendustegevuse vajadustest tingitud uute
teeldikude rajamise ja riigiteede Umberehitamise kohustust, kui riigiteede vdrgustiku arengu
seisukohalt selleks vajadus puudub;

16) turvalisuse tagamiseks rajada tiheasustusaladel tdnavavalgustus.

Muud suunised:

Kastre valla elanike igapéevaste teenuste (sh té6kohtade ja koolide) kéttesaadavuse hélbustamiseks on
oluline, et ehitatakse vélja Kambja valla (ldplaneeringus (algatatud 23. aprill 2019 Kambja Vallavolikogu
otsusega nr 72) kavandatud Tartu linna Téhe tdnava pikendus, mis peaks (hinema Térvandi - Roiu —

Unikiila kbrvalmaanteega (tee nr 22140).
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5.1.2 JALGRATTA- JA JALGTEED

Jalgratta- ja jalgteed on jalgrattaga, tasakaaluliikuri, robotliikuri ja jalakaija liklemiseks ettenahtud eraldi tee
vdi teeosa, mis on asjakohaste liiklusmarkidega tahistatud. Séiduteega teede ristmikul on jalgratta- ja
jalgtee tee osa. Jalgratta- ja jalgteed on keskkonnasaastliku, kdikidele vanusegruppidele sobiva liikumisviisi

harrastamiseks ning on oluline ohutute Iahilikumiste véimaldamiseks.

Uldplaneeringuga ei lahendata kavandatavate jalgratta- ja jalgteede tépset paiknemist ja asukohta (st
ildplaneering ei maaratle, et millisel pool séiduteed jalgratta- ja jalgtee peab paiknema). Uldplaneeringu
taristu ja tehnovoérkude joonisel on naidatud Gksnes maanteed ja tdnavad, mille arde jalgratta- ja jalgteede
rajamine on vajalik ja oluline. Asukohad tuleb tapsustada detailplaneeringus ja/vdi ehitusprojektis. Jalgratta-
ja jalgteede valgustamise vajadus tuleb maarata teede projekteerimise etapis I[dhtuvalt

kasutusintensiivsusest ja ohutusest.

Jalgratta- ja jalgteede arendamise pohimotted:

1) jalgratta- ja jalgteede kavandamisel tuleb dldjuhul anda projekteerimistingimused tee rajamiseks
I&bi avatud menetluse;

2) esmatahtsateks pdhimodteteks jalgratta- ja jalgteede planeerimisel on vdrgustiku turvalisus,
loogilisus, Uhtlus ja pidevus. Tee peab algama ja I6ppema loogilises kohas, milleks on olemasolev
tee, kool, kauplus, uUhistranspordipeatus, vaba aja veetmise paigad, suuremad téoandjad,
ettevdtted, ameti- ja meditsiiniasutused. Tee alguse, 16pu ja Uleminekute lahendused peavad
tagama ohutu, sujuva ja astmeta tlemineku teistsuguse liikluskorraldusega teele;

3) reeglina tuleb jalgratta- ja jalgtee paigutada valjapoole riigimaantee teemaad ja eraldada riigiteest
normide kohase eraldusribaga;

O kitsastes oludes, kuhu ei ole vdimalik eraldusriba kavandada, tuleb liiklusohutuse
tagamiseks leida muu leevendav meede, mis vahendab véimalikku mootorséidukite
liklusest tulenevat ohtu;

4) jalgratta- ja jalgtee laiuse maaramisel tuleb Iahtuda kehtivatest standarditest ja normidest. Uldjuhul
vOib lahtuda lahtetasemest ,rahuldav®, erandlikult kitsad lahendused voib kavandada lihikestel
I6ikudel ruumipuuduse korral. Silmas tuleb pidada, et kui jalgratta- ja jalgteed aaristab kérge piire
(ratta juhtrauani voi kdrgemale ulatuv sein, mudr, hekk vmt), on ratturite ruumivajadus tavapéarasest
suurem;

5) sbidutee ldhedal kulgev jalgratta- ja jalgtee tuleb rajada sarnase véi parema kattega kui on
sbidutee;

6) kavandatavad jalg- ja jalgrattateed peavad tagama sujuva likumise ning olema véimalikult pikkadel
I6ikudel Ghel pool maanteed vdi tdnavat. Tagada piisav ndhtavus ja liiklusohutus ning valtida
pdhjendamatuid ristumisi maanteega;

7) arendus- ja elamualade tdpsemal planeerimisel planeerida kohe koos sdiduteega ka jalgratta- ja
jalgtee, mis tuleks valgustada eelkdige sageli kasutatavatel teelbikudel, ohtlikel teeldikudel,
kooliteedel, aastaringselt kasutatavatel terviseradadel voi nende osadel;

8) jalgratta- ja jalgtee tuleb tahistada arusaadavalt ning igal aastaajal loetavalt;
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9) samaaegselt jalgratta- ja jalgteede vorgustiku valjaarendamisega on otstarbekas tihedamalt
asustatud kulakeskustes suuremate teede/tdnavate &ares lahendada ka tanavavalgustuse
rajamine;

10) sildade ja viaduktide Uletamisel tuleb tagada katkematu ja ohutu liiklus, sildade ja viaduktide
rekonstrueerimisel tuleb arvestada vajaliku ruumiga jalgsi ja jalgrattaga liikujatele;

11) riigitee kaitsevdondisse planeeritud jalg- ja jalgrattateede planeeringutele tuleb kisida

Transpordiametilt eelnevalt tehnilised tingimused.
Soovitused:

Tervisespordiga tegelemist vbimaldavate ja vaatamisvaarsusi (ihendavate jalgratta- ja jalgteede juurde

vbimalusel kavandada autoparklad.
5.1.3 PARKIMINE

Uldplaneering néeb ette avalike parkimiskohtade sailimise ning avalike parklate valjaehitamise, et tagada
erinevatele sihtgruppidele teenuste parem kattesaadavus. Planeeritud ja olemasolevad parklad, sh

planeeritavad rekka parklad, on toodud taristu ja tehnovdrkude joonisel.
Parkimisalade arendamise p6himotted:

1) hoonele vajalik parkimine tuleb lahendada oma katastrilksusel vastavalt kehtivatele EVS
parkimisnormidele ja ala kasutusotstarbele;

2) liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel
lubatud. Alade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub valjaspool riigiteed ja alaga samal teepoolel;

3) uute parklate rajamisel ligendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule;

O uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate rajamisel vdiks soovitatavalt olla
Uks puu iga 10 parkimiskoha kohta;
O puude kasvu soodustamiseks rajada parklates vahemalt 2,5 m laiused eraldusribad, kus
spetsiaalset kasvumulda on vahemalt 90 cm slugavuselt;
O parklate haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid;
O parklates ja ristmikel ei tohi ndhtavuse huvides pddsaste kérgus uletada 0,5 m;
4) autokaravani parklad varustada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, WC tihjendamise

vdimalus).
Soovitused:
Soovitatav on parklatesse rajada jalgratta parkimiskohad koos katusega.

Kuni 10 parkimiskohaga parklad on soovituslik katta vett labi laskva sillutisega (muruvuugiga kivi vms).
Suuremate parkimisalade puhul rakendada rohkem (ihesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all parkimist

Ja osadeks jaotatud parkimist.
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5.1.4 TEEDE AVALIK KASUTAMINE

Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee. Avalikult

kasutatavat teed voib kasutada igalks digusaktides satestatud piiranguid jargides.

Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on naidatud teed, mille osas tehakse iildplaneeringuga
ettepanek need avalikku kasutusse maarata. Ettepanek on tehtud teedele, mis teenindavad vahemalt

kolme majapidamist.

Juhul, kui kinnistule puudub juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt ja puudub avalik huvi kinnistule
juurdepaasuks eratee avalikuks kasutamiseks maaramiseks, lahendatakse juurdepaas omanike vahelise
kokkuleppega isikliku kasutusdiguse voi servituudi seadmiseks. Kui kokkuleppele ei jduta, on 6igus nduda

juurdepaasu maaramist kohtu kaudu.

Avalik transpordimaa katastrilksus tuleb moodustada uutel arendustel alates juurdepaasuvajadusest

vahemalt viiele elamu maa-ala katastriiksusele voi muu avaliku huvi korral.

Kinnistu jagamisel ja/v6i detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/vdi kavandatavale avalikult
kasutatavale teele moodustada transpordimaa sihtotstarbega maatiksus, mis védrandatakse vallale voi

seatakse sellele valla kasuks tasuta isiklik kasutusodigus.

Rohkem kui kolme eluhoonetega hoonestatud katastriliksust teenindava eratee omanikuga tuleb sélmida
servituut kohaliku omavalitsuse kasuks eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kohta vdi seada
sundvaldus voi sundvddrandada. Eratee avalikuks kasutuseks maaramine voib toimuda ka muul mdjuval
pbhjusel ja avaliku huvi korral (nt juurdepaasu tagamine kallasrajale, matkarajale, looduse dpperajale,

suusarajale, vaatamisvaarsusele voi muule avalikule objektile).

Hajaasustuses sellise katastrilksuse jagamisel, mida Iabib tee, mis ei ole avalikult kasutatav, tuleb enne
jagamist seada servituut kinnistusraamatusse, et tagatud oleks juurdepaas koigile maalksustele (nii

olemasolevatele kui ka planeeritavatele).

Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvédndis vdi hoiualal olevad véi kaitstava
looduse Uksikobjekti juurde viivad teed ja rajad paikesetdusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks
ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdep&asu

kaitstavale loodusobijektile.

Juurdepdasutee Uhendamiseks riigiteega tuleb taotleda Transpordiametilt nduded ja kooskdlastada

vastavalt ehitusseadustikule.
5.1.5 SILLAD

Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel on naidatud kuus perspektiivset silda. Kolm neist on Kastre
ja Luunja valla Uhendusteega seotud, millest on tdpsemalt kirjas ptk-s 5.1.5.1 ,Kastre ja Luunja valla
Uhenudsteed” ning Uks neis on seotud olemasoleva Luunja silla rekontrueerimisega, millest on 1ahemalt
juttu ptk-s 5.1.5.2 ,Luunja sild“. Ulejaanud kaks silda on perspektiivsed kergliiklussillad, mis on mdeldud

jalakaijate ning kergliiklejate jaoks.
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5.1.5.1 Kastre ja Luunja valla iihendusteed

Uldplaneeringuga on kavandatud kolm {ihendusteed ning silda Kastre ja Luunja valla iihendamiseks iile
Emajde (skeem 12).
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\
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Skeem 12. Planeeritud Ghendusteede trassid (Aluskaart: Maa-amet, 2022).

Sildade rajamine on oluline, et vahendada juba olemasolevate sildade kasutuskoormust ning tagada parem
Uhendus kahe omavalitsuse vahel. Erinevalt suurest osast teistest Eesti piirkondadest on nii Kastre kui ka
Luunja valla rahvaarv pidevas kasvutrendis, mistdttu kasvab pidevalt ka liikluskoormus. Kastre vallas asub

Luunja sild Vana-Kastre kilas ning jargmine 1ahim sild on juba Tartu linnas lhaste sild. Vajalik on tekitada
vajadusel maistlik tmbersdidu véimalus.

Uhendusteede méju Kastre valla elanike igapaevastele likumisteedele on analiisitud eraldi tods “Kastre
valla liiklus- ja likuvusanalliiis” (Insenerbiiroo STRATUM OU, 2023), mis on esitatud tldplaneeringu lisana
(vt lisa 12). Anallsis tuleb valja, et Uldplaneeringus kavandatud Ghendusteede mdju Kastre valla elanike
igapaevastele liiklusmiteedele on ténaseid tingimusi ja trende arvestades vaike koéigi kolme Uhendustee
puhul. Olenemata sellest, et tdnase Kastre ja Luunja valla ruumilise lahenduse puhul ei ole uue ihendustee
rajamine vajalik, on oluline Uhendusteede koridoridega arvestada Uldplaneeringu lahenduses, et séilitada

arendustegevuse kaigus nende jaoks vajalik maa-ala, juhul kui tulevikus peaks tekkima vajadus nende
rajamiseks.

Taristu ja tehnovdrkude joonisel on ndidatud Ghendusteed kui ka sillad. Maakasutuse joonisel on toodud
teede rajamiseks vajalik transpordi maa-ala.
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Tingimused:

1) Uhendusteede trassikoridore on lubatud detailplaneeringu koostamise kaigus tapsustada ja
pohjendatud juhul muuta;

2) sildade ja Ghendusteede projekteerimisel tuleb hinnata muutuva liiklusega kaasnevat moju mirale,
Ohusaastele ja vibratsioonile;

3) sildade ehitamisel tuleb jalgida, et silla ava oleks selline, et ei tekiks vooluhtipet;

4) sildade projekteerimisel tuleb hinnata Gleujutusega seoses taristu mdju Umbritsevatele majadele ja
vajadusel kavandada leevendusmeetmed;

5) sildade ehituse ja remondi ajal tuleb tagada laevaliikluse toimimine;

6) Uhendustee B koridori on lubatud ehitada kalakasvanduse tegevusega seotud ehitisi;

7) uhendustee B ja selle silla lahendus peab arvestama kalakasvanduse tegevusega, tagatud peab
olema ettevétte tegevuse sailimine. Kalakasvanduse tegevus ei tohi olla hairitud. Teetolmu ja
heitgaaside osas on vajalik leida selline tehnoloogiline lahendus (koost6ds kalakasvanduse
omanikuga), mis tagaks kalakasvanduse toidu kvaliteedi ja ohutuse;

8) projekti ja selle keskkonnamdju hindamise raames tuleb kasitleda jahipidamisega seotud

temaatikat'’.

Seadusandlusest tulenevad punktid, millega tuleb arvestada'®:
Emajoge Uletavate sildade sillaavade mddtmed tuleb kooskdlastada Transpordiametiga tagamaks
laevaliikluse ohutus (Majandus- ja kommunikatasiooniministri maarus nr 26 “Ehitustegevuse kord veeteel

vOi navigatsioonimargi vahetus laheduses v6i mdjupiirkonnas”, § 1 Ig 2).

Planeeritavast tegevusest ldhtuvad maanteede muiratasemed peavad vastama keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja

hindamise meetodid” lisas 1 (edaspidi KeM maarus nr 71) kehtestatud mira normtasemetele.

Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi planeeritava ala ldhedusse jaavatel elamualadel
Uletada kella 21.00-07.00 KeM maarus nr 71 lisas 1 kehtestatud asjakohase mirakategooria td6stusmira

normtaset.

Uhendusteede ja sildade kavandamisel peab arvestama, et nii ehitus- kui ka kasutusaegsed vibratsiooni
tasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes

ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid” § 3 kehtestatud piirvaartustele.

Kaevetdddel kaitsealusel malestisel ja selle kaitsevddndis tuleb tagada arheoloogilise uuringu labiviimine
(kaevetodde arheoloogiline jalgimine, vajadusel arheoloogiline kaevamine). Kaevamisel tuleb arvestada
seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud pinnases leiduva arheoloogilise materjali tuvastamine ja
dokumenteerimine. Kaevetdddel peab olema ekskavaatori varustuses ka hammasteta kopp. Arheoloogilisi
uuringuid voib I18bi viia vaid vastava padevusega isik voi ettevotja. To6de alal valjaspool malestiste ja nende

kaitsevddndite ala tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku

17 Kalakasvanduse toimimiseks on vajalik térjuda kahju tekitavaid loomi: kormoran, naerukajakas, kalakajakas,
hdbekajakas, kahrikkoer, rebane.
8 Tegemist ei ole 16pliku loeteluga. Tegevuse elluviimisel tuleb Iahtuda kehtivast seadusandlusest.
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vdimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt on leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jatma

leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
Uhendustee A

Uhendustee A on kavandatud kergliiklejate ja Ghistranspordi teenindamiseks, kuna labib tihedalt asustatud
elamupiirkondi. Antud piirkondades ei soodustata suurt liikluskoormuse kasvu, vaid soovitakse tagada

kergliiklejatele parem ja ohutum j6elletuse vdimalus.

EELIS-e andmetel (seisuga 08.04.2022) jaab Uhendustee A trassile ning selle vahetusse lahedusse kaks
emaputke (Angelica palustris) leiukohta (KLO9322955 ja KLO9322956), mille pindalad on 0,02 ha ning
0,22 ha. Enne Uhendustee A kavandamist tuleb Il kaitsekategooria emaputke leiukohtades labi viia uus
inventuur, selgitamaks valja kas kaitsealused taimeliigid on vaadeldavas asukohas olemas. Kuna viimane
kinnitatud vaatlus viidi 1abi 17.08.2010 ehk rohkem kui 10 aastat tagasi, on vdéimalik, et liigi leiukohas on
looduslikud olud muutunud ning kaitsealust taimeliiki seal enam ei leidu vdi vastupidi, on liigi kasvuala
laienenud. Looduskaitseseaduse kohaselt on | ja Il kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine,
sealhulgas korjamine ja havitamine keelatud, seega on Uihendustee A rajamine vdimalik vaid sellisel juhul,
kui see ei jaa Il kaitsekategooria taimeliigi kasvukohale. Teemat on kasitletud tapsemalt KSH peatiikkides
41.222ja4.1.2.2.3.

Uhendustee B

Uhendustee B on kavandatud nii kergliiklejatele kui ka séidukitele. Uhendustee ja silla darde tuleb rajada

ohutud jalgratta- ja jalgteed.

Juhul kui Uhendustee rajamisega viiakse |abi ehitustdid Parve teel ka seal, kus see piirdub Il
kaitsekategooria tiigikonna (Rana lessonae) leiukohaga, tuleb tagada, et teede ehitustdéddega ei muudeta
kahepaikse sigimispaigas veereziimi oluliselt ehk tiigikonna sigimiskoht peaks suuremas osas sailima

liigniiske alana.

Kastre valla aladel labib Uhendustee Haaslava kalakasvandust. Keskkonnaamet on tdhelepanu juhtinud,
et Haaslava kalakasvandus on toitumisalaks merikotkale ja suurkoovitajale. Juhul kui kalakasvandus
suletakse, kaob ka merikotka jaoks sobiv toitumisala ning suurkoovitaja jaoks sobilik toitumisala ja elupaik.
Kuna kalatiikide puhul on tegemist tehisliku objektiga, ei saa selle likvideerimisega kaasnevat negatiivset
mdju kaitsealustele liikidele pidada asjakohaseks. Sellise pdhimétte rakendamisel, et kalakasvandust tuleb
sailitada kaitsealuste liikide soodsa seisundi tagamiseks tahendaks, et olenemata majanduslikest teguritest
tuleks igal juhul tagada kalakasvanduse sailimine. Oluline on valja tuua, et piirkonnas leidub suurkoovitajale
suures ulatuses sobivaid toitumis- ja elupaiku Emajée lammialadel ning Ropka-lhaste looduskaitsealal.
Merikotka jaoks leidub piirkonnas samuti mitmeid sobivaid toitumisalasid (Emajogi, Kurepalu jarv, Mora
jogi). Merikotka kaitsekorralduskavas on kirjas, et Eesti looduslikud veekogud kindlustavad kohalikule
merikotkaasurkonnale piisava toidubaasi ja lisategevused toitumisveekogude kala- ja linnurikkuse
séilitamiseks ei ole vajalikud. Eeltoodu pdhjal saab jareldada, et suurkoovitaja ning merikotka soodsa

seisundi tagamiseks sobilikud looduslikud eeldused on vaadeldavas piirkonnas olemas ning et
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suurkoovitaja ning merikotka populatsioonide soodsa seisundi tagamine ei s6ltu Haaslava kalakasvanduse

tegevusest.

Uhendustee B asukohas, tapsemalt Kastre vallas Haaslava kiilas Ainsoo kinnistul (18501:001:0016), asub
vdimalik arheoloogiline asulakoht (TU ID 10314), mida ei ole kaitse alla veel joutud vétta. Kuna ihendustee
hakkab piirnema Ainsoo kinnistuga idast, on vajalik t66de kavandamisel véimalikult varajases etapis teha

koost66d Muinsuskaitseametiga, et valtida véimaliku arheoloogilise asulakoha kahjustamist.
Uhendustee C

Uhendustee C on kavandatud nii kergliiklejatele kui ka sdidukitele. Unendustee ja silla dérde tuleb rajada

ohutud jalgratta- ja jalgteed.

Juhul kui Uhendustee rajamisega viiakse |abi ehitustdid Parve teel ka seal, kus see piirdub Il
kaitsekategooria tiigikonna (Rana lessonae) leiukohaga, tuleb tagada, et teede ehitustéddega ei muudeta
kahepaikse sigimispaigas veereziimi oluliselt ehk tiigikonna sigimiskoht peaks suuremas osas sailima

liigniiske alana.

EELIS-e andmetel (seisuga 23.05.2023) jaab Uhendustee C ftrassile siberi véhumoddga leiukoht
KLO9323256 ning selle lahedusse siberi vdhumddga leiukoht KLO9323252 ning varvi-paskheina leiukoht
KLO9323421. Siberi vohumoodk (lris sibirica) ja varvi-paskhein (Serratula tinctoria) kuuluvad |l
kaitsekategooriasse. Enne ehitustddde algust tuleb vaadeldavas piirkonnas labi viia kaitsealuste
taimeliikide inventuur, tulenevalt sellest, et hetkel on EELIS-e andmetel viimased kinnitatud vaatlused

taimede leiukohtades viidud labi 10 vdi rohkem aastat tagasi.

5.1.5.2 Luunja sild
Luunja sild (riigitee nr 45 Tartu-Rapina-Varska km 11,383) kuulub Riigiteede teehoiukava 2021-2030 alusel
taastusremonti vajavate sildade hulka.

Olemasoleva silla rekonstrueerimine on keeruline, sest see eeldaks silla sulgemist kogu ehitusperioodi
valtel (ca 2 aastat), kuid kuna tegemist on Tartut ning Kagu-Eestit (Rapina, Koidula suund) Ghendava
tugimaanteega, kus puudub Emajde Uletamiseks mdistlik imbersdidu voimalus, siis téendoliselt ehitatakse

olemasoleva silla kdrvale uus sild. Sellega kaasneb riigitee nr 45 koridori muutus km 10,9-11,9 (skeem 13).
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Skeem 13. Luunja silla uus teekoridor riigitee nr 45 km 10,9-11,9 (Allikas: Transpordiamet, 2022).
5.1.6 KALLASRAJALE JUURDEPAAS

Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse kohaselt on kallasrada avalikult kasutatava veekogu &ares olev
kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.
Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 m ning teistel veekogudel 4 m. Kallasraja laiust
arvestatakse lamekaldal péhikaardile kantud veekogu piirist ja kérgkaldal kaldandlva Glemisest servast,

arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva tlemise serva vahelise maariba.

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepdas tagatud riigiteede ja kohalike teede kaudu.
Uldplaneeringu taristu ja tehnovérkude joonisel kajastuvad kallasrajale juurdepdasud ning asukoha

kirjeldused on toodud lisas 11.

Avalikult kasutatava veekogu aarde planeeringu menetlemisel ja ehitustegevuse korraldamisel tuleb
taiendavalt maarata juurdepaas avalikult kasutatava veekogu kallasrajale olukorras, kus avaliku veekogu
kaldale planeeritakse teenindushoonet, Uhiskondlikku- voi kultuurihoonet, puhke- ja majutusasutuse
rajamist. Tiheasustusalal uute elamu ja/vbi ari maa-ala katastriliksuste moodustamisel tuleb tagada
avalikud juurdepdasuvdimalused avalike veekogude Kkallasrajale arvestades juba olemasolevate
juurdepaasudega. Oluline on sailitada juurdepaasukoridorides looduslik keskkond vdimalikult suures

ulatuses, mis on sobilik puhketegevuseks ning on kogu ulatuses avalikuks kasutamiseks.
5.1.7 MATKARAJAD

Matkarada on jalgsi matkamiseks ettenahtud rada. Matkarada on pinnasrada, mis on tahistatud viitadega

ning alguspunktis asub matkaraja kaart.

Turismi ja puhkemajanduse arendamiseks on oluline sailitada olemasolev valjakujunenud turismitaristu ja
selle rajatiste korrashoidmine. Turismiobjektide kattesaadavuse tagamiseks tuleb rajada uusi turismitaristu
objekte. Puhkekohad on soovitatav rajada eelkdige kohtadesse, kus on maaratletud kauni vaatega kohad.

Samuti voib kaaluda puhkekohtade rajamist loodus- voi kultuurivdartuslikesse kohtadesse. Sobivad on
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marsruudile jaadvad paigad, kuhu on juba varem pustitatud stendid piirkonna vdi huvivaarse objekti

informatsiooniga.

Matkaradade aarde tuleb puhkekohad rajada raskematele I16ikudele ja algus- ning I6pp-punkti.

Matkarajad on kantud vaartuste ja piirangute joonisele.

Kastre vallas asub viis matkarada:

O
O
O
O
O

Vooremae tervise- ja suusarajad;

Age org matkarada;

RMK Matkatee Perakiila-Aegviidu-Ahijarve haru;
Jarvselja matkarajad;

Kurepalu matkarada.

Planeeritud on kahe matkaraja rajamine:

O
O

Vddpste-Kikassaare-Tasa-Ahunapalu matkatee taastamine;

Aardla poldri matkarada.

Matkaradade arendamise pohimotted:

5.1.8

sailitada voimalikult suures ulatuses vaartuslik kérghaljastus ja selle kasvutingimused;
radade rajamine on vdimalik ainult maaomanike noéusolekul (riigimaa kasutamine tuleb
kooskélastada);
koik rajad peavad olema selgelt tahistatud viitadega;
matkaradade rajamisest on eelnevalt vaja teavitada omavalitsuse elanikke (soovitatavalt labi
projekteerimistingimuste avatud menetluse);
radasid tuleb regulaarselt hooldada ja omavalitsusega on vaja kooskdlastada radade hooldamise
plaanid;
O arvestada teede hilisemaks hoolduseks kasutatavate masinate mddtmete ning
vBimalustega;
O vastavalt looduskaitseseadusele on kaitseala piirangvéondis keelatud mootorséidukiga
liiklemine (sh radade hooldamine);
radadel on keelatud maastikusdidukitega liiklemine, kui see ei ole eelnevalt kooskdlastatud

kohaliku omavalitsusega ja maaomanikuga.

SPORDI- JA JALUTUSRAJAD

Spordi- ja jalutusrada on jalgsi matkamiseks ettenahtud rada. Tegemist on kohalike elanike poolt

loodusesse rajatud vaba aja ja sportimise kohtadega. Radasid ei hooldata ning nende asukohad ei ole

maaomanikega kooskolastatud. Sellest tulenevalt on nende paiknemine ajas ja ruumis muutuv.

Spordi- ja jalutusrajad on kantud vaartuste ja piirangute kaardile.
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5.1.9 LENNUVALI

Kastre vallas asub Lennundusmuuseumi lennuvali ning sellest tulenevad piirangupinnad. Lisaks jadvad
Kastre valla aladele Tartu lennuvalja piirangupinnad. Lennuvaljade lahiimbruses k&rguspiirangute
planeerimisel tuleb Iahtuda majandus- ja taristuministri 26. mai 2015. a maarusest nr 50 ,Lennuvalja ja
kopterivaljaku lahilmbruse mdédétmed ja korguspiirangute miinimum- ja maksimumma&dtmed ning
lahiimbruse moédtmete ja kdrguspiirangute miinimumnduded®. Lennuvali ning piirangupinnad on kantud

taristu ja tehnovdrkude joonisele.
5.1.10 VEESKAMISKOHAD JA PAADIKANALID
Sadamaregistri (2020) andmetel asub Kastre vallas iiks vaikesadam nimega Urgoru Paadisadam.

Lautrit, juurdepaasukanalit ja paadisilda ning muid eraomandis olevaid veeliiklusrajatisi (muul, kai, slipp)
tohib kaldale rajada, kui tegevus on kooskdlas digusaktidega. Veeskamiskohale peab olema vodimalik

mootorsdidukiga ja paadikaruga ligi paaseda ja seal Umber p6orata.

Kalda piiranguvddndisse paadikanalite rajamisel ei tohi piiranguvédndit terviklikult 1abi 16igata, vahemalt

30 m ulatuses peab piiranguvéénd jaama avatuks.
Uldplaneeringuga on planeeritud:

O Veskimde kulas Randumisala (29101:001:0433) katastrilksuse kalastuskoht vétta avalikku
kasutusse ning kavandada valgma, sh tee, parkla, tualetid ja slipp;

O Kastre kila Kastre sadama tee (29101:001:0968) katastritiksuse kalaplitgi- ja veeskamiskohta
arendada avalikus kasutuses olev taristu. Kaldale on planeeritud puhkekoht, randumiskonht ja slipp;

O Kastre kilas Randumiskoha (29101:001:0431) katastrilksusele veematkajate puhkekoht koos
laagriplatsiga;

O Kastre kulas Kastre metskond 18 (50101:007:0009) katastriiksusele nelja veeskamiskoha
rajamine koos peatuspaikadega;

O Kaagvere alevikus Pargidare tee (50101:001:0258) katastriliksuse joepoolsesse otsa on

planeeritud veeskamiskoha rajamine.

Uldplaneeringu ja ,Peipsi, Pihkva ja Lammijarve, Emaj6e ning seotud jégede kalda- ja veealade kasutamise
uuringu“ raames analllsiti Kastre vallas paiknevaid paadikanaleid. Seaduslikud kanalid on enne
01.04.1995", aastat rajatud ning endiste valdade Uldplaneeringutega planeeritud kanalid. Seaduslikud
kanalid on markeeritud taristu ja tehnovorkude joonisel sinise ringiga. Peale Keskkonnaministeeriumi
11.12.2013 kirja nr 1-9/13/8022-2, kus esitati tdlgendus paadikanali ja veeliiklusrajatise kohta, saab
paadikanaleid rajada vaid ehituskeeluvédndit vahendades. Kuna enne Keskkonnaministeeriumi
11.12.2013 kirja puudus digusruumis selgus, kas paadikanal kuulub veeliiklusrajatise alla voi mitte ehk kas
paadikanali rajamiseks on vajalik ehituskeeluvodndit vahendada voi mitte tuleb aastatel 1995-2014 rajatud

paadikanalid lugeda seaduslikeks (markeeritud taristu ja tehnovérkude joonisel roosa ringiga). Peale 2014.

19.01.04.1995 j6ustus ranna ja kalda kaitse seadus, millega kehtestati piirangud ehitustegevusele veekogu kaldal, sh
ehituskeeluvéond.
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aastat rajatud kanalid, mis on ilma ehitusloata ja ehituskeeluv66ndit vahendamata, on ebaseaduslikud.

Ebaseaduslikud kanalid tuleb omanikel likvideerida.

Paadikanalid loetakse seaduslikeks ja ebaseaduslikeks looduskaitseseaduse kohaselt. Seaduslikud

paadikanalid tuleb omaniku poolt kanda ehitisena ehitisregistrisse.
5.1.11 RAUDTEE

Kastre valla ladneosa labib ca 2 km ulatuses Tartu-Koidula raudteeliin, rongipeatus asub Tddraste kilas.
Kastre vallas tuleb séilitada toimiv rongiihendus ning olemasolev rongipeatus. Rongiliikluse sailimine on

maakondlikult oluline, ihendades keskust tagamaaga ning teiste maakondade keskustega.

AS Eesti Raudtee on alustanud raudtee elektrifitseerimiseks kontaktvdérgu projekteerimise
ettevalmistustdodega. Ehitatakse valja kontaktvork ja nende teenindamiseks vajalikud autotrafopunktid,
nende vahelised toitekaablid, o&huliinid, mastid jms rajatised. Raudteemaale lisandub kitsendusi
pohjustavaid tehnovorke ja rajatisi ning vdib selguda valjaspool raudteemaad asuvate kinnistute
koormamise vajadus kontaktvorgu seadmete ja uute elektrilinidega. Voimalik kinnistute koormamise

vajadus nende rajatiste teenindamiseks selgub projekteerimise kaigus.

Pikemas perspektiivis, rongide liiklussageduse suurenemise ja kaubavoogude Iabilaskevdime
ammendumise riski korral, on Tartu-Koidula liinil planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt
olemasoleva raudtee peateega teine peatee. Kastre valla haldusterritooriumil on perspektiivse teise peatee
asukoht planeeritud olemasolevas raudtee transpordimaa koridoris (Tartu-Petseri 11,8-12,6 km
katastritunnusega 18501:001:0011 ja Reola raudteejaam katastritunnusega 18501:001:0012) Tartu-

Koidula suunas olemasolevast raudtee peateest parempoolsel kiljel.
Raudtee ja lahilimbruse arendamise p6himotted:

1) hoonestusalade planeerimisel arvestada raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh vdimaliku
vibratsiooni ning miraga;

2) uute hoonestusalade rajamise korral raudteega piirnevatel aladel ei vota AS Eesti Raudtee endale
kohustusi keskkonnaparameetrite (mura, vibratsioon) leevendamiseks;

3) uute hoonestusalade kavandamisel valjaspool tiheasustusalasid voi seni hoonestamata aladel,
tuleks murauuringuid teha vahemalt kuni 300 meetri kaugusel raudteest. Samas tuleb arvestada,
et raudteemira vdib olla tunnetatav véi hairiv ka raudteest oluliselt kaugemal ja sellega peab
arvestama eelkdige eluhoonete asukoha valikul;

4) rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukdrgus on 30
m ja enam (nt tuulegeneraatorid, mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee
kaitsevoondi piirist oleks vordne rajatise kogukérgusega. Tuuliku puhul tuleb masti kérgusele lisada
tiiviku laba pikkus;

5) raudteedarse haljastuse kavandamise vdi sailitamise korral tuleb I&dhtuda nahtavuse tagamise

tingimustest, mis on valdkonnaga seotud normides, standardites ning regulatsioonides satestatud;
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6) raudteemaaga piirnevate hoonestusalade ehitusdiguste realiseerimise korral tuleb naha ette
ohutusmeetmed (naiteks piirdeaedade rajamine) takistamaks nii jalakaijate kui séidukite sattumist

raudteemaale.
5.2 Tehnovorgud ja -rajatised
5.2.1 ELEKTRI POHIVORK JA VALGUSTUS

Elektripaigaldiste lahialal tuleb arendustegevusel arvestada o&huliinide ja maakaabelliinide
kaitsevoonditega. Kaitsevdodnd on erinevaid elektripaigaldisi Umbritsev maa-ala ja 6huruum voéi veekogu,
kus ohutuse tagamiseks on kitsendatud selle ala kasutamisvdimalusi, kusjuures kaitsevodndi ulatus sdltub
elektripaigaldise pingest. Ohuliini kaitsevédnd on maa-ala ja 6huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini

telge paiknevad méttelised vertikaaltasandid ning mille ulatus mélemal pool liini telge on:

O 35KkV (kaasa arvatud) kuni 110 kV nimipingega liinide korral 25 meetrit;
O 220 kV kuni 330 kV nimipingega liinide korral 40 meetrit.

Samaaegselt jalgratta- ja jalgteede vorgustiku véljaarendamisega on otstarbekas tihedamalt asustatud
kilakeskustes suuremate teede/tanavate aares lahendada ka tédnavavalgustuse rajamine. Kohtvalgustite
paigaldamisel peab jargima p&himétet, et valgustatud on eelkdige bussipeatused, Uhiskondlike hoonete
I&hiimbrus, avalikult kasutatavad pargid ja spordivaljakud, tiheasustusalad ning enamkasutatavad

puhkealad.
Elektrivarustuse ja valgustuse arendamise tingimused ja p6himoétted:

1) pdhi- ja jaotusvork tuleb soovitatavalt viia tiheasustusaladel lle maakaablitele, asulavalistes
piirkondades suurendada 6hu- ja maakaablite osakaalu ning ntutdisajastada dhuliine;

2) korgepingeliinide kdrgus peab tagama Iabipaasu raskeveokite ja pbllumajandustehnikaga;

3) tanavavalgustuse rajamisel ja lisavalgustite paigaldamisel I1ahtuda funktsionaalsusest;

4) tagada kohtvalgustite olemasolu eelkdige Uhiskondlike hoonete Idhiimbruses ja
enamkasutatavatel puhkealadel;

5) kasutada energiasaastlikumaid valgusteid;

6) uute energiamahukate tootmisettevdtete paiknemisala valikul tuleb eelistada elektrivérguga
litumise kulude optimeerimise eesmargil olemasolevate piirkonnaalajaamade I&dhedust;

7) satestada rajatise paigutuse tee omanikuga kooskdlastamise vajadus, kui rajatise kdrgus meetrites
(tuulikute puhul lisada labade pikkus) on suurem kui kaugus meetrites aarmise sodiduraja valimisest

servast.

Kdik ristumised elektritaristuga ja selle kaitsevoondis planeeritavad tegevused tuleb kooskélastada taristu

omanikuga.

5.2.2 SIDEVORK

Sidevorgu peamiseks eesmargiks on piisav andmeside kattesaadavus igal pool.

Sideseadmete planeerimisel on eesmargiks tervisele ohutu elukeskkonna tagamine ning mitteioniseeriva

kiirguse toimega seonduvate tervisehairete ja haiguste valtimine.
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Tiheasustusaladel ehitatavad uued sideliinid tuleb rajada maa-aluste liinidena ning véimalusel paigutada

mdne muu taristu koridori. Kaabelkoridorides tuleb ette naha reservtoru lisakaablite paigaldamiseks.

Uute elamu-, ari- ja tootmisalade planeerimisel ja olemasolevate laiendamisel tagada planeeringutega
vdimalused nende alade varustamiseks sideteenustega. Sideteenustega varustatus on elu- ja
ettevdtiuskeskkonna Uks olulisi tugevusi ja arengueeldusi. Ettevétluse ja asustuse arenguks, sh kodus
tédtamise voimaluste kindlustamiseks on vajalik kogu valda katva andmesidelhenduse edasiarendamine,

milleks vajalike tehniliste vahendite kavandamine on avalikes huvides.

Koik ristumised sidevorgu taristuga ja selle kaitsevdodndis planeeritavad tegevused tuleb kooskodlastada

taristu omanikuga.
5.2.3 BIOGAASI JA BIOMASSI SOOJUS- JA ELEKTRIENERGIA KOOSTOOTMISJAAMAD

Uldplaneering suunab senisest enam kasutusele vétma kohalikke taastuvaid ressursse — rohtne biomass
(hein ja pdhk) ja vahevaartuslik puit. Seelabi soodustatakse kohalikele biokitustele tugineva energeetika

arengut, mis oleks taiendavaks sissetulekuallikaks kohalikele talunikele ja ettevotetele.

Tartumaa arengustrateegia kohaselt eelistatakse tdoOstusparke, mis genereerivad odavat omaenergiat
paikesest ja biomassist, mistottu ratsionaalne on kavandada t66stusalasid ja nende jaaksoojust kasutavaid

elamualasid koordineeritult, keskuste vdrku ja energiaressursside paiknemist arvestades.

Koostootmisjaamade rajamiseks tuleb kaasata kohalik kogukond, menetlus peab toimuma kas labi
detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste avaliku menetluse kaudu. Selle kohta kaalutlusotsuse teeb
omavalitsus, kes selleks anallitsib avaliku huvi ulatust, mille Uheks maaravaks kriteeriumiks on kaugus

tiheasustusalast.
5.2.4 TAASTUVENERGIA

Taastuvenergeetika seisukohast on Kastre vallas perspektiv arendada kohalikele ressurssidele

baseeruvat elektri- ja soojusetootmist.

Energia tootmise kavandamisel eelistada vahem vaartuslikke alasid (valjaspool rohevérgustikku,

vaartuslikke maastikke, vaartuslikke péllumajandusmaid).

5.2.4.1 Tuuleenergia
Kéesoleva uldplaneeringuga ei nahta ette Kastre valda tuulikuparke. Tuulegeneraatorite rajamisel tuleb

Kaitseministeeriumilt kiisida eelnevalt informatsiooni kdrguspiirangu kohta.
Uksiku tuulegeneraatori kavandamine on lubatud labi avaliku projekteerimistingimuste menetluse.
Tuuleenergia arendamise tingimused:

1) maismaal voib tuulegeneraatori rajamiseks kasutada naiteks ammendatud karjaarialasid, muid
aktiivsest inimkasutusest valjapoole jaavaid alasid ja kohti, mis v6imaldavad tuuleenergia
kasutamist integreeritud lahendustes. Valtida tuleb tuuleenergeetika arendamist aktiivses
metsamajanduslikus kasutuses olevatel aladel, kuna pdline metsamaa peab jddma metsa

kasvatamiseks, ja vaartuslike péllumajandusmaade aladel;
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2)

6)

8)

elamute, uhiskondlike ja arihoonete lahedusse tuulegeneraatori kavandamisel tuleb lahtuda
pdhimdttest, et rajatis ei asuks hoonele 1ahemal kui rajatise kogukdrgus, kuid tagatud peavad
olema mura normtasemed. Tuulegeneraatori puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus;
tuulegeneraatorite kavandamisel tuleb arvestada, et tuulegeneraatorid ei tohi avalikult
kasutatavatele teedele (s6ltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud sdidukiirusest)
paikneda lahemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku masti kérgus ja D = rootori ehk tiiviku
diameeter). Vaikese kasutusega (alla 100 auto/66paevas) avalikult kasutatavate teede puhul véib
pdhjendatud juhtudel riskianalliUsile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada planeeringus
elektrituulikuid teele lahemale, kuid mitte 1ahemale kui tuuliku kogukdrgus (H+ 0,5D);
tuulegeneraatorite vaartuslikule maastikule rajamise eelduseks on péhjalik visuaalse mdju
hindamine, mis sisaldab metoodilist analliisi ning visualiseeringuid ja/vbi simulatsioone
(fotomontaaz, 3d arvutisimulatsioonid, maketid);

tuulegeneraatorite rajamine rohevdrgustiku alale ei tohi kahjustada rohevorgustiku toimimist ja
sidusust;

vaartuslikel maastikel ja Natura 2000 linnualadele ja nende ldheduses tuleb valtida
tuulegeneraatorite rajamist. Valtimatul vajadusel tuleb Natura linnualale ja selle [ahedusse tuulikute
kavandamisel Iabi viia Natura eelhindamine. Vaartuslikel maastikel tuleb labi viia ekspertiis, kus
tuleb hinnata mdju vaartusliku maastiku vaartustele;

Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada koigi mistahes kdrgusega tuulegeneraatorite
planeeringud, projektid, projekteerimistingimused voi nende andmise kohustuse puudumisel
ehitusloa eelndud voi ehitusteatised. Koostédd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada véimalikult
varases etapis;

vastavalt lennundusseadusele tuleb kdigi tuulegeneraatorite detailplaneeringud ning
ehitusprojektid kooskdlastada Transpordiameti, Kaitseministeeriumi ning Politsei- ja
Piirivalveametiga;

tuulegeneraatorite kavandamisel tuleb tdhelepanu pé6rata mirahairingu valtimisele ning vajadusel

leevendusmeetmete valjatéotamisele.

5.2.4.2 Paéikseenergia

Paikeseenergia tootmisel on eristatud oma katastrilksuse tarbeks paigaldatud paneelid (maapinnale

vdimsusega kuni 100 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoonele sobituva mahuga) ja

suurtootmiseks mdeldud paikeseelektrijaamad.

Uldplaneeringuga paikesepaneelide parkide rajamiseks eelistatud alasid Kastre valda ei planeerita, samas

ei valista péhjendatud juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.

Maapinnale paigaldatud paikesepaneelide ja paikeseelektrijaamade hooldamisel on keelatud kasutada

taimemurke.

Elektromagnetilise Uhilduse nduetele mittevastavad paikeseelektrijaamad (sh kdik elektri tootmiseks

kasutatavad paikesepaneelid) vdivad vahendada riigikaitselise ehitise t66voimet.

Oma katastriliksuse tarbeks pdikesepaneelide kavandamise tingimused:
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1)

oma katastriliksuse tarbeks on lubatud paikesepaneelide kasutuselevdotmine maapinnale
véimsusega kuni 100 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoonele sobiva mahuga;
O kui rajatakse suurema kui 25 kW vdimsusega paikesepaneelid maapinnale, tuleb
hoonestatud naaberkatastriliksuste omanikelt saada kirjalik ndusolek;
tiheasustusalal katastrilksuse piires maapinnal mitte paigaldada paneele katastriliksuse
tanavapoolsele alale;
O tiheasustusaladel tanavapoolsel kuljel tuleb paigaldada paikesepaneelid
katusele/fassaadile arvestades hoone arhitektuuri ning sobitudes selle stiiliga;
korterelamute rodudele paigaldatavad paikesepaneelid tuleb lahendada kogu hoonele terviklikult
ja hoone arhitektuuriga sobivalt;
vaartuslikel maastikel ja miljéévaartuslikel aladel, kus on levinud katusetlbiks viilkatus, tuleb
paikesepaneelid paigutada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate
kasutamine (paikese energiat salvestavad katusekivid, varvid jms) kui on arvesse vdetud hoone

arhitektuuriga sobivust ning tanavaruumi ilme sailimist.

Paikseelekrijaamade rajamise tingimused:

1)

8)

paikeseelektrijaamade rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade lahedal paiknevaid alasid,
vahe vaartuslikke maastikke, jaatmaad, kasutusest valjalangenud todstusalasid, karjaare jne.
Karjaaride aladele paikeseelektrijaamade rajamise eelduseks on, et maavara peab olema antud
alal ammendatud;
paikeseelektrijaama rajamist tuleb menetleda avalikkust kaasates;
paikeseelektrijaama rajamisel, mille rajatise pindala tletab 2 ha2°, tuleb koostada detailplaneering;
haljastustingimused tapsustatakse projekteerimistingimustega vdi detailplaneeringuga;
paikeseelektrijaama rajamisel tuleb arvestada, et naaberkinnistu omanikul on oma maale digus
ehitada hooneid ja istutada kérghaljastust ning naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hivitada
vBimaliku tekkiva varjuga seonduvat;
paikeseelektrijaama rajamisel péllumajandusmaale ei tohi koorida pinnast enam, kui on vajalik
vundamendi rajamiseks;
paikeseelektrijpama rajamine ei ole lubatud rohevdrgustiku tugialale, vaartuslikule maastikule ja
vaartuslikule pollumajandusmaale;

O erandina on Ulenurme vaartuslikul maastikul paikeseelektrijaamade rajamine lubatud

Lange killa planeeritud jaatmekaitluse maa-aladele;

paikeseelektrijaama arendamine ei ole lubatud aktiivses metsamajanduslikus kasutuses olevatel

aladel.

5.2.4.3 Maasoojus

Maasoojussusteemide rajamise tingimused:

20 2 ha sisse peab mahtuma ara kdik, mis on vajalik paikeseelektrijaama toimimiseks, sh piirdeaed.
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1)

5)
6)
7)

9)

Kastre valla aladel sobivad kasutamiseks kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussusteemid;

horisontaalne maakollektor on lubatud rajada, kui on tagatud uldplaneeringu tingimuste kohane
kdrghaljastuse osakaal,

maasoojussusteemide soojuskandevedelikus voib kasutada ainult keskkonnaohutuid aineid.
Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart;

veekogusse on lubatud maasoojussisteemi rajamine, kui veekogu on kogu ulatuses rajatava
maasoojussisteemi omaniku valduses vdi on saadud veekoguga seotud naaberkatastriliksuste
kirjalik ndusolek susteemi rajamiseks;

soojuspuuraugu kaugus katastriliksuse piirist peab olema vahemalt 10 m;

veehaarde sanitaarkaitsealasse ja hooldusalasse ei ole lubatud rajada maasoojusstisteeme;
kehtestatud poéhjaveevarudega alade veekihtide pdhjavett tuleb kasutada eelkdige joogivee
tootmiseks, jatta pohjaveevarusid kaitsvad veepidemed rikkumata ning tagada Kesk-Alam-Devoni-
Siluri (D2—1S) ja Ordoviitsiumi-Kambriumi (O-Ca) pdhjaveevarudega aladele piisavad puhveralad?’;
maasoojuspuuraukude rajamisel Kastre vallas tuleb arvestada, et Tartu linnal on kinnitatud
pohjaveevarudega veehaaretel maasoojuspuuraukude rajamisele stigavuse puhverala, ulatusega
2 km veehaardest, kus Kesk-Alam-Devoni-Siluri D2—-1S kinnitatud pdéhjaveevarudega aladel on
lubatud soojuspuurauke rajada ainult Narva lademe veepidemest (Leivu + Vadja kihistud) kérgemal
lasuvatesse pinnasekihtidesse;

Uksikutele Uhisveevargi kaevude umber tuleb kasutatavas veekihis jatta vahemalt 200 m
puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Puhvertsoonis tuleb jatta rikkumata ka

joogiveeks kasutatavat veekihti kaitsev veepide vahemalt 10 m paksuses;

10) iga kaitstava loodusobjekti alal tuleb seal maasoojuse kasutamiseks kusida looduskaitseala

valitsejalt ndusolek;

11) maasoojussisteemi rajamiseks tuleb esitada ehitusteatis, kui maasoojussiisteemi ei rajata koos

hoone ehitusloaga;

12) maasoojussisteemi rajamist kasitlevas dokumendis (detailplaneering, hoone projekt, ehitusluba,

ehitusteatis) on vaja naidata maasoojusstisteemi rajamise tilp (kinnise kontuuriga horisontaalne,
vertikaalsete loogete vai spiraalina);
O detailplaneeringus voi projektis peab olema naidatud maasoojussisteemi kontuuride
paiknemise ala;
O kinnise kontuuriga hoonevalise soojuspuuraugu projektis tuleb ette ndha soojuspuuraugu
hooldusala (soovituslikult vahemalt raadiusega 3 m, kuna peab vdimaldama tehnika
juurdepaasu). Hoonealustel nn vaia tltpi soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub hooldusala

valjaspool hoone kontuuri.

Soovitused:

Puurkaevudele, mille praeguse kasutamise ja seisundi kohta pole ametlikus registris piisavalt teavet, on
soovitatav  kuni  asjaolude  selgumiseni rakendada soojuspuuraukude ja  horisontaalsete

21 Soovituslikult veehaardest 2 km.
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maasoojussiisteemide rajamise keeldu 50 m ulatuses (kui kaevu ei tampoonita véi ei kvalifitseerita imber
seirepuurauguks).

5.2.5 POHJAVESI, PINNAVESI JA KANALISATSIOON. SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Kastre vald kuulub Ida-Eesti vesikonda. Kastre vallas on pdhjavesi enamasti keskmiselt kaitstud voi
suhteliselt kaitstud. Esineb ka kaitstud pdhjaveega alasid. Vallas asuva Peipsiveere looduskaitseala ning

Aardla ja Aardlapalu kiila p&hjavesi on aga ndrgalt kaitstud (skeem 14).
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| Kaitsmata
NGrgalt kaitstud
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Skeem 14. Kastre valla esimese aluspdhjalise veekihi kaitstus maapinnalt I[ahtuva reostuse eest (véljavote Maa-ameti

kaardirakendusest 1:400 000 geoloogilised kaardid, 23.05.2023).

Jargida tuleb veeseaduses ja selle alusel kehtestatud alamaktides kehtestatud veekaitsendudeid
veekvaliteedi hoidmiseks ja parandamiseks ning lda-Eesti vesikonna veemajanduskavas seatud/seatavaid

eesmarke ning meetmeid. Tagada pdhja- ja pinnavee kaitse ohtlike ainetega reostumise eest.

Tiheasustusalal maaratud reoveekogumisaladel (olemasolevad ja perspektiivsed) tuleb tagada
Uhiskanalisatsiooni ehitise valjaehitamine (séltuvalt tiheasustusalade valjaehitamisest), et sailitada kontroll
pirkonna reoveepuhastuses, vahendada reostuskoormust pohjaveele ja tagada joogivee
kvaliteedinbuetele vastava pohjavee kattesaadavus. Valjaspool reoveekogumisala tuleb rakendada
lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi. Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse
kogumismahutitesse vdi rakendada muid reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda
vdimaldavad. Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb |&htuda &igusaktides satestatud korrast. Valla
territooriumil, kus ei ole perspektiivis Uhisveevarustusega liitumist ette nahtud, tuleb soodustada
Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma puurkaev.

Hoonestusala laiendamisel on soovitatav kdigepealt anallilisida, kas veevarustust on véimalik tagada méne
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olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see pole vdimalik, vdib kohalik omavalitsus anda néusoleku uue

puurkaevu rajamiseks.

Reoveekogumisalad ning olemasolevad, perspektiivsed, rekonstrueeritavad ja likvideeritavad
reoveepuhastid ja reoveepumplad on kantud taristu ja tehnovdrkude joonisele. Reoveepuhastite ja

reoveepumplate peamine sisendinfo on vdetud Kastre valla Gihisvee- ja kanalisatsiooni kavast.

Pdhja- ja pinnavee kasutamisel ja kaitse korraldamisel, sh detailplaneeringute ning Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavade koostamisel, uuesti 1&abi vaatamisel ja muutmisel tuleb arvestada
veemajanduskavades toodud pinna- ja péhjavee ning kaitset vajavate alade kaitse keskkonnaeesmarkide

saavutamiseks koostatud meetmeprogrammidega.

Kastre valla vee- ja kanalisatsioonivork on lahendatud Kastre valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas. Arendamise kava llevaatamisel (iga nelja aasta jarel) tuleb seda tdiendada jooksvalt,
lahtuvalt muutustest ehitatud keskkonnas ja taiendustest erinevates planeeringutes ning voéimalikest

muudatustest digus- ja normatiivaktides.
Uldised pdhimétted:

1) likvideerida ja mitte rajada uusi reostusohtlikke objekte nérgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega
aladel;

2) tootmise ja ari maa-alade arendamisel on soovitatav potentsiaalsed reostusallikad pinnasest
isoleerida;

3) kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel tuleb rakendada taiendavaid abindusid pinna- ja
pdhjavee reostuse valtimiseks. Selleks tuleb detailplaneeringutes ning ehitusprojektides ette ndha
vastavad meetmed;

O ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel uute elamupiirkondade kavandamisel
eelistada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamist iseseisvatele lokaalsetele
lahendustele;

O ka muu arendustegevuse, eelkdige tootmistegevuse kavandamisel tuleb vdimalusel
eelistada reovee juhtimist Uhiskanalisatsiooni, kusjuures sademevee kogumine ja
juhtimine peaks toimuma reoveest lahkvoolselt;

4) nodrgalt kaitstud péhjaveega aladel vahendada véimalusel pdllumajandusmaa kasutuskoormust;

5) uute tootmise maa-alade planeerimisel on vajalik arvestada Iaheduses asuvate pinnaveekogudega
ja péhjaveekogumitega ning vajadusega tagada nende igakiilgne kaitse tootmisega kaasnevate
mojutuste eest;

O rakendada tuleb k&iki vbimalikke ja majanduslikult mdistlikke meetmeid, millega tagatakse
pinna- ja pdhjavee maksimaalne reostuskaitstus;

6) olemasolevate tootmisalade, millega vbib kaasneda oluline keskkonnahairing, laiendamise véi uute
rajamise mdju pinnaveele tuleb iga juhtumi puhul eraldi hinnata KMH eelhinnangu vdi vajadusel
KMH kaigus;
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7) arendustegevusel tuleb tahtsustada pinna- ja pdhjavee kaitse vajadust, seda
reoveepuhastuslahenduste nduetele vastavusse viimisega, saastunud sademevee kogumisega ja
puhastamisega;

8) suvilapiirkondades?? tuleb rajada Uhine kanalisatsiooni- ja joogiveevork, mis teenindaks osa voi
kogu suvilapiirkonda ning vajadusel ka teisi Iahialal paiknevaid hooneid;

O vallavalitsuse otsusega on lubatud ka kogumismahutid (leevendusmeetmena, kui suvilate
omanikud ei saavuta Uhise trassi rajamise rahastamises kokkulepet);

O suvilapiirkonda lubatakse Uhe katastritiksuse tarbeks rajatavaid puurkaeve vaid juhul, kui
kujad seda véimaldavad ja puudub muu majanduslikult méistlik alternatiiv;

e puurkaevu rajamisel tuleb puurkaevu asukoht ja sanitaarkaitseala voi
hooldusala ulatus kooskdlastada sanitaarkaitseala piiridesse jaavate
katastrilksuste omanikega;

o tihedalt hoonestatud alale puurkaevu rajamisel tuleb arvestada puurkaevu
sanitaarkaitsealast vdi hooldusalast tulenevate piirangutega, mistéttu voib
tekkida olukord, kus naiteks korvalolevale katastritiksusele ei ole vdimalik rajada
biopuhastit;

O vastavalt ehitusseadustikule tuleb olenevalt kanalisatsioonisiusteemist taotleda
ehitusteatis- vdi luba;

O suvilapiirkonna majapidamistel on soovitatav osaleda toetusvoorudes- ja meetmetes, et
lahendada terve piirkonna kanalisatsioon ja joogiveevork;

O kanalisatsiooni- ja joogiveetrassi projekteerimisel tuleb arvestada vaikekohtade reljeefset
maastikku ning tagada nii madalamatel kui ka kérgematel osadel paiknevate piirkondade
varustatus;

9) kui puurkaevu v6i —augu véi kanalisatsioonirajatise kavandamisel selgub, et sanitaarkaitseala voi
hooldusala (kuja) ulatub naaberkinnistule, seatakse enne ehitustegevuse algust vastav servituut
kinnistusraamatusse;

10) tiheasustusega aladel valjaehitatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni trassidega vahetult piirnevate
kinnistute ja planeeringualade trassid tuleb Uhendada tiheasustusala Uhisveevargi ja -

kanalisatsiooni slisteemi;

5.2.5.1 Roiu reoveepuhasti rekonstrueerimine ja laiendamine

Perspektiivis on vajadus Koke kiilas asuva Roiu reoveepuhasti rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks.

Olemasolev Roiu reoveepuhasti koosneb maa-alustest raudbetoonmahutitest ja nende peale ning kérvale
ehitatud tehnoloogiliste seadmete hoonest. Tehnohoone ehitati koos puhasti rekonstrueerimisega
2010. aastal. Hoone kérval on tahendatud ligmuda kompostimise plats, mis on katusega kaetud.
Kéesoleval ajal muda komposteerimist kohapeal ei toimu, platsi kasutatakse veevargi tehnika vahelaona
kaevude, torustike hoiustamiseks. Reoveepuhasti territoorium on aiaga Umbritsetud ning olemas on heas

seisukorras juurdepaasutee ja teenindusplats.

22 Suvilapiirkonnad on alad, mis on tihedalt hoonestatud ning iha enam kasutatakse hooneid aastaringseks elamiseks.
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Vajadus reoveepuhasti rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks tuleneb asjaolust, et piirkondlikul vee-
ettevottel (AS Emajde Veevark) tuleb 1dhiaastatel, kas rekonstrueerida mitmeid vaikepuhasteid voi ehitada
taiesti uusi puhasteid. Pohjuseks on nii arendajate poolt rajatud vaikeste reoveepuhastite Ulevétmine,
elanikkonna ja vastavalt reostuskoormuse kasv teatud asulates kui ka administratiivsed ja keskkonna-
alased takistused olemasolevate reoveepuhastite edasisel opereerimisel. Samuti on oluliseks muutuste
pohjustajaks Kastre vallas toimuv intensiivne elamuehitus, eeskatt Haaslava, Kurepalu ja Aardlapalu
piirkonnas, mis on sundinud otsima keskkonnasaastlikke ja kuluefektiivseid komplekslahendusi
reoveekaitlusele. Kastre valla UVK arendamise kavas on analiiiisitud erinevaid vdimalusi probleemiga
toimetulekuks ning alternatiivide vordluse tulemusena on leitud, et otstarbekas oleks valla suurimate
asulate reovesi juhtida kokku Roiu reoveepuhastisse. Tulevikus planeeritakse sinna juhtida Kaagvere ning
ka naabervallas asuva Luunja reoveepuhastisse juhitav reovesi. Laiendatavas Roiu reoveepuhastis on
ettenahtud puhastada piirkonna Uhiskanalisatsioonist tulenev reovesi ning taiendavalt purgida

reoveepuhastisse reovett.

Roiu reoveepuhasti rekonstrueerimine ja laiendamine lahendatakse projekteerimise teel. Uldplaneeringu
taristu ja tehnovorkude joonisele on kantud Roiu reoveepuhasti laiendamisega kavandatud tehnovorgud
(vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning heitveetorustik). Tehnovdrkude tapne lahendus pannakse paika

projekteerimise kaigus.

5.2.5.2 Tuletoérje veevotukohad

Kastre valla tuletdrje veevarustus on lahendatud mahutite ja looduslike veevdtukohtade baasil.

Vorgustiku tihendamise eesmargil maaratakse Uldplaneeringuga tdiendavad tuletérie veevdtukohad (10
tukki) valjakujunenud elamurajoonidesse. Jargitakse printsiipi, et igal tiheasustusalal oleks vahemalt Uks
aastaringselt toimiv tehislik veevdtukoht, mis tagab Paasteametile piisava veekoguse. Olemasolevad ja
perspektiivsed veevétukohad on naidatud Uldplaneeringu taristu ja tehnovorgu joonisel. Perspektiivsete
veevdtukohtade tapsed asukohad selguvad projekteerimisel ning maaomanikega kokkuleppe

saavutamisel.
Tuletorje veevarustuse tagamise tingimused:

1) valla territooriumil peavad olema valja ehitatud avalikult kasutatavad ja tuletdrjevee vétmiseks ette
nahtud kohad, kus on tagatud tuletdrje veevdtukohale esitatud nduete taitmine;

2) veevdtukohad peavad vbéimaldama tuletdrjeautoga aastaringset juurdepdasu ning kasutamist ja
tagatud peab olema tuletérjeauto ringipdéramise véimalus;

3) enne veevotukoha I6plikku valjaehitamist on vajalik konsulteerida Paasteametiga.

5.2.5.3 Sademevee drajuhtimine
Sademeveesusteemide arendamise ja hooldamise regulatsiooni tuleb kajastada Uhisveevargi

ja -kanalisatsiooni arendamise kavas.

Sademevee arajuhtimise tingimused:
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1)

3)
4)

6)

7)

5.2.6

planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda
(sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele);

sademevesi tuleb immutada oma katastriliksuse piires voi juhtida veekogusse halvendamata
naaberkinnistu olemasolevat olukorda;

O sademevett voib juhtida maaparandussisteemi eesvoolu, kuivenduskraavi voi
kuivendusvorgu maa-alusesse torustikku vastutava ameti loal vdi kooskdlastusel, kui vee
juhtimine toimub muu loa alusel;

uue hoonestuse rajamisel tuleb tagada sademevee lahendus;

soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi ari- ja tootmisaladel, kus esinevad
selleks soodsad geoloogilised ja htdrogeoloogilised tingimused;

uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel voétta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega
saavutatakse sademevee 166kkoormuse vahendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee
nduetekohane kvaliteet (8li-bensiini-liivaplidurid vm);

sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb arvestada Oigusaktides kehtestatud veekvaliteedi
nduetega. Detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste andmisel tuleb tapsemalt
kasitleda sademevee arajuhtimise véimalusi ja lahendusi;

naftasaaduste hoidmisehitise mahutid ja seadmed peavad olema lekkekindlad. Hoidmisehitise
sademevesi tuleb juhtida labi kohtreoveepuhasti (dlipllnis ja siibrikaev) suublasse voi
kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse;

sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud;
kliimamuutused avalduvad muuhulgas sademete jaotuse muutumisega. Kliimamuutuste tulemusel
sagenevad ja intensiivistuvad akksajud ja nendest pdhjustatud Uleujutused. Sademete hulga kasvu
(Eestis hinnanguliselt aasta keskmisena ca 20% rohkem) ja intensiivsete vihmahoogude (suureneb
téendosus (eriti suvekuudel), et Ghes 66paevas sajab suur hulk sademeid (>30 mm)) t6ttu on
oluline tahelepanu po6drata sademevee kaitlusele ning seda eelkdige kdvakattega pindade
kavandamisel. Kasutusele tuleb vétta tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee
I66kkoormuse vahendamine eesvooludele (sademevee vahemahutid, annusmahutid, looduslikud
lahendused). Tiheasustusalade arendamisel eelistada lahendusi, mis vdhendavad kdvakattega
alade pindala osakaalu ning mis soodustavad sademevee ja sulavee imbumist maapinda

vahendades Uleujutusohtu.

SOO0JA- JA GAASIVARUSTUS

Vastavalt kaugkutteseadusele maarab kohalik omavalitsus Uldplaneeringuga kindlaks maa-ala, millel

asuvate

tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkutet, et tagada kindel,

usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav

soojavarustus.

Kastre vallas on maaratud kaks kaugkuttepiirkonda: Voénnu alevik ja Melliste kila. Kastre valda labib

Eleringi AS-ile kuuluv Irboska-Tartu D kategooria gaasi Ulekandetorustik DN500 ning Roiu GJJ-i

harutorustik DN200, millega on Uhendatud Roiu gaasijaotusjaam (GJJ). Roiu GJJ-st lahtuva gaasi

jaotustorustiku DN200 kaudu toimub Roiu, Kurepalu ja Haaslava elamute ning ettevotete gaasivarustus.
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Paljude piirkondade kuttevajadus on lahendatud lokaalsete gaasikateldega, mille kasutamist saab

laiendada.

Soojavarustus planeeritud vaikeelamute piirkonnas lahendatakse Gldjuhul individuaalkitte baasil (puitkite,
elektrikite, olikite jne). Olemasolevad korterelamud tuleb vdimalusel liita kaugkulttepiirkonnaga ja
voimalikud uued saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et saasteainete valjumiskorgusel oleks tagatud
nende hajumine maapinnaldhedases dhukihis. Soovitatav on eelistada taastuvaid kutteliike (puit, biomass,

paikeseenergia, maakdute).

Koéik ristumised sooja- ja gaasivorgu taristuga ning selle kaitsevédndis planeeritavad tegevused tuleb

kooskdlastada taristu omanikuga.
5.2.7 JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitluse korraldamine toimub vastavalt Kastre valla jaatmekavale ja jaatmehoolduseeskirjale.

Jaatmekaitlus peab vastama keskkonnanduetele ning saastva arengu ja ringmajanduse pdhimdotetele.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb kavandada suletavad kogumiskonteinerid voi sivamahutid.
Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate).
Slvamahutid on soovitav ankurdada. Konteinerid ja sivamahutid tuleb kavandada hoonestusest vahemalt

2 m kaugusele (erandid on lubatud pdhjendatud juhul KOV ndusolekul).

Avalike jadtmete kogumispunktide rajamisel vdi korter- ja ridaelamute jddtmelahenduse kavandamisel tuleb

voimalusel eelistada siivamahutite rajamist.

Uldplaneeringu taristu ja tehnovdrgu joonisel on taustinfona &ra toodud kdik tdétavad ja suletud

jaatmekohad vastavalt EELIS-e andmetele.

Jaatmemajanduse arendamise p6himotted:

—_

jaatmekaitluse korraldamisel tuleb lahtuda ringmajanduse ja jaatmehierarhia pohimotetest;

)
2) jaatmemajanduse arendamiseks on oluline elanikkonna kaasamine ja teadlikkuse tdstmine;
3) oluline on jaatmete liigiti kogumine ning selleks véimaluste loomine;
4) vastavalt veeseadusele ja selle alusel kehtestatud digusaktidele tuleb heitvee puhastamiseks

satestatud nduete kohaselt ette ndha meetmed jaatmekaitluse maa-alal tekkiva ndérgvee
kogumiseks ja puhastamiseks kohapeal vdi juhtimiseks l1&dhimasse sobivasse reoveepuhastisse,

kui Keskkonnaamet ei satesta teisiti.
5.3 Maaparandussiisteemide maa-alad

Maaparandussusteemi maa-ala on maaparandusseaduse tahenduses maa-ala, millel paikneb reguleeriv
vork. Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork ligvee vastuvdtmiseks voi vee

jaotamiseks. Olemasoleva maaparandusststeemi vork on lisas 10.

Maaparandussisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussisteemide toimimist

tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses satestatule.

Maaparandusstisteemide hooldamine on maaomaniku kohustus.
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Maaparandussiisteemi maa-alade arendamise p6himotted:

1)

péllumajandustootmise jatkusuutlikkuse tagamiseks on vajalik sailitada kuivendatud maade ja
reguleeritud veekogude (sh eesvoolude) hea seisund ning tagada maaparandushoiu nduete
taitmine;

maaparandussiusteemi maa-alal voi eesvoolul ja selle kaitsevddndis kavandatav ehitustegevus
kooskodlastada vastutava ametiga;

uute maaparanduslike rajatiste kavandamisel Kastre valla rohevdrgustiku aladel hinnata nende
moju rohevargustiku toimimisele;

maaparandussiisteemiga maa-alale ehitades tuleb tagada nii ehitise enda alla jaaval
katastrilksusel kui naaberkinnisasjadel paikneva maaparandusststeemi toimimine ja hooldamine;
maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussisteemis ning Ghiseesvoolu
reguleerimine voi Uhiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus tuleb kooskdlastada
vastutava ametiga;

katastrilksusel asuvad kraavid tuleb katastriliksuse omaniku poolt hoida korras, need puhastada
ja vbsa eemaldada. Soovitatav on Uhele kraavi kaldale jatta puude/pddsaste rida kasvama, et
vbimaldada elurikkuse sailimist ja suurenemist (skeem 15). Maaparandusstisteemide registrisse
kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida digusaktides toodud néudeid, registrisse mittekuuluvate
kraavide korral tuleb katastrilksuse omanikul konsulteerida tegevuse osas vallaga;
maaparandushoiukavade koostamisel on oluline arvestada kliimamuutustest tulenevate véimalike
riskidega;

arvestada prognoositud lumikatte vahenemisest tingitud praegusest vaiksemate ja aasta jooksul
Uhtlasemalt jaotunud maksimaalsete aravoolude ja seega ka vaiksemate maksimaalsete
veetasemetega, kuna siseveekogude tase on seotud jogede aravooluga. Tuleb arvestada, et

suvise miinimumaravoolu perioodi pikemaks muutumise téttu suureneb vdimalus vaikeste ojade ja

jogede Ulemjooksude kuivamiseks.

Skeem 15. Naide kraavi haljastusest.

6. Ohtlikud ettevotted

Paasteameti andmetel asub ohtlikest ettevotetest Kastre vallas:
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O Vedelgaas OU Tuulekaera viljakuivati vedelgaasipaigaldis (ohtlik ettevéte, ohuala raadiusega 392
m);
O Alexela Energia AS Farmbalt viljakuivati vedelgaasipaigaldis (ohtlik ettevdte, ohuala raadiusega
392 m).
Kastre valla alale ulatub ka Kambja vallas paikneva Alexela Energia AS A-kategooria suurdnnetuse ohuga

ettevdtte 639 m raadiusega ohuala.
Uldised pdhimétted:

1) uue ohtliku ettevotte rajamisel ja olemasoleva ohtliku ettevotte mdjualasse uue tegevuse
kavandamisel tuleb juhinduda digusaktides satestatud nduetes;

2) ohtliku ettevotte ohuala | ja Il tsooni (eriti ohtlikku ja vaga ohtlikku alasse) ei ole soovitatav
kavandada uut elamurajooni ning suuremale hulgale inimestele mdeldud majutus-, toitlustus-,
kaubandus- ja meelelahutusasutust, spordirajatist ning puhkeala;

3) uhiskondlike hoonete kavandamisel eelistada alasid, mis ei asu ohtliku ettevotte vahetus
l&heduses. Alternatiivsete asukohtade puudumisel kasutada méju leevendavaid meetmeid (nt
manguvaljakud planeerida teest/tootmishoonest kaugemale ja suunaga teest eemale, kdrgema ja
tihedama haljastuse (nt hekk) rajamine tee ja objekti vahele teelt Iahtuvate keskkonnakahjulike ja
ohtlike mdjude vahendamiseks);

4) valtida tuleb ohtlike ettevbtete kavandamist asukohta, kus ohtliku kaitise eriti ohtlik v6i vaga ohtlik
ohuala v6ib ulatuda eluhooneteni, suuremale inimeste hulgale méeldud arihooneteni, Ghiskondlike
hooneteni, spordirajatisteni ja puhkealadeni;

5) ohtliku ettevotte ohualasse tegevuse kavandamisel tuleb sailitada ohutuse tagamiseks vajalik
vahemaa kaitise ning elamurajooni, avalikus kasutuses olemasoleva hoone ja ala, puhkeala ning

vBimaluse korral peamiste liikumisteede vahel jms.
7. Olulise ruumilise mojuga ehitis

Kastre vallas, Lange kiilas, Parnavalja katastritiksusel (18501:001:1221) asub Lange motokeskus, mis on
rahvusvahelisteks voistlusteks ettendhtud autode ja mootorrataste ringrajaséiduks méeldud rada. Vabariigi

Valitsuse 01.10.2015 maaruse nr 102 kohaselt on tegemist olulise ruumilise méjuga ehitisega.
8. Ehitamine radooniohtlikus piirkonnas

Kokku eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0—10 kBg/m?), 2) normaalne (10-50 kBg/m3), 3) kdrge
(50-250 kBg/m?) ja 4) ulikdrge (>250 kBg/m?) (Petersell jt, 2017). Kastre valla haldusterritooriumil jaab
suuremas osas radoonitase pinnasedhus 50 kuni 100 kBg/m? vahele, mida loetakse kdrgeks (skeem 16).
Roiu alevikus ja selle Idheduses ning V6opste kilast Iduna poole on radoonitase pinnasedhus madalam,
jdédes 10 kuni 50 kBg/m*® vahele. Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,Td6ruumide 6hu
radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse médtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud
radooniriskiga téokohtadel” jargi kuulub Kastre valla territoorium kérgendatud radooniriskiga maa-alade

loetellu.
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Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maéarus nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase*
§ 2 satestab, et hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase on 300 Bg/m?, kui valdkonda reguleerivates
Oigusaktides ei ole satestatud teisiti. Rangem radoonisisalduse viitetase (vaiksem kui 200 Bg/m?®) kehtib
koolieelsete lasteasutuste ja koolide ruumides (vastavalt Vabariigi Valitsuse 30.05.2013 maarusele nr 84

»lervisekaitsenduded koolidele”).

Pinnasedhu radoonisisaldusel puudub iseseisev tdhendus kiirgusohutuse seisukohast. Oluline on hoonete
sisedhu radoonisisaldus, mille aasta keskvaartus hoone tavaparasel kasutamisel on 6igusaktidega
reguleeritud. See kuidas projekti kohaselt ehitatud hoone puhul tagatakse, et hiliem selle kasutuse kaigus

vastaks hoone ruumide sisedhk kehtestatud nduetele, jaetakse projekteerija otsustada.
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Skeem 16. Radooniriski levilad Kastre valla haldusterritooriumil (Andmed: Eesti Geoloogiateenistus, 2021).

9. Miura normtasemed

Eestis on keskkonnamira normtasemed kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 vastu véetud
maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“. Mira normtasemete kategooriad vastavalt Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele on

naidatud tabelis 3.
Maatulundusmaal 6uealadel (ka uute elamu kavandamisel) kehtib Il kategooria mira normtase.

Uute muratundlike alade (I-1V kategooria, vt tabel 3) planeerimisel seni hoonestamata aladele valjaspool
tiheasustusala tuleb rakendada keskkonnaministri 16.12.2016 vastu véetud maarusega nr 71 satestatud

mira sihtvaartust. Sihtvaartuse rakendamise ndue kehtib ka parast 2002. aastat realiseeritud
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planeeringutele, mis on juba pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel tollal kehtinud

taotlustasemetega.

Tabel 3. Mlra kategooriate liigitus.

Mura kategooria ‘ Uldplaneeringu alusel
| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad | Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala, haljasala maa-ala,

ehk vaiksed alad supelranna maa-ala, kalmistu maa-ala

Il kategooria — haridusasutuste, Uhiskondlike ehitiste maa-ala?, elamu maa-ala
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste
ning elamumaa-alad, maatulundusmaa

Ouealad, rohealad

Il kategooria — keskuse maa-alad Segaotstarbega maa-ala, ari maa-ala

IV kategooria — Uihiskondlike hoonete maa- | Uhiskondlike hoonete maa-ala?4, &ri ja tootmise maa-ala

alad

Vastavalt atmosfaaribhu kaitse seadusele ei loeta valisbhus leviva mira hulka olmemdra,

meelelahutusirituste mura, tddkeskkonna mura ja riigikaitselise tegevusega tekitatud mira.

Sellise planeeringu voi projekti koostamisel, mille elluviimisega vdib kaasneda mira normtaseme
Uletamine, tuleb hinnata tekitatava mura suurust ja leviku ulatust (mirataseme modelleerimine spetsiaalse
tarkvara abil), arvestades koosmgju olemasoleva mirafooniga ning kavandada vajadusel mirataseme
vahendamise meetmed. See kehtib nii uute mira tekitavate objektide planeerimisel vdi projekteerimisel kui

ka hiljem véimaliku mUraprobleemi ilmnemisel.

Eramute piirkonnas on efektiivseimaks meetmeks miratdkkeseinte rajamine, korruselamute puhul on

reeglina otstarbekam hoonete valispiirde heliisolatsiooni parandamine.

Muratundlikele aladele voi nende lahedusse tehnoseadmete paigaldamisel (nt 6hksoojuspumbad jms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama muraolukorra vastavuse normatiividele. Tehnoseadmete ning

ari- ja kaubandustegevuse tekitatava mira piirvaartusena rakendatakse t66stusmura sihtvaartus.

Planeeringu koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb arvestada miraallikatega (sh
lasketiirud, krossirajad, ATV rajad jne). Muraallikaks ei loeta metsaraie vdi muu metsamajandamisega

seotud tdid ja tegevusi.
10. Asustusuksuste vahelise lahkmejoone muudatusettepanek

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek? Roiu aleviku asustusiiksuse piiridest arvata vélja tootmisalad ning
lita Koke kulaga (AY1). Kdivukilast ja Kurepalu kilast arvata védlja maa-ala ja liita elamualad Roiu
alevikuga (AY2).

23 haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalkandeasutuste puhul
24 yv.a Il kategooria all toodud
25 Digitaalsed ruumiandmed: yp_tingimus_AYksus
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Skeem 17. Asustusiiksuste vahelise lahkmejoone muudatusettepanek Roiu alaviku imbruses.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Veskimae kiilast arvata vélja maa-ala ja lita Maksa kiilaga (AY4).

[ asustustiksuse piiri muutmise ettepanek
Uldplaneeringuga méasratav tiheasustusala (TA)
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Skeem 19. Asustusiiksuste vahelise lahkmejoone muudatusettepanek Veskiméae ja Maksa kilades.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Vénnu alevikust seoses tiheasustusala piiride maaramisega arvata
Voénnu alevikust vélja maa-ala ja liita Kannu kiilaga (AY5), Vonnu alevikust valja maa-ala ja liita Terikeste
killaga (AY6, AY7, AY8), Vdnnu alevikust valja maa-ala ja liita Imste kilaga (AY9), Vonnu alevikust valja
maa-ala ja liita Issaku kilaga (AY10, AY11).
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Skeem 20. Asustusiiksuste vahelise lahkmejoone muudatusettepanek Vénnu alevikus ja selle imbruses.

11. Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele, projekteerimistingimuste andmisele ja maa-
alade munitsipaliseerimisele. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava
avaliku huvi olemasolu. Avaliku huvi maaratlemisel 1ahtutakse eelkdige elanike digustatud vajadustest ja

huvidest ning arvestatakse kohaliku omavalitsuse arengu isearasusi.
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Uldplaneering ei tunnista kehtivaid detailplaneeringuid kehtetuks, kuid tépsustab teatud ehitusdigusi (nt
reguleerib ehitusloakohustuseta abihoonete ehitamist valjaspoole hoonestusala vt ptk 2.1.2 ,Ehitised").
Katastritiksuse moodustamisel selle jagamise teel vbivad jagamise kaigus tekkivad osad olla vaiksemad,
kui krundi (katastriliksuse) minimaalsuuruse ndue juhul, kui jagamise eesmargiks on jagatavate osade
litmine kllgnevate katastriliksustega, sh teemaa katastrilksuse moodustamiseks. Enne detailplaneeringu
algatamist s6lmib huvitatud isik Kastre vallaga halduslepingu detailplaneeringu koostamise tellimise
Uleandmiseks. Kui detailplaneeringuga kavandatakse uusi eluasemeid, maaratakse lepingus soltuvalt
Kastre valla majanduslikest voimalustest ka detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused
uute elanike teenindamiseks vajalike sotsiaalse infrastruktuuri objektide (vallale seadustega pandud
kohustuste taitmiseks vajalik ehitis koos sisustuse ja teenindavate rajatistega - nt lasteaed, kool,

raamatukogu, rahvamaja, spordihoone, sotsiaalkeskus jms) ja taristu rajamisel.

Uldjuhul (st eeldusel, et vastavad kulud pole ette nahtud valla- véi riigieelarves) on detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isiku kohustuseks finantseerida ja rajada detailplaneeringukohased ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalikud ning sellega funktsionaalselt seotud rajatised
(tehniline infrastruktuur-, kitte-, veevarustus-, olme- ja kanalisatsioonitorustikud, tuletérjevee saamise
rajatised, telekommunikatsiooni-, ndérkvoolu- ja elektrivorgud, kittegaasi ja elektripaigaldised,
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus), rekonstrueerida
maaparandussisteem kogu planeeringu alal ja vajadusel ka valjaspool planeeringuala, et oleks tagatud
naaberkinnisasjadele jadva maaparandussisteemi osa nduetekohane toimimine, ning rajada avaliku ruumi
objektid (avalikult kasutatav tee, kergliiklustee, liikluskorralduslik ja parkimislahendus, uldkasutatav
haljastus, laste manguplatsid, spordivaljakud, heakorraelemendid ja kujundatud maastik) nii planeeritaval

alal kui vajadusel ka sellest valjaspool, kui ei lepita kokku teisiti.

Véimalike vastuolude puhul lahtutakse Uldplaneeringu ja digusakti vastuolu puhul digusaktist ning enne
Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringu puhul kehtivast detailplaneeringust, valjastatud

projekteerimistingimustest ja/voi teatise- ja loamenetlustest.

Arendustegevuse kavandamine ja elluviimine (ehitamine, jagamine ja/vai liitmine ehitamise eesmargil vms)
vastavuses Uldplaneeringu tingimustega on véimalik, kui arvestatud on digusaktidega satestatud piiranguid
ja néudeid (looduskaitselised piirangud, tuleohutuskujad, nduded kommunikatsioonide paigutamisele ja

kujadele vms).

Uldplaneeringu rakendamine avalikes huvides toimub (ldjuhul valla eelarve vahenditest, millele plltakse
leida kaasfinantseerimise véimalusi. Elamu-, tootmis- ja arimaade arendamine toimub reeglina eraarendaja

soovil ja rahastamisel.

Lahtudes avalikest huvidest ja majanduslikest vdimalustest on uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud

esmalt jargmised tegevused:

1) erateede omandamine, millele on tehtud avaliku kasutuse ettepanek (notariaalse asjadiguse

lepingu s6lmimine);

2) tulekustutusvee votmiseks maaratud veevdtukohtade korrastamine ja uute valjaehitamine;
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3) Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni parendamine ja laiendamine;
4) jalgratta- ja jalgteede vélja arendamine.

Uldplaneering néeb ette Haaslava kiilla Mdra jée ldhedusse kavandatud (ihiskondliku ehitiste maa-ala (ptk
2.5.4, skeem 3) arendada valja perspektiivis kooli, lasteaia voi hooldekoduna. Seisuga 07.07.2023 on Maa-
ameti andmetel vaadeldav maa-ala riigiomandis. Planeeritud tegevuse elluviimiseks on vajalik vaadeldav

maa-ala anda ule kohaliku omavalitsuse omandisse.

11.1 Maa avalikes huvides omandamise, sh sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise

vajaduse markimine

Uldplaneering maarab avalikes huvides omandamise v&i sundvalduse vajaduse mérkimise jargnevatel

juhtudel/aladel, kui ei s6lmita muud kokkulepet:

1) teede alune maa, mis on eraomandis ning mille osas tehakse Uldplaneeringuga ettepanek need

avalikku kasutusse maarata;

2) kavandavate jalgratta- ja jalgteede alune maa, mis on eraomandis;

3) kavandavate tuletdrje veevotukohtade alune maa, mis on eraomandis;
4) kallasrajale juurdepadsude alune maa, mis on eraomandis;

5) kavandavate tehnovorkude koridori alune maa, mis on eraomandis.

12. Ettepanekud Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ tapsustamiseks ja

muutmiseks

Maakonnaplaneering on (ldplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu llesannete lahendamisel on

mitmeid teemavaldkondi tapsustatud.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut jirgmiste teemade osas:

1) Rohevérgustiku struktuurielementide paiknemine.

Rohevérgustiku tapsustamisel on arvestatud maastiku iseloomu, korrigeerides rohevdrgustiku
tugialade ja rohekoridoride piire selliselt, et rohevérgustiku alad Uhtiksid paremini looduslike aladega,
kattuksid vdhem pdllumajandusmaadega ning asustusaladega. Rohevdrgustiku korrigeerimisel lahtuti
rohevorgustiku planeerimisjuhendist. Rohevdrgustiku koosseisu lisati Luutsna ja Méra jogi koos
Umbritseva metsaga ning Agali jarv. Emajdée Suursoo rohevdrgustiku tugiala laiendati. Lisaks Uhendati

maakonnaplaneeringus olevaid tugialasid Ule terve valla uute koridoridega.
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2) Vaartusliku maastiku |
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek lisada Tartumaa maakonnaplaneeringus iiks kohaliku tahtsusega

Skeem 21. Rohevérgustiku muutmise ettepanek

vaartuslik maastik — Laaniste.

Skeem 22
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3) Tiheasumite muutmise ettepanek
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada maakonnaplaneeringuga maératud tiheasumi
alasid ja tiheasumite laiendamise alasid osas, mis duletavad Uldplaneeringuga maaratud
tiheasustusega alasid (p 2.3). Sellisteks aladeks on tiheasustusalade TA5 ja TA6-ga kilgnev ala

Roiu alevikus ja Koke kulas, TA6 ja TA7-ga kulgneva alad Pakste kulas, Unikulas ja Kitsekulas.
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Skeem 23. Maakonnaplaneeringus maaratud tiheasumite alade muutmise ettepanek.
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