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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr otstarve alal, kus normi arkimiskohtad ettenidhtud
rakendatakse P parkimiskohtade arv
e arv .
krundil
1 Planeeritud 3300/125=26,4 26 26
korterelamu
2 Planeeritud 4730/125=37,84 | 38 38
korterelamu
3 Planeeritud 6420/125=51,4 51 51
korterelamu
4 Planeeritud 4950/125=39,6 40 40
korterelamu
5 Planeeritud 1300/125=10,4 10 10
ariruumidega
korterelamu
Planeeritud maa-alal kokku: 165 165

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu poolt 29.07.2025

korraldusele nr 723 ,Tallinna parkimisnormatiiv“. Krunt asub sb/200-100 parkimistsoonis. Parkimiskohtade arvutamise
baasvaartus on tsooni vahemiku suurim parkimiskohtade arv.

Normi muutmise argumendid alal vastavalt Tallinna parkimisnormatiivi lisale 2:

o Unhistranspordi kattesaadavus 400 m - 25% tsoonis kehtivast normist.

Loplik parkimiskohtade arv ja asukoht tapsustatakse ehitusprojektis vastavalt hetkel kehtivale normile ja voimalikele

muutmise argumentidele.

Planeeringus on parkimiskohad kavandatud hoone mahtu maa-alusesse parklasse. Kuna parkimiskohtade arv ei lleta
250, on vajalik Uks juurdepaas. Sujuvama liikluskorralduse tagamiseks vdib ehitusprojekti koostamisel kaaluda ka kahe

juurdepaasu rajamist, kui see on ruumiliselt ja funktsionaalselt otstarbekas.

Teede, parkimise ja tdnavahaljastuse lahendus ning kruntide juurdepaasud ja parkimislahendus tapsustatakse

ehitusprojektis.
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SV: Tehnovorguservituudi seadmise vajadus vorgu valdajate kasuks:
Magasini tn 35 kinnistule, vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja teenindamiseks koridoride
laiusega 4 m, kaablikanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m valisseinast mdlemale poole,
kaablikanalisatsioonikaevu ehitamiseks ja teenindamiseks kaitsetsooni ulatuses 2 m, MP ja KP
kaablikoridoride ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m &armistest kaablitest molemale poole,
sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m vélisseinast molemale poole.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA PIIRANGUD

Kodu tanav kinnistule, vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja teenindamiseks koridoride laiusega

Z © 2277

X

4-5 m, sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m valisseinast molemale poole,

soojustorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks 2 m isolatsiooni valispinnast molemale poole, MP ja KP

kaablikoridoride ehitamiseks ja teenindamiseks 1 m aarmistest kaablitest mélemale poole.

Restaureeritav paekivimuur
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KRUNDI EHITUSOIGUS

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV HOONES
PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV OUES
HOONEALUNE PIND - MAAPEALNE

MAA-ALUNE

ARIPINNAD
NAABERHOONE

PLANEERITUD KORRUSELISUS

TULEMUURI VAJADUS

OLEMASOLEV AUTOLIIKLUSE ALA

OLEMASOLEV KERGLIIKLUSE ALA

PLANEERITUD KALDPIND / PANDUS

PLANEERITUD TUGIMUUR JA PIIRE

23.81
b 1 ULDISED ARHITEKTUURINOUDED
Q e Hoonestus projekteerida valdavalt kolmekorruseline. Planeeringuala kagupoolsesse ossa
kavandatud hoonetele voib ehitada tdnava darde osaliselt neljanda korruse. Neljas korrus, mis
X teenib arhitektuurse ilme mitmekesistamise huve, ei tohi olla suurem kui 50% téiskorruse pinnast.
e Hoonestus kavandada nii, et tAnavapoolsed fassaadid moodustaksid rahuliku tdnavafrondi,
sisekvartalis aga kujuneksid liigendatud privaatsed ouealad.
e Hoonestuse projekteerimisel lahtuda voimalusel pohimaottest, et hoonete otsaseinte vahe oleks =
VA hoone otsaseina (otsaseina korguseks loetakse otsaseina kdrgust konkreetses hooneosas)
kdrgusega ning hoonete pikemate kilgede vahe oleks = kahekordse hoonekdrgusega.
e Hoonetele projekteerida Uhekaldeline katus, katusekaldega 10-20%.
o Valisviimistluses kasutada Veerenni miljooala Iahedusse sobivaid naturaalseid materjale - puit,
paekivi, krohv, katusekattena valtsitud plekk.
e Pos 1 hoonete kalmistupoolsetele fassaadidele mitte kavandada suuri klaaspindu.
e Pos 4 planeeritud edelapoolsete hoonete edelapoolsetele kilgedele kavandada minimaalselt
aknaid, arvestades eluruumide projekteerimisel Eesti standardis EVS-EN 17037:2019+A1:2021
satestatud néuetega.
o Jadtmemajade I6plik paigutus ja kujundus tuleb maarata ehitusprojektis.
e Krundile pos 5 kavandada kahest eraldiseisvast maapealsest hooneosast koosnev hoone. Pikk,
. perimetraalne hoonestus ei ole lubatud.
e Tagada insolatsioonitingimused vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020.aasta
veebruari juhendile.
14 o Paikesepaneele voib paigutada hoonete katusele. Voib ka kasutada péikesepatareina toimivaid
\.\\q ehitusmaterjale: katusekattena voi fassaadiviimistluses.
Riigikaitse vajadustest tulenevad nduded:
e Kui Magasini tn 31a // Qilme tn 6 kinnistu on hoone projekteerimise ajal Kaitseministeeriumi
kasutuses, voib Magasini 31b (pos 5) krundile planeeritud korterelamu kolmandale korrusele
projekteerida maksimaalselt 4 korterit.
e Kui Magasini tn 31a// Oilme tn 6 kinnistu on hoonete projekteerimise ajal Kaitseministeeriumi
kasutuses tuleb pos 4 projekteeritavate korterelamute Ill ja IV korrusele projekteerida edela poole
véimalikult vahe kortereid ning véimalusel véltida akendest otsevaadet Magasini 31a // Oilme tn 6
kinnistule.
e Hoonete projekteerimisel on soovitav teha Kaitseministeeriumiga koostédd voimalikult varajases
staadiumis.
e Pos 4 ja pos 5 hoonete ehitusprojektid kooskolastada Kaitseministeeriumiga, juhul kui
projekteerimise ajal on Magasini tn 31a // Oilme tn 6 kinnistu endiselt Kaitseministeeriumi kasutuses.
MARKUSED:
* Ehitusprojektis voib maa-aluse hoonestusala asukohta krundipiires muuta soltuvalt projekteeritud
hoonete asukohast ja kujust tingimusel, et lubatud maa-alune ehitisealune pind ei Uleta detailplaneeringus
lubatut.
* Planeeritud hoonetesse tuleb ette naha varjend arvestades hoone ehitusprojekti koostamise ajal
varjenditele esitatavaid ndudeid. Varjendi varuvéljapaas voib ulatuda Ule detailplaneeringus maaratud
hoonestusala ning voib Uletada maa-aluse hooneosa ehitisealust pinda.
* Planeeritud ala asub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI kloorilao ohualas.
* Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas Keskkonnabiiroo Griin-E OU veebruaris 2024.
* Teede, tanavate, parkimise ja haljastuse lahendus on illustratiivne ning tapsustub ehitusprojektis.
* Kruntide pos 4 ja pos 5 liitmisel ei ole vaja tulemudri rajada.
* Alale rajatavad laste manguvéljakud ja virgestus- ning puhkealad on kruntide pos 1-5 Uhiskasutuseks.
ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Pos Krundi aadressi Krundi planeeritud Krundi Moodustatakse ki.nnistutest Liidetavate- Osade senine
nr ettepanek sihtotstarve planeeritud KU aadress / KU tunnus lahutatavate sihtotstane
(katastritksuse liik) | suurus [mz] osade (katastriksuse liik)
suurused [m?]
PLANEERITUD ALA NAITAJAD Lingi tn 8 // Véime in . — o & oo i
T PLANEERITUD MAAALA SUURUS 1 13 E 100% 5322 Magasini tn 31 78401:110:0034 -5322 AT0% /T 30%
2.79 ha o |bngitn 96 //// ;/ftme tn £ 100% 4995 Magasinitn 31 | 78401:110:0034 4995 A 70% / T30%
5 .
on AVS:N@L#BT;F?UQ%E oy 2578 m 3 b’gﬁ;g’ig j//?/, E 100% 6519 Magasinitn 31 | 78401:110:0034 8519 A 70% / T 30%
8 4 Magasini tn 31/ 337 E 100% 5606 Magas_ini tn 31 78401:110:0034 5505 A TQ% [ T30%
3. PLANEERITUD KORTERITE ARV KUNI Votmetn 1/ 3 Magasini tn 31b 78401:110:1940 191 A 100%
238 5 Lukutn 1 /3 A5%/ 1333 Magasini tn 31b 78401:110;1940 1258 _ A 100%
4. KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS E 9% Magasini tn 31 78401:110:0034 75 AT70%/T30%
koos pos 1 kaetud pandusega 82? 6 Luku tanav T1 L 100% 47 Magasini tn 31b 78401:110:1940 -47 A 100%
5. POS 1-8 HALJASTUSE % e Magasini tn 31 78401:110:0034 470 A 70% / T 30%
33% 7| Megasini tanav 72 L 100% 556 Mag?asini th 316 | 78401110:1940 86 & 100%
6. PARKIMISKOHTADE ARV NORMATINMNE | PLANEERITUD s Vétme tanay T2 L 100% 1315 Magasini tn 31 78401:110:0034 1267 A TE_J_% ! T30%
165 165 Magasini th 31b 78401:110:1940 48 A 100%
Lisaks on kruntidele planeeritud kokku 34 kohta ktlalistele, kulleritele jms Kokku: 25783

Pos | Krundi aadressi Krundi Hoonete ehitisealune pind | Max./min. korruselisus Hoone kargus Hoone Hoonete arv | Maa sihtotstarve ja | Maa sihtotstarve ja | Suletud brutopind [mz] Korterite Parkimiskohtade |Hoonestus- Min. Kitsendused / piirangud / markused
nr ettepanek planeeritud [mz] maapinnast [m]| absoluutkdrgus krundil osakaalu protsent osakaalu protsent anv arv tihedus maapinnaga
suurus [m? | maapealne | maa-alune |maapealne |maa-alune [m] (cetailplaneeringu (katastricksuse maapezaine |maa-alune norma- | kavan- Uhendatud
likide alusel) liikide kaupa) tiivhe datud haljastuse %
lernell
1 Lingitn 87/ 5322 1430 2190 3 -1 10,5 g 4 (sh. 2 EK 100% E 100% 3300 2190 36 26 26 06 45‘3’:'IJ Krunti labib avalikuks kasutamiseks maaratud kénnitee laiusega 3 m
Vétmeitn 13 (sh 230 m2 < jadtmemaja) (lisaks Kkuni Krunt asub osaliselt Siselinna kalmistu 50 m kaitsevbdndis
kaetud % 230 m? SV: liitumiskilbi ehitamiseks ja teenindamiseks vérgu valdaja kasuks, kaitsetsconi ulatuses 2 m
panduse % kaetud SV: MP kaablikoridori ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest kaablitest mélemale poole
rajamiseks) %) panduse SV kaugkuttetorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks vrgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole
k7] rajamiseks) SV: Juurdepaasuks maa-alusele parkimiskorrusele koridori laiusega kuni 7 m, kruntide pos 2, pos 3, pos 4 ja pos 5 kasuks
8 SV: Jalakaijate juurdepaasuks laiusega 3 m, kruntide pos 2, pos 3, pos 4 ja pos 5 kasuks
8 Ehitusprojekti koostamisel sGlmida maa-alusele parkimiskorrusele kavandatud parkimiskohtadele juurdepaasuks juurdepaasusenituudi lepingud
2 Lingi tn 6 // 4995 1500 2580 4 -1 15 f 5(sh. 2 EK 100% E 100% 4730 2580 55 38 38 09 30% Krunt asub osaliselt Siselinna kalmistu 50 m kaitsevéondis
Vétme th 9 /7 11 g jadtmemaja) SV: kaugkittetorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale poole
c SV: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, 1 m vélisseinast mdlemale poole
8 SV: MP kaablikoridori ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest kaablitest mélemale poole
f SV: liitumiskilbi ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja kasuks, kaitsetsooni ulatuses 2 m
'8_ SV: wee- ja kanalisatsioonitorude ehitamiseks ja teenindamiseks pos 1 igakordse omaniku kasuks, koridoride laiusega 4 m
= SV: Juurdepaasuks koridori laiusega 4,5 m, krundi Pos 1 kasuks
8 SV Juurdepaasuks maa-alusele parkimiskorrusele koridori laiusega kuni 7 m, kruntide pos 1, pos 3, pos 4 ja pos 5 kasuks
%) Ehitusprojekti koostamisel sélmida maa-alusele parkimiskorrusele kavandatud parkimiskohtadele juurdepagsuks juurdepaasusenituudi lepingud
3 Lingith 2/ 47/ 6519 2100 3600 4 -1 15 o 6 (sh. 2 EK 100% E 100% 6420 3600 75 51 51 1,0 30% SV: Juurdepaasuks kordori laiusega 4,5 m, kruntide Pos 1 ja Pos 2 kasuks
Voimetn 5/ 7 2 jaatmemaja) SV: Juurdepaasuks maa-alusele parkimiskorrusele koridori laiusega kuni 7 m, kruntide pos 1, pos 2, pos 4 ja pos 5 kasuks
§ SV kaugkuttetorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole
3 SV: liitumiskilbi ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja kasuks, kaitsetsooni ulatuses 2 m
g SV: vee- ja kanalisatsioonitorude ehitamiseks ja teenindamiseks pos 1 ja pos 2 igakordse omaniku kasuks, koridoride laiusega 4 m
© Ehitusprojekti koostamisel sdlmida maa-alusele parkimiskorrusele kavandatud parkimiskohtadele juurdepaasuks juurdepaasusenituudi lepingud
4 Magasini th 31/ 5696 1700 3220 4 -1 15 E 7 (sh. 2 EK 100% E 100% 4950 3220 58 10 40 09 30% Krunti labib avalikuks kasutamiseks maaratud kénnitee laiusega 4 m
33 // Vétme tn 1 g jaatmemaja SV Juurdepdasuks maa-alusele parkimiskorrusele laiusega kuni 7 m, krundi pos 5 kasuks
73 =l ja alajaam) SV: kaugkuttetorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja kasuks, 2 m isclatsiooni vélispinnast mélemale poole
Q SV: liitumiskilbi ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, kaitsetsconi ulatuses 2 m
8 SV elektrikaablite kanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast mélemale poole
8 SV: elektrikaablite kaewu ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, kaitsetsooni ulatuses 2 m
T SV: MP kaablikoridori ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest kaablitest mélemale poole
SV: trafoalajgama ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, pindalaga ~60 m?
Kui Magasini tn 31a // Gilme tn 6 kinnistu on hoonete projekteerimise ajal Kaitseministeeriumi kasutuses, tuleb projekteeritavate korterelamute kolmandale ja
neljandale korrusele projekteerida edela poole vaimalikult vahe kortereid ning woimalusel valtida akendest otsevaadet Magasini tn 31a // Oilme tn 6 kinnistule
Ehitusprojekti koostamisel sélmida maa-alusele parkimiskorrusele kavandatud parkimiskohtadele juurdepadsuks juurdepaasusenituudi lepingud
5 Lukutn 173 1333 600 720 3 -1 10,5 3 (sh. A<5%/ A 5%/ 65 720 14 10 10 1,0 35% SV litumiskilbi ehitamiseks ja teenindamiseks wbrgu valdaja kasuks, kaitsetsooni ulatuses 2 m
jaétmemaja) EK = 95% E 95% 1235 SV: MP kaablite teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, 1 m aarmistest kaablitest mélemale poole
kokku SV: kaugkuttetorustiku ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole
1300 Kui Magasini tn 31a // Oilme tn 6 kinnistu on hoone projekteerimise ajal Kaitseministeeriumi kasutuses, v6ib krundile planeeritud korterelamu kolmandale
korrusele projekteerida maksimaalselt 4 korterit
6 Luku ténav T1 47 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - - 20% Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks ning on vimalik liita kulgneva ténavamaa krundiga
SV: soojustorsutiku ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, 2 m isclatsiooni vélispinnast mélemale poole
SV: vee- ja kanalisatsioonitorude ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, koridoride laiusega 4 m
7 |Magasini tanav T2 556 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - - 40% Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks ning on Wbimalik liita kulgneva ténavamaa krundiga
8V: elektrikaablite kanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks vrgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast mélemale poole
SV: MP ja KP kaablikoridori ehitamiseks ja teenindamiseks vérgu valdaja kasuks, 1 m aérmistest kaablitest mélemale poole
SV: soojustorsutiku ehitamiseks ja teenindamiseks virgu valdaja kasuks, 2 m isclatsiooni valispinnast mélemale poole
8 Vétme tanav T2 1315 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - - 10% Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks
SV: MP kaablikoridori ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja kasuks, 1 m &armistest kaablitest mélemale poole
SV: elektrikaablite kanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast mdlemale poole
SV: elektrikaablite kaew ehitamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja kasuks, kaitsetsooni ulatuses 2 m
8V: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja teenindamiseks vdrgu valdaja kasuks, 1 m vélisseinast mdlemale poole
Kokku: 25783 7330 12310 20700 12310 238 165 165 33% SV: sendtuudi vajadusega ala
Kiilaliste, kullerite jms parkimiskohad kruntidel 34
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RESTAUREERITAV PAEKIVIMUUR
REKONSTRUEERITAV PAEKIVIMUUR

PLANEERITUD VOIMALIK JALGRADA
PARKIMISKOHTADE ARV
PLANEERITUD KUNNIS

PLANEERITUD KORGHALJASTUS

PLANEERITUD MADALHALJASTUS

PLANEERITUD HALJASALA

PLANEERITUD LASTE MANGUVALJAK

LIKVIDEERITAV HALJASTUS

LIKVIDEERITAV OBJEKT

PLANEERITUD TRAFOALAJAAM

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE ALA

PLANEERITUD MAAPEALNE HOONESTUSALA
PLANEERITUD MAA-ALUNE HOONESTUSALA

PLANEERITUD HOONE ABSOLUUTKORGUS

PLANEERITUD VOIMALIK SEGALIIKLUSE ALA
AUTODE VOIMALIK JUURDEPAAS KRUNDILE

JALAKAIJATE VOIMALIK JUURDEPAAS HOONELE

PLANEERITUD PIIRDEAED KRUNDIPIIRIL
PLANEERITUD JALGRATASTE HOIUKOHAD

PLANEERITUD KONTEINERHALJASTUS

AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARATUD ALA
JUURDEPAASUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
KULTUURIMALESTIS (SISELINNA KALMISTU)

TEHNOVORGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
RIIGIKAITSELISE EHITISE PIIRANGUVOOND

(Magasini linnak)

VAHEMALT KOLMEKORRUSELINE MITME KORTERIGA ELAMU

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA VOIMALIK ASUKOHT
NAABERPLANEERINGUTES PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA

PLANEERITUD KERGLIIKLUSE ALA VOIMALIK ASUKOHT
NAABERPLANEERINGUTES PLANEERITUD KERGLIIKLUSE ALA

AUTODE VOIMALIK SISSEPAAS MAA-ALUSESSE PARKLASSE

SORTEERITUD JAATMETE KOGUMISPAIK / JAATMEMAJA

PLANEERITUD MADAL HEKK VOI KUNI 0,5 m KORGUNE MUUR

AJALOOMALESTISENA RIIKLIKU KAITSE ALL OLEVA
SISELINNA KALMISTU KAITSEVOOND (50 m, reg nr 1238)

PLANEERITUD MAA-ALUSE KORRUSE PEALNE KATUSEHALJASTUS

PLANEERITUD PUHKE- JA VIRGESTUSALADE VOIMALIK ASUKOHT

SAILIV Il KLASSI PUU VOI PUUDE RUHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA
SAILIV Il KLASSI PUU VOI PUUDE RUHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

SAILIV IV KLASSI PUU VOI PUUDE RUHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

KULTUURIMALESTISE KAITSEVOOND (Tallinna Tiisikushaigla hoone, 1926. a., reg nr 8778)
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