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Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Tartu Vallavalitsuse 20.06.2024 korraldus nr 835
»Raadi alevis asuva Réhni tn 1 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ning Iéhteliilesande
kinnitamine“.

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 14.03.2012 korraldusega nr 82 kehtestatud ,Tila kiilas
asuvate Rdhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering”. Nimetatud detailplaneeringu
kohaselt jaab kadesolev planeeringuala planeeritud krundile nr 1. Ehitusdiguse kohaselt on krundil
nr 1 lubatud ehitada kuni kolm hoonet (elamu ja kuni kaks abihoonet) kokku ehitusaluse pindalaga®
350 m?. Planeeringualale on ehitatud elamu (EHR kood 120818137, ehitisealune pind 320,7 m?) ja
alustatud abihoone rajamist (olemas vundament). Abihoone ehitamiseks on koostatud projekt
(osatihing ETIK PROJEKT, t66 nr 2024-01), mille kohaselt on hoone ehitisealune pind 71,9 m?2. Elamu
ja kavandatava abihoone ehitisealune pind lletab kehtivas detailplaneeringus maaratud ehitisealust
pinda. Sellest lahtuvalt on kdesoleva planeeringu koostamise eesmargiks kaaluda Rahni tn 1
maatksusel kehtiva ehitusdiguse suurendamist.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks?.

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud:

= Tartu valla ildplaneeringut” (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 43);

= Tila kiilas asuvate Rdhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringut” (kehtestatud Tartu
Vallavalitsuse 14.03.2012 korraldusega nr 82);

= Tila kiilas asuva Réhni pdik 1 (ki tunnus 79403:002:1555) maaiiksuse detailplaneeringut”
(kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 16.10.2013 korraldusega nr 304);

= “Raadi alevis asuva Idaringtee, Korvekiila-Tartu tee ja Koidutdhe tdnava vahelise ala
detailplaneeringut” (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 28.12.2023 korraldusega nr 1673);

= Abihoone eelprojekti (osalihing ETIK PROJEKT, t66 nr 2024-01);

* Geodeesia OU poolt veebruaris 2024 koostatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr GE-4145).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST97 slisteemis, kdrgused EH2000 slisteemis,
mootkava M 1:500;

=  Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.

1 Ehitusalune pindala oli planeeringudiguses kasutatav mdiste, mida kasutati varasemates planeeringutes (sh 2012 aastal) krundi ehitusdiguse
maéadramisel. Kehtiva seadusandluse jargi on kasutusel mdiste ,,ehitisealune pind“.

2 Detailplaneeringu osaline muutmine labi uue detailplaneeringu koostamise on véimalik vaadates koosmdjus planeerimisseaduse § 140 |digetes 2, 7
ja 8 satestatut. Planeerimisseadus § 140 Ig 7 satestab, et detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmav
detailplaneering, Iahtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Teiseks satestab planeerimisseadus § 140 Ig 8,
et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Planeerimisseaduse
§ 140 I6ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine parast
detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. Vaadates satteid omavahelises koosmd&jus, tuleb jareldada, et ,,sama planeeringuala” tahistab just
seda maa-ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering. Kui uus detailplaneering kehtestatakse, muutub varasem detailplaneering
kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem kehtestatud detailplaneeringust kehtima jaav osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.
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2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringuala kirjeldus

Planeeringualaks on maatiksus Rahni tn 1 (kt 79403:002:1552, katastriliksuse sihtotstarve on
elamumaa 100%) pindalaga 3 332 m2. Maaliksus on selle pdhjapoolses osas hoonestatud (ihe
elamuga (EHR kood 120818137). Elamu ehitisealune pind on 320,7 m?, kdrgus 6,5 m (andmed
EHR-st), katusekalle 30 kraadi. Maaliksuse IGunapoolsesse osasse on alustatud abihoone rajamist.
Valminud on vundament.

Juurdepaas maatiksusele toimub lddne poolt piirnevalt Rahni tanavalt.

Elamul on olemas sidelihendus, liitumine (ihisvee ja -kanalisatsiooniga ning elektrivorguga. Kiite on
lokaalne (maasoojuspump ja kamin).

Maaiiksus on heakorrastatud (rajatud on haljasalad ja kdvakattega (betoonkiviplaadid) kdnniteed
ning juurdepddsutee, parkimis- ja manddverdusala). Maaiksus on piiratud vorkaiaga, mida
dubleerib osaliselt hekk. Kérghaljastuse moodustavad grupiti kasvavad kased, samuti on istutatud
viljapuid.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimalestisi; alal ei asu Uihtegi kaitstavat
loodusobjekti, vaariselupaika, kaitseala ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Lddnesuunda jadva tugimaantee nr 95 Tartu-Korvekila tee 30 m kaitsevodnd ulatub Rahni tn 1
maatksuse ldaanepiirini.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Raadi alevi pdhjaosas tugimaantee nr 95 Tartu-Korvekiila tee aares
(vt skeem 1).
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Skeem 1. Viljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Sinise kontuuriga on tadhistatud Raadi alev, asukohamark
suunab planeeringualale.
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Rahni tn 1 maatiksus on moodustatud 2012 aastal kehtestatud ,,Tila kiilas asuvate Réhnitn 1, 3, 5
maaliksuste ja Ildhiala detailplaneeringu” alusel. Nimetatud planeeringu kohaselt moodustati
kimme elamukrunti Rahni, Rdahni poik, Koidutdhe pdik ja Koidutdhe tdnavate vahelisel alal juba
varem valja kujunenud elamupiirkonna jatkuna.

Mdjuala hoonestuse Rahni, Rahni pdik, Koidu ja Koidutdhe tanavate vahelisel alal moodustavad
Uksikelamud. Elamutele lisaks on osaliselt rajatud ka abihooneid. Elamupiirkonna tdnavad (Rahni,
Rahni pdik, Koidu, Koidu pdik, Koidutahe pdik, Koiduvahe, Koidukiire, Koidutahe) on vilja ehitatud
ja kahesuunalised.

Tulevikus laieneb ja mitmekesistub md&juala elamupiirkond 2023 aasta |10pus kehtestatud “Raadi
alevis asuva ldaringtee, Kbrvekiila-Tartu tee ja Koidutdhe tédnava vahelise ala detailplaneeringu”
alusel. Nimetatud detailplaneeringu elluviimisel lisandub (ksikelamutele ka kaksik-, rida ja
korterelamuid, samuti piirkonna teenindamiseks ari- ja teenindusettevotteid. “Raadi alevis asuva
Idaringtee, KOrvekiila-Tartu tee ja Koidutéhe tdnava vahelise ala detailplaneeringu” elluviimisel vdib
olla mojusid kdesolevale detailplaneeringualale eelkdige vahetusse ldhedusse jadava Koidutdhe
tdnava ja tugimaantee nr 95 ristmiku voimaliku GUmberehitusega seoses (vt joonis 1), kuid
juurdepaas Rahni tanavalt saab jatkuvalt sailida.

Kvartalile (Rahni, Rahni poik, Koidutdahe pdik ja Koidutdhe tdanavate vaheline ala) omane taisehitus
jaab vahemikku 8%-14% (sh ei ole kdik maaiiksused kehtiva detailplaneeringu kohast maksimaalset
ehitusdigust realiseerunud, st taiseehitus voib osaliselt tulevikus veidi suureneda).

Kaesoleva planeeringu eesmargiga sarnaselt on ,,Tila kiilas asuvate Rdhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja
ldhiala detailplaneeringu” alal 2013 aastal kehtestatud Rahni pdik 1 maailksuse ulatuses uus
detailplaneering (,Tila kiilas asuva Rdhni pdéik 1 (ki tunnus 79403:002:1555) maaliksuse
detailplaneering”) suurendamaks samuti ehitisealust pinda (kuni 400 m23-le).

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark jaab piirkonnas valja kujunenud hoonestusega
sobivaks ja moningane ehitisealuse pinna suurenemine ei torka silma, kuna Rahni tn 1 maaliksuse
pindala on elamukvartalis ks suuremaid (suurem maatiksus on ainult Rahni p&ik 1). Rahni tn 1
maaiksusel ehitisealuse pinna suurendamine kuni 400 m?-ni moodustab taisehituseks 12% ja jaab
piirkonnale omaseks.

Planeeringuala mojualas ei esine loodusvarasid ega asu Uhtegi kaitstavat loodusobjekti,
vaariselupaika, kaitseala, kultuurivaartusega objekti ja Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Planeeringuala koos mdjualaga on nahtav skeemil 2 ja vaadeldav ka joonisel nr 1.

.~y oy g 7 S

Skeem 2. Vaade planeeringuala md&jualale edela poolt. Planeeringuala on tdhistatud punase kontuuriga.
Sinise kontuuriga on tdhistatud 2012 aastal kehtestatud detailplaneeringuala kvartal. Alus: Maa-ameti
fotoladu. Pildistuse aeg: 2024-04-27.
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2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline planeerimis-
dokument on , Tartu valla iildplaneering” (2022).

Planeeringuala asub (ildplaneeringu kohaselt tiheasustusega alal. Planeeritava maa-ala juhtotstarve
on vdikeelamu maa-ala, mille all mdistetakse Uksikelamu, kaksikelamu, suvila v8i aiamaja ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi sobituvat muud elamuid teenindavat
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Uldplaneeringu kohaselt on hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel kuni 25%
krundi pindalast. Kuigi tegemist ei ole uue, vaid juba hoonestatud krundiga (2012 aastal kehtestatud
detailplaneeringu alusel rajatud elamupiirkonnas), on ka kdesoleva detailplaneeringuga kavandatav
muudatus UGldplaneeringus maaratud taisehitusega kooskdlas (suureneva ehitisealuse pinna alusel
on tdisehitus kuni 12%).

Planeeringu koostamise eesmark on seega kooskdlas kehtiva Tartu valla Gldplaneeringuga.

2.4. Planeeringualaja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused.

Rahni tn 1 maaliksus on moodustatud 2012 aastal kehtestatud ,Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja
ldhiala detailplaneeringu” alusel (krunt nr 1). Planeeringuala Umbritsev teedevérk on rajatud veelgi
varasemast ajast?.

»Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja Iédhiala detailplaneeringu” kohaselt on moodustatud kvartali
krundistruktuur, hoonestusalad, juurdepaasud, arhitektuursed nduded jmt. Planeeeringulahendus
on valdavalt ellu viidud. Kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta Rahni tn 1 maaliksuse varasemat
lahendust oluliselt, st s&ilib 2012 aastal kavandatud ruumiline keskkond. Vahesel méaaral
suurendatakse ehitisealust pinda (350 m2-It 400 m?-le) vdimaldamaks juba alustatud abihoone
Idpuni ehitamine. Rahni tn 1 maalksusel ehitisealuse pinna suurendamine kuni 400 m2-ni
moodustab tdisehituseks 12% ja jadb piirkonnale omaseks (vt ptk 2.2). Valdavalt sailib ka varasemalt
madratud hoonestusala (15 m Rahni tdnava poolsest piirist, 7 m Koidutdhe tdnava poolsest piirist ja
5 m Rahni tn 3 maaiiksuse poolsest piirist). Hoonestusala suurendatakse 1 m vorra Koidutaha tn 2
maalksuse poolt (varasema 5 m asemel 4 m krundi piirist), et juba rajatud abihoone vundament
jaaks hoonestusalasse.

Sailivad ka juba rajatud tehnovdrkude Ghendused.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeritud krunt on moodustatud olemasoleva katastriliksuse alusel ja detailplaneeringu
lahendusega Rdhni tn 1 maaiksuse piire ei muudeta ning sailib katastrisse kantud pindala 3 332 m2.

3.2. Krundi hoonestusala

Hoonestusala on valdavalt madratud 2012 aastal kehtestatud ,,Rédhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu” pohimotete alusel, st 15 m Rdhni tdnava poolsest piirist, 7 m Koidutahe tdnava

3 Tartu Vallavalitsuse 15.09.2004 korraldusega nr 354 kehtestati ,,Eeskoidu maaiiksuse detailplaneering”, millises lahenduses planeeriti 3 drimaa krunti
koos ehitusGigusega drihoonete pustitamiseks. Planeering viidi ellu katastriliksuste moodustamise staadiumini ja mh moodustati toonased Rahni tn
1, 3 ja 5 maalksused. Ehitusdiguste realiseerimiseni ei joutud. Kull ehitati valja peamine infrastruktuur, sh teedevork, tehnovdrgud. Kuna drihoonetele
aastate jooksul huvilisi ei leidunud, koostati 2012 uus detailplaneering (,,Réhni tn 1, 3, 5 maaliiksuste ja Idhiala detailplaneering”) liksikelamute
ehitamiseks.
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poolsest piirist ja 5 m Rdhni tn 3 maatksuse poolsest piirist. Hoonestusala on varasemaga vorreldes
suurendatud 1 m vorra Koidutdha tn 2 maatliksuse poolt (varasema 5 m asemel 4 m krundi piirist).

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

3.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.
Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Rahni tn 1 maaliksusel ette kaks hoonet: liks elamu ja tiks abihoone.

EhitusGiguses toodud hoonestusele lisaks on lubatud tihe ehitusloakohustuseta vaikehoone (kdrgus
kuni 5 m ja ehitisealune pind kuni 20 m?) ja rajatiste (nt kasvuhoone, lehtla, laste mangumaja jmt)
ehitamine. Rajatiste arv ei ole piiratud, aga kavandamisel peab arvestama, et lahendus moodustaks
arhitektuurse ja ruumilise terviku.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus ja voimalik vaikehoone tuleb projekteerida hoonestusala piirides.
Voimalikud rajatised vbivad asuda ka valjaspool hoonestusala, kuid ei tohi asuda tehnovdrkude
kaitsetsoonides ja krundipiirile 1ahemal kui 4 m. Rajatiste naabermaatiiksusele ldhemale kui 4 m
ehitamise soovil on see voimalik Gksnes vastava piirinaabri (maaomaniku) kirjalikul ndusolekul.

3.4. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Rahnitn 1 maaiksusele juurdepaas sailib olemasolevast asukohast Rahni tanavalt. Samuti sailib juba
vdlja ehitatud maatliksuse sisene juurdepadsutee ning parkimisala. Parkimisala tagab vahemalt
kolme sdiduki parkimisvajaduse.

3.5. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Olemasolev elamu sailib olemasolevana. Abihoone ehitatakse juba varem rajatud vundamendi
asukohas. Abihoone ei tohi olla kdrgem kui péhihoone.

Hoone ehitamisel tuleb kasutada vdimalikult energiasaastlikke materjale ja ehitusmeetodeid.
Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdhususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia kasutamist. Seetdttu on
projekteerimisel lubatud ndha ette paikeseenergia kasutamise vdimalusi. Pdikesepaneelid
sulandada arhitektuursesse terviklahendusse (abihoone, elamu). Paneelid véi nendega kaetavad
osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist vdi kavandada need hoone
osade kiilge (katus, fassaad). Pdikesepaneelide rajamine maapinnale pole lubatud.

Rahni tn 1 maatiiksuse pdhilised arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

= Korruselisus: elamul kuni kaks maapealset korrus, abihoonel tiks maapealne korrus;

= Katusetuip (elamu, abihoone): pohimahul viil-, kelpkatus;

= Katusekalded: elamul olemasolev (30 kraadi), abihoonel 15-40 kraadi;

= Katuseharja suund: elamul olemasolev, abihoonel piirneva tdnava suhtes kas risti voi
paralleelselt;

= Katusekattematerjalid: katusetiitibile sobiv;

= Vilisviimistlusmaterjalid: ajas kestvad kvaliteetmaterjalid, naiteks klaas, puit, kivi, betoon, krohv
(ka kombineeritult); keelatud on fassaadide katmine pleki ja plastikust valmistatud naturaalseid
materjale imiteerivate toodetega; samuti on keelatud katmata Umarpalkmaja lahendus.
Eelistada tuleb kaasaegseid ja kdrgetasemelisi ning kergesti hooldatavaid ehitusmaterjale;

= Elamu ja abihoone peavad moodustama arhitektuurse terviku;

= Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata;

= +/-0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus piirkonnale omaselt.
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3.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Rahni tn 1 maaiksus on heakorrastatud, rajatud on haljasalad ja betoonplaatkattega liikkumisteed.
Maaliksus on piiratud vorkaiaga, osaliselt dubleeritud hekiga.

Olemasolev juba valja ehitatud lahendus sailib. Tdiendavalt on soovitatav rajada kdrghaljastus Rahni
tdnava aarde ning Rahni ja Koidutdhe tdnavate ristmiku ldhedusse, kuna naaberalal kehtestatud
detailplaneeringu realiseerumisel kasvab piirkonna liikluskoormus ning korghaljastusega on
vOimalik vahendada vdimalikke hairinguid.

3.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Rahni tn 1 maaliksus omab Uhisvee ja -kanalisatsiooni, elektri ning sideliitumist. Sademevesi on
lahendatud maaliksuse piires. Kilitteks on maasoojuspump, mida vajadusel toetab kamin.
Planeeringuga ei kavandata tehnovorkude lahenduse osas muudatusi.

3.8. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt tuleohutusnduetele* peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid p&levmaterjalist osi,
mooddetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusala jadb normikohasele kaugusele naaberhoonetest ja naaberhoonete alal
kehtivas detailplaneeringus maaratud hoonestusaladest.

Planeeringualale kavandatud uus hoonestus liigitub tuleohutuse jargi | kasutusviisi (elamu
abihoone) alla®.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevotukoht. Maaruse nr 10° kohaselt peab veevotukoht Gldjuhul paiknema
ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast
sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisend, peab veevdtukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid
teid.

Lahimad olemasolevad hiidrandid (vt joonis nr 1) asuvad Koidutdhe p&ik tdnaval ning Rahni ja Rahni
pdik tanavate ristmikul ca 180 m kaugusel (m6dda teed moddetuna).

Paasteautode juurdepdas on tagatud avaliku kasutusega tdanavatelt Rdhni, Koidutdhe ja Koidutahe
poik.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate normide ja
nouetega, sh ehitisesisese tuletorjeveevargi lahendamisel.

4 siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
5 siseministri 30.03 2017 mérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

6 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord
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Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi v6i standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnéuetele téendada analtutiliselt’.

3.9. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuna ruumiline lahendus on sisuliselt juba ellu viidud, on kuriteohirmu vahendamist ja
vandalismiaktsioonide drahoidmist véimalik tagada jargnevaga:

= Vajadusel paigaldada videovalve;

= Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

= Hoida ala korras;

= Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud) ning teha jooksvalt
parandustood;

= Olla heades naaberlikes suhetes (naabrivalve).

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb |abi viia keskkonnamaju
hindamine.

Kavandatud tegevus (olemasoleva vundamendi asukohas abihoone ehitamine) ei pdhjusta
eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju ega ole olemasolevale keskkonnale koormav.

Rahni tn 1 maaliksusel tekkiv sademevesi immutatakse lokaalselt, haljaspindade ulatus on selleks
piisav.

Olmejaatmete kogumine tuleb jatkuvalt lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja ,Tartu valla
jédtmehoolduseeskirjale”.

Energiatdhususe saavutamiseks on lubatud kasutada paikesepaneele (nduded on vilja toodud ptk-s
3.5).

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt on piirkonnas pinnase
Ohu interpoleeritud Rn-risk 30-100 kBg/m3 (normaalne kuni kérge), mistottu tuleb projekteerimisel
kaaluda radooniuuringu labiviimist (arvestades abihoonesse kavandatud tegevustega). Uuringu
vajaduse peab otsustama ehitusprojekti koostaja. Vajadusel on vdimalik ehituslikke meetmeid
rakendada vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule.

Abihoone ehitamine vundamendi asukohas ei halvenda paikesevalguse kestust ehk insolatsiooni
olemasolevas elamus ja naaberhoonetes.

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldhtuda kehtivatest
normdokumentidest. Mirasituatsiooni hindamisel |ahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Vilisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdoG6tmise, médramise ja
hindamise meetodid” nduetest.

Planeeringuala miraolukorda mdéjutavaks teguriks on peamiselt tugimaantee nr 95 Tartu-Korvekdla
tee, mis jaab planeeritud hoonestusalast ca 45 m kaugusele. Tee liikluskoormus on Transpordiameti
viimase 5 aasta (2019-2023) suurima liikluskoormusega aasta (2023) andmete kohaselt 11 328
a/00p (sh 6,2% raskeliiklust).

Planeeritud hoonestusala tuleb atmosfaaridhu kaitse seaduse ning keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 kohaselt miira hindamisel lugeda Il kategooria alaks. Tiheasustusalal ning vastavalt

7 siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele uute miiratundlike hoonete kavandamisel ldhtutakse
mdira piirvadrtuse nduetest. Samas ei ole kavandatava abihoone naol eelduslikult tegemist otseselt
miratundliku hoonega ning vordlus normtasemetega on seega pigem informatiivne. Il kategooria
alade liiklusmira piirvaartus on 60 dB paeval (mira hinnatud tase paeval - Lq) ja 55 dB 66sel (mira
hinnatud tase 606sel - L,), sh on hoonete teepoolsel kiiljel lubatud vastavalt 65 dB paeval ja 60 dB
00sel.

Arvutuslikult® voib kavandatud hoonestusalani (ca 45 m kaugusel teest) ulatuda miira hinnatud tase
ca 64 dB péaeval (Lg) ning ca 56 dB 60sel (Ln). Liiklusmira tase hoonestusala teepoolsel piiril vastab
Il kategooria alade liiklusmira piirvdaartuse nduetele (vérdlus normtasemega on informatiivne, kuna
kavandatav hoone ei ole miratundlik elu- voi Ghiskondlik hoone).

Miratase hoonete siseruumides ei tohi liletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB pdeval ning magamisruumides 30 dB 66sel.

Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides jargida asjakohast
standardit (2024. a seisuga standard EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira
eest”), mille kohaselt: kavandades eluruume 61-65 dB miratsooni, on standardi kohane valispiirde
(valissein koos akendega) Uhisisolatsiooni ndue (Rw,sw) 40 dB. Kui aken moodustab >50% valispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.
Samas, kui planeeritakse hoonet, mille puhul ei kavandata igapdevast kasutust eluruumidena ei ole
toodud standardi kohaste nduete rakendamine otseselt vajalik.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tahelepanu pdoérata ka hoonete tehnoseadmetest tingitud miira
normtasemete tagamisele (eelkdige oGisel ajal). Hoonele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus-
ja ventilatsiooniseadmed vms) peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse
keskkonnaministri maaruses nr 71 ,,Vilis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme modotmise,
mddramise ja hindamise meetodid“ toodud normatiividele. Hoonest viljapoole jaavate
tehnoseadmete (nt ventilatsiooniseadmed voi kiittesiisteemid) paigutamisel tuleb ldhtuda
pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud elu- ja Ghiskondlikest hoonetest (sh
naabermaaliksuse hooned) vdimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada
madala miiratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed
muraekraanid voi mirasummutuskastid.

Vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse korral ei kujune planeeringualal probleemseks
ka liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka véimalik liiklusest tingitud vibratsioon.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvddrtused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 méaarusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédrtused, dhukvaliteedi
muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni
piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvédrtused elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”.
Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on hoonestusala piiril tagatud, mistdttu rangeid
piiranguid projekteerimiseks voi arhitektuurilahenduse valjatéotamiseks ei ole otstarbekas seada.

Ehitustegevust tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdGbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on v&imalik mdningane vibratsioon ja tolm ning
tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Ehitustodde toimumisel voib ilmneda mira ja
tolmamine, mida saab leevendada vastavaid to6votteid kasutades:

8 Liiklusmira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 9.0, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis planeeringute koostamisel ning mdju
hindamisel siseriiklikult laialdaselt kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96“
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= Soovitatav on mira ja vibratsiooni pd&hjustavaid toid teostada ainult téopdevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nadalavahetus);

= Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdaartusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria t66stusmiira normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d voib
teha t6opaevadel kella 07.00-19.00;

®  Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustoodel tuleb vahendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat
materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

® Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis {letaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pohjusta ohtu Gimbritsevatele hoonetele.

3.11. Servituudi seadmise vajadus

Servituudi seadmise vajadus puudub.

3.12. Planeeringu elluviimine

3.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu elluviimisega ei ole eeldadada kaasnevaid negatiivseid mdjusid, kuna tegemist on juba
valja kujunenud keskkonnaga nii elamupiirkonnana (rajatud hoonestus, haljastus, tehniline taristu,
elatakse igapdevaselt) kui Rahni tn 1 maatiksuse siseselt, kuna lisandub ainult Giks hoone juba rajatud
vundamendile. Planeeringulahenduse elluviimisel ei suurene liikluskoormus, ei muutu kdvakattega
ja haljaspindade suhe Rdhni tn 1 maatiksuse siseselt, ei lisandu uut tehnilist taristut.

Positiivse mdjuna saab vélja tuua ehitusjargus seisva olukorra |Oppemise, st juba rajatud
vundamendile on vdimalik ehitada hoone, millega paraneb ruumiline keskkond.

Planeeringu elluviimine on seotud planeeringust huvitatud isiku finantsiliste véimalustega, st
majandusliku vGimekusega, mis omakorda on seotud ildise majanduskeskkonnaga.

3.12.2. Planeeringu elluviimise kokkulepped

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatav abihoone ei kahjustaks naabermaaiiksuste kasutamise vGimalusi ei ehitamise
ega kasutamise kaigus. Ehitamise vGi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hiivitab maaliksuse
igakordne omanik, kelle poolt kahju p&hjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Koostatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Kuna Rahni tn 1 maaliksusele on juba ehitatud elamu, rajatud on haljastus ja liikumisteed, olemas
on tehnovorkudega varustatus, ei ole asjakohane planeeringuga seada abihoone ehitamiseks
elluviimise tingimusi.
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Joonised

(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)
1. Situatsiooniskeem mojuala seostega M 1:5000
2. Tugijoonis M 1:500

3. PGhijoonis tehnovdrkudega M 1:500
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