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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Kortsi maalksuse
omanikud Rein ja Juri Raisma.

Detailplaneeringu  koostamine on algatatud N6o Vallavalitsuse 16.07.2021

korraldusega nr 114 ,,Detailplaneeringu algatamine .

2. Planeeringu koostamise eesmark, andmed planeeringuala kohta.

Planeeringu eesmark on 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kortsi maaiiksusele
elamumaa kruntide moodustamine ning ehitusdiguse mé&éaramine, uksikelamute, kahe
korteriga elamute, ridaelamute ja abihoonete projekteerimiseks ning ehitamiseks.
Planeeringuga lahendatakse juurdepadsud, liiklus-ja parkimiskorraldus,
tehnovdrkudega varustamine, haljastus ja heakord. Detailplaneeringu eesmérgiks on
kaasaegse, inimsobraliku ja tervikliku elamukvartali kujundamine. Kortsi maauksusele

on juurdepaas tagatud olemasolevalt Siigaoru tdnavalt ja Lao ténavalt.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéddrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded.

- Noo valla tldplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K & H, 2006), kehtestatud N&o
Vallavolikogu 29. juuni 2006 maarusega nr 15;

- N&o valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2030 (Nd&o
Vallavalitsus ja Emajbe Veevark AS, 2019);

- NOo alevikus asuva Manniku kinnistu detailplaneering, kehtestatud NO&o
Vallavolikogu 28. septembri 2006 otsusega nr 78;

- NGo vallas NGo alevikus asuvate Voika tn 18, Voika tn 18a, Lao tn 5 ja Lao tn 9

katastriliksuste ja nende ldhiala detailplaneering .

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.

L&hteseisukohad planeeringu koostamiseks on véljastanud N6o Vallavalitsus.
Planeeringuala geodeetilise alusplaani on 2012.a detsembris m6dtkavas M 1:500 ja EH
2000 kdrgusstisteemis koostanud OU GeoBaltica (t66 nr GEO-21-73).
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5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, NGo vallas, Ndo alevikus. Planeeringuala
juurdepdadsuteeks on Siigaoru ja Lao tdnavad.

Planeeringuala tmbruses on nii tootmishooneid, kui ka elamuid.

Planeeritavast alast pdhja suunda teisele poole Lao tanavat jadb OU NGo Lihatoostuse
tootmisterritoorium, millele on 23.09.2022.a kehtestatud ,Noo vallas Noo alevikus
asuvate Voika tn 18, Voika tn 18a, Lao tn 5 ja Lao tn 9 katastritiksuste ja nende lahiala
detailplaneering. Nimetatud planeeringuga on kavas OU NG&o Lihatoéstuse

tootmishoonete laiendamine, millega planeeringutes on arvestatud.

Planeeringualast ida suunas asub vélja arendamata Ménniku tdnava elamuarendusala.
Planeeringualast 16unas asub Sugaoru tn 7 maatulundusmaa, mille paiknevad elamu ja
abihooned. Planeeringualast l&&ne suunas teisel pool Sugaoru tdnavat asub Lao tn 14
valja arendamata perspektiivne tootmis-ja é&riala ning Lao tn 10 tootmismaa.
Planeeringuala I6unapiiril asub Lao tn 8 tootmismaa, mille paiknev kasutusest valja

langenud viljakuivati.

Manniku tdnava elamuarendusalale on ,Mainniku kinnistu detailplaneeringuga“
kavandatud kuni 9m kdrguste ja kuni 350m? suuruse ehitisealuse pinnaga tksikelamute

rajamine.

L&him bussipeatus Vana-NO6o asub NOo-Tamsa tee &&res planeeritavatest
elamukruntidest ca 500m kaugusel. Lahim kauplus, kool ja lasteaed ning kirik ja
tankla asuvad ca 1,5 km raadiuses.

Planeeringuga kavandatav on kooskdlas valla tldplaneeringuga, millest nahtuvalt on

planeeringuala elamumaa.
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Valjavote Gldplaneeringust Skeem 1
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Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

5.2 Olemasoleva olukorra analtils
Planeeritava Kortsi katastriiiksuse pindala on 63178mz.
Planeeringuala on hoonestamata.

Valjavote maa-ameti fotolaost (foto aprill 2022) Foto 1

PLANEERINGUALA]

Planeeringuala on kerge langusega I6una suunas. Planeeringuala maapinna korgused

varieeruvad 5m ulatuses, olles kdrgeim Lao tdnava aarsel alal ca 68 abs/m ja madalaim
planeeringuala 16una piiril kulgevas kraavis ca 63 abs/m. Arvestades, et planeeringuala
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pikkus pdhjast 16unasse on ca 300m, siis loob maapinna kérguste erinevus ldpildina

tasaselt langeva maastiku ilme.

Planeeringuala l&bib diagonaalselt elektri éhuliin ning planeeringuala I6una osas asub
VASTSE-NOO maaparandussiisteem (nr 2103810010010001).

Planeeringuala I6una tipus asub geodeetiline punkt nr 121.

Planeeringualaga kiilgnevad Sugaoru ja Lao tdnavad on kdesoleval ajal kruusakattega.

Planeeringualal asuvad olemasolevad kitsendused on kirjeldatud punktis 5.15.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga néhakse ette Kortsi katastriiiksusele elamukruntide, haljasala maade
ning transpordimaade moodustamine, Lao ja Slgaoru tanava perspektiivseks

laiendamiseks é&ralGike tegemine ning transpordimaade moodustamine. Pos 27 on

kavandatud eraomandisse jadvaks haljasalaks.

Maakasutuse koondtabel

Tabel 1
Planeeringu Planeeringu
eelne | jargne
Krundi aadress Krundi Krundi Pos nr Krundi kasutamise sihtotstarve  Krundi
sihtotstarve pindala pindala
Kortsi ki 100% 63178m2| Pos 1 Haljasala maa (HP) ) 4451m?2
maatulundusmaa Kultuuri-ja spordiasutuste maa (UK)
Kultuuri ja puhkerajatiste maa (PK)
Puhke- ja spordirajatiste maa (PS)
Pos 2 Ridaelamumaa (ER) 3639m?
Pos 3 Ridaelamumaa (ER) 3607m?
Pos 4 Ridaelamumaa (ER) 3617m2
Pos 5 Uksikelamumaa (EP) 1617m?2
Pos 6 Kaksikelamu maa (EPK) 1502m2
Pos 7 Kaksikelamu maa (EPK) 1502m?2
Pos 8 Kaksikelamu maa (EPK) 1502m?2
Pos 9 Kaksikelamu maa (EPk) 1502m?
Pos 10 Kaksikelamu maa (EPK) 1727m?
Pos 11 Kaksikelamu maa (EPK) 1549m?
Pos 12 Uksikelamumaa (EP) 1697m?2
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Pos 13 Uksikelamumaa (EP) 1836 m?
Pos 14 Uksikelamumaa (EP) 1830m?2
Pos 15 Uksikelamumaa (EP) 1645m?2
Pos 16 Uksikelamumaa (EP) 1668m2
Pos 17 Uksikelamumaa (EP) 1656m?2
Pos 18 Uksikelamumaa (EP) 1657m?
Pos 19 Uksikelamumaa (EP) 1837m2
Pos 20 Kaksikelamu maa (EPK) 1586m?
Pos 21 Kaksikelamu maa (EPk) 1910m2
Pos 22 Uksikelamumaa (EP) 1634m2
Pos 23 Uksikelamumaa (EP) 1634m?2
Pos 24 Uksikelamumaa (EP) 1634m?
Pos 25 Uksikelamumaa (EP) 1553m2
Pos 26 Uksikelamumaa (EP) 2267m?
Pos 27 Haljasala maa (HP) 4015m?2
Pos 28 Tee ja tdnava maa (LT) 2084m?2
Pos 29 Tee ja tdnava maa (LT) 2001m?2
Pos 30 Tee ja tdnava maa (LT) 2148m?2
Pos 31 Tee ja tdnava maa (LT) 322m?

Pos 32 Haljasala maa (HP) 354m?

Mdrkused: krundi kasutamise sihtotstarbed on mddratud vastavalt sisemin. ,, Ruumilise planeerimise

leppemdrgid 2013

Planeeringuala krunte v8ib moodustada etapiviisiliselt. Kdiki kruntide pindalasid on

lubatud tapsustada maa mdddistamise kaigus.

5.4 Kruntide ehitus6igus

Kruntide ehitusdigusega on maaratud:

o planeeritud kruntide kasutamise otstarve;

e hoonete suurim lubatud arv krundil;

e hoonete lubatud maksimaalne kdrgus;

e hoonete suurim lubatud ehitise alune pind.

Kortsi  katastriiksusele planeeritud elamukruntide ehitusdigus on dra toodud
planeeringu p&hijoonisel (joonis 4).

Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud hoonestusalad, st et planeeritud hooneid
vOib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse vastavalt iga krundi

ehitusdigusele. Hoonestusalad on antud suuremana kui ettendhtud hoonete suurim
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lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab vabamalt valida hoone(te) paiknemist ja luua
huvitavamat arhitektuuri. Hoonete kuju ja paiknemine hoonestusalas on k&esolevas
detailplaneeringus  kasitletud illustreerivana  ning lahendatakse  tapsemalt

projekteerimise faasis.

Elamukruntidele antakse ehitusdigus, vastavalt planeeringu pdhijoonise tabelis
kajastatule-

uksikelamu kruntidele (EP) - the Uksikelamu (kood 11101) ja the abihoone (kood
12744) ehitamiseks;

kaksikelamu kruntidele (EPk)- kahe korteriga elamu (kood 11212) ja he abihoone
(kood 12744) ehitamiseks;

ridaelamu krundile (ER)- ridaelamu (kood 11221) ja Uhe abihoone (kood 12744)

ehitamiseks.
Ridaelamukruntidel on sétestatud koormusindeks — 300m? krundi pinda 1 ridaelamu
boksi kohta st ridaelamu kruntidel on maksimaalne bokside arv- 12 ridaelamu boksi

Uhel krundil.

Pos 1 krundile on lubatud rajada avalikult kasutatavaid tegelusvaljakuid (spordi- voi

manguvaljakuid) vai siis hoonestada krunt avalikes huvides vajaliku hoonestusega.

Lisaks ehitus@igusega kavandatud hoonetele on:

- ridaelamu ja uksikelamu kruntidele- lubatud ehitada 1 abihoone (kuni 20m?2 suurune
ja kuni 3m kbrgune, naiteks kasvuhoone, laste mangumaja, grillmaja jms);
-kaksikelamu kruntidel- lubatud ehitada 2 abihoonet (kuni 20m?2 suurusega ja kuni 3m
kdrgusega),

mis vOivad asuda ka véljaspool hoonestusala, kui:

*) selleks on téaidetud kdik seadustest tingitud nduded (sh tuleohutuséuded)

*)selleks on olemas piirinaabrite vahel sGlmitud ja Kkinnistusraamatusse kantud
hoidusmisservituudi seadmise kokkulepe:

*)neid ei pustitata elamu tdnavapoolsest fassaadist (tdnava suunas ) ettepoole.

5.5 Arhitektuurinduded ehitistele
Arhitektuursed nduded planeeringuala hoonetele on planeeringuga  maaratud

jargmiselt:
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Arhitektuurinbuded hoonetele Tabel 2
Pos nr Pos 1-26 Pos 27-32
Lubatud Pdhihoonetel kuni 2 korrust, abihoonetel 1 korrus

korruselisus (Pos 1 alajaamal 1 korrus)

Katusekalde 0-25 kraadi -

vahemik

Katuse tidip viilkatus, kaldkatus, kelpkatus, lamekatus -
Katusekatte katusekivi, katuseplekk, rullmaterjalid vms -

materjal

Katusekatte varvid 'must, tumehall -

Katuse harjajoon  paralleelse suunaga tdnavate suhtes -
Pos 1,2,3 kruntidel- vaba suunaga harjajoon

Valisviimistluse  puit, krohv, Kkivi, klaas, betoon (soovituslikult
materjalid kombineeritult)
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder
jms) kasutamine ning palk vélisviimistlusena.

Piirdeaed sobivalt hoonete arhitektuuriga ja soovituslikult
kombineeritult hekkidega.
Tanavapoolsel kiljel mitte Gle 1,5m.

Tulenevalt planeeringuala asukohast peab hoonestus olema esinduslik ja moodustama

arhitektuurselt thtse terviku planeeringualal. Samas tuleb putda véltida kdigi hoonete
uhetaolisust.

Noo valla uldplaneeringu kohaselt tuleb hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud
hoone esinduskilg) ehitada avalikult kasutatava tee poole. Kruntidel, mille
hoonestusala piirneb mitmest kiljest avaliku teega (sh konnitee), tuleb esinduslik

fassaad ehitada kdikidele seda ndudvatele kiilgedele.

5.6 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Planeeritud kruntidele on maaratud hoonestusalad, mille piiresse on lubatud ehitada
hooned. Hoonete tdpne paigutus hoonestusalas antakse projekteerimisel.

Pdhijoonisel ndidatud uushoonestusalad on seotud krundi piiridega. Hoonestusalade

suurus ja paigutus on nadidatud pohijoonisel (joonis 4).

5.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
Juurdepéés planeeringualale on lahendatud Lao ja Siigaoru tanavatelt. Planeeringuala

tdnavate elementide tapne lahendus antakse projekteerimisel.

Parkimine planeeringualal on lahendatud elamukruntide siseselt. Parkimiskohtade
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tdpne paigutus ja kohtade arv madratakse projekteerimise kéigus, kui on teada hoonete

sissepéasude (sh garaazide, varikatuste, sissepadsude) tdpsed asukohad.

Detailplaneering néeb ette, et igale tiksikelamule tuleb tagada kaks parkimiskohta.
Igale kaksikelamu sektsioonile ja ridaelamu boksile 2 parkimiskohta. Pos 1 krundi

parkimisvajadus madratakse hoonete projekteerimise korral nende otstarbest tulenevalt.

Soltuvalt hoonete sissepadsude tapsest paigutusest on lubatud projekteerimise kéigus
kruntidele sissepadasude asukohti krundi tdnava poolsete kllgede ulatuses
muuta/nihutada.

Kdik planeeritud teed on kavandatud asfaltkattega. Sdidusuunad ja orienteeruvad

juurdepaasud kruntidele on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.8 Haljastuse ja heakorra pohimdotted

Pos 1 krundile on vdimalus rajada Gldkasutatav haljasala pindalaga 4451m2. Sellele
maaiksusele on lubatud puhke ja virgestusrajatiste, jalgteede ning avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud manguatraktsioonide rajamine.

Pos 31 ja 32 on samuti avalikuks kasutuseks kavandatud tee ja tdnava maa-aladega
kilgnevad alad, milliseid on v8imalik tulevikus kasutada nditeks tanavatelt sademevee
juhtimiseks (kraavidesse), lume vallitamiseks, tdnava valgustuse rajamiseks, avalikult
kasutatavate teede laiendamiseks vms.

Koos nimetatud aladega on avalikku kasutusse kavandatud alade kogupindala 11340m?.
Kuna planeeringuala asub valdavalt tksikelamute piirkonnas ning lahipiirkonnas on
mitmeid massiivseid avalikke haljasalasid nditeks Kivilinna park (pindalaga 18674m?)
ja NOo veskijarve timbruse avalikud alad (pindalaga ca 15 ha) siis on piirkonnas juba
piisavalt vdimalusi looduses puhkamiseks ja vabaaja veetmiseks ning planeeringuga
kavandatud avalike alade pindala on piisav sellisel kujul ja suuruses.

Planeeringuala on valdavalt (ksik- v6i kaksikelamute ala, kus enamasti rajatakse lastele
ménguatraktsioonid krundi siseselt.

Igale ridaelamu krundile (Pos 2,3 ja 4) tuleb kavandada (iks majaelanike tihiskasutusse
jadv manguvaljak ja/vdi moned vaba aja veetmise elemendid.

Lisaks on planeeringuala metsamaale planeeritud elamukrundid kavandatud haljastada
loodusliku metsamaale sobiva haljastusega-istutada juurde leht ja okaspuid.
Planeeringuala elamu krundid tuleb vaéhemalt 10% ulatuses kruntide pindalast

haljastada koérghaljastusega. Haljastust on lubatud sealhulgas rajada planeeringus
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margitud hoonestatavatele aladele ning kdvakattega aladele. Olemasolev kdrghaljastus
tuleb séilitada 70% ulatuses.

Nimetatud kruntide haljastusnéuded ja piirkonna avalikud haljasalad tagavad piirkonna
tulevastele elanikele piisavad vdimalused puhkamiseks ja loodusliku Umbruse

nautimiseks.

Lubatud on krundid piirata piirdeaedade ja hekkidega. Krunte Umbritsev piirdeaia
kujundus ja aia tilp madratakse hoone projekteerimise kaigus, sobivana hoonete
arhitektuurse lahendusega. Soovitav on tdnavapoolsed piirdeaiad ehitada puit-, Kivi- voi
metall konstruktsioonidest ning kombineerida need haljastusega. Naaberkruntide
vaheliste piiretena vOib kasutada ka vorkaeda, soovitavalt kombineeritult hekiga.

Véravate avanemisel tdnavate suunas tuleb véravad kavandada likandsisteemiga voi

sissepoole avanevana, nii et need ei takistaks tdnavamaal sdidukitega ja jalgsi liiklejaid.

5.9 Ehitistevahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt
siseministri 30.03.2017 mdiirusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” ning planeeritud elamute puhul on ette nahtud
minimaalseks tulepusivusklassiks TP-3. Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi
ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle taitmiseks peab
ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi
muude abindudega. Planeeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad {iksteisest

normatiivsel kaugusel.

5.10 Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude planeerimisel on aluseks vdetud vorguettevotjate véljastatud tehnilised

tingimused.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud iihisveevérgi baasil ldhtudes AS
Emajde Veevark 06.08.2021.a tehnilistest tingimustest nr TT-21-00048.

Planeeritavate kinnistute veega varustamiseks on planeeritud alates olemasolevast AS
Emajde Veevark Uhisveevargi torustikust Lao tdnaval kuni planeeritud elamukruntideni
uued veetorustikud. lgale planeeritud hoonestatavale krundile on kavandatud eraldi
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veevarustuse liitumispunkt. Liitumispunkt tuleb rajada avalikult kasutatavale maale
kuni ks meeter valjaspoole kinnistu piiri. Veetorustiku planeerimisel on arvestatud
naaberkinnistutele varem koostatud detailplaneeringutega ning planeeritud on

veetorustik ringvérguna Ménniku tanava suunal.

Planeeritud Kinnistute reovee arajuhtimiseks on planeeritud uus
reoveekanalisatsioonitorustik alates planeeritud elamukruntidest kuni AS Emajoe
Veevérk isevoolse thiskanalisatsioonitorustikuni Lao tn ja Vahe tn ristmikul v&i Lao ja

Stigaoru tanavate ristmikul (tapsustub projekteerimisel).

Igale krundile on planeeritud eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Liitumispunkt
planeerida avalikult kasutatavale maale kuni (iks meeter valjaspoole elamukrundi piiri.
Kui kdrguslikult ei ole vdimalik planeeritavalt alalt reovett isevoolselt dra juhtida, siis
tuleb planeeritavale alale rajada reoveekanalisatsioonipumpla.

Ké&esolev detailplaneering ndeb selleks ette alternatiivse asukoha ning annab
pdhimattelise lahenduse survekanalisatsiooni paiknemisele.
Reoveekanalisatsioonipumpla asukoha planeerimisel on arvestatud, et Umbritsevate
kinnistute ja nende detailplaneeringutega ning sellest, et antud piirkonda tuleb (ks
reoveekanalisatsioonipumpla (Mé&nniku DP, Meegleri DP ja Kortsi DP alade peale
kokku Uks reoveekanalisatsiooni pumpla). Juhul, kui Manniku ja Meegleri
detailplaneeringu ala realiseerima ei asuta, siis rajatakse planeeringu elluviimiseks
pumpla Kortsi maatksuse planeeringualale. Lisaks nédeb detailplaneering ette
vBimaluse Manniku detailplaneeringuala tehnovdrkude ringistamiseks Pos 5 krundile
kavandatud perspektiivsete vee ja kanalisatsioonitrasside kaudu.

AS Emajde Veevérk tingimuste kohaselt tuleb selleks, et tagada detailplaneeringus
kavandatud kinnistutel tekkiva reovee (30 m3/d) puhastamine reoveepuhastis tuleb
Liitujal (arendajal) arvestada asjaoluga, et veevérgil tuleb laiendada reoveepuhastit
Voika 31 Kinnistul. Koik laiendamiseks vajalikud kulutused, mis on vaja teha
detailplaneeringualal tekkiva reovee puhastamiseks tasub Liituja (arendaja) AS-ile
Emajde Veevark liitumistasuna.

Tapsemad tingimused torustike projekteerimiseks ja kanalisatsiooniihenduse

loomiseks tuleb taotleda AS-ilt Emajde Veevérk enne projekteerima asumist.

SADEMEVESI
Planeeringuala vertikaalplaneerimine ja sademevete tédpne drajuhtimine lahendatakse
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projekteerimise kaigus. Sademevee juhtimine olmekanalisatsiooni torustikku ei ole
lubatud. Planeeringuala sademevesi juhitakse torustikega planeeringuala I6unapiiril
olevasse kraavi. Lubatud on krundisisesed immutussiisteemid. Sademevee juhtimine

naaberkinnistutele on keelatud.

DRENAAZ

Vastavalt Maa-ameti  infosusteemile asub  Kortsi  maauksuse  l6unaosa
maaparandussiisteemi ehitise VASTSE-NOO (nr 2103810010010001) alal. Tagada
tuleb naaberkinnisasjadel maaparandussiisteemi sdilimine, teostades selleks vajalikud
iimberehitused. Umberehituse projekti tegemiseks tuleb taotleda P&llumajandusameti
Tartu keskusest projekteerimistingimused. Planeeringualale ei tohi
maaparandussisteemi alale enne maaparanduse rekonstrueerimist ehitisi rajada.
Vastavalt maaparandusseaduse 8 47 Ig 1 ja § 48 Ig 1 alusel tuleb muu ehitise ja
maaparandussiisteemil paikneva kinnisasja ehitusprojektid ning selle kinnisasja siht-
vOi kasutusotstarbe muutmine kooskdlastada P6llumajandusametiga.

Detailplaneeringu alalt sajuvee arajuhtimise lahenduse kavandamisel ja sajuvee
suunamise  vajadusel maaparandussisteemi eesvoolu tuleb  arvestada
Maaparandusseaduse §53 ,,Maaparandussiisteemi lisavee juhtimine* tingitud nduetega.
Tagada tuleb ldhialade olemasolevate drenaaZisiisteemide toimimine. Ehitiste
projekteerimisel tuleb kavandada drenaazitorustike likvideerimine ja Gmber juhtimine

planeeringualal.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHAD
Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeringu koostamise ajal olemas hudrant Lao

ja Suigaoru tanavate ristmikul. Lisaks on planeeringualale planeeritud 3 uut hiidranti.

SOOJAVARUSTUS
Kruntidele kavandatud hoonete kiitteks on lubatud kasutada koéiki kaasaegseid ja

keskkonnas@bralikke alternatiivseid kiitteallikaid nt soojuspumbad-, maakiite,
péikesepaneelid vms. Maakutte torustikke on lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses.
Kaugkutet planeeringuala hoonetele ei kavandata. Hoone valismdjuga tehnilised
seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri vélisagregaadid jms) peavad olema paigaldatud
selliselt, et need ei oleks tanavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks modddujaile mdjutusi
(6hu puhumine, heitgaaside vdi vedelike valjutamine, j4& teke jms). Seadmete

eelistatud asupaik on maapind voi katus, paikesepaneelidel on eelistatud katusele
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paigaldamine.

Keelatud on koik jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu naiteks raskedlid ja Kivissi.

ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivorgu projekteerimisel tuleb lahtuda OU Elektrilevi poolt valja antud tehnilistest
tingimustest nr. 408676.

Planeeringualale on kavandatud uus alajaam. Alajaama toide on planeeritud 15kV
ringtoiteliinina. Uuest alajaamast kuni planeeritud elamukruntide piirideni on
planeeritud maakaablid ning 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid kruntide piirile.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpidest hooneteni
nahakse ette maakaablitega (hendused. Hoonete valisvalgustus lahendatakse
projekteerimise kaigus. Tanava valisvalgustus lahendatakse eraldi projektiga tdnava

projekteerimisel.

SIDEVARUSTUS
Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 38943556 on planeeringuala

sidevarustuseks vajalik tuua sidetrass alates sidekaevust nr NOO-15.
Strateegilistesse punktidesse tuleb paigaldada sidekaevud ja sidekaevudest iga kinnistu

piirile vahemalt 50 mm sidetoru.

Koikide tehnovorkude ja tdnavaelementide lahendused on pdhimottelised ja need

tdpsustatakse projekteerimisel. Tehnovorkude paiknemine on naidatud tehnovdrkude

joonisel (joonis 5).

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Kill voib positiivse mdjuna vélja tuua ala kasutusele vottu elamupiirkonnana koos
sellega seotud vorgustiku véljaarendamisega (haljastus, heakord, méanguvaljak).
Tegevusega kaasnevad voimalikud mjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jdéatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb

koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kdik ohtlikud jaatmed kogutakse
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vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejadtmed antakse iile jaatmeluba omavatele
firmadele. Priigi kogumise lahendus madratakse ehitusprojektidega ning konteinerite
vOi prugi kogumise varjualuste asukoht peab olema ndaidatud ehitusprojektide

asendiplaanidel.

Planeeritavast alast pdhja suunas asuvale OU N&o LihatoGstuse tootmisterritooriumil
kehtiva ,,Noo vallas Noo alevikus asuvate Voika tn 18, Voika tn 18a, Lao tn 5 ja Lao tn
9 katastriiiksuste ja nende lihiala detailplaneeringuga“ on kavas OU Noo Lihatddstuse

tootmishoonete laiendamine.

Nimetatud detailplaneering sétestab, et:

»~Atmosfadriohu kaitse seaduse § 58 lg 1 kohaselt uute planeeringute koostamisel tuleb
tagada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks seaduse § 56 ldike 3
alusel kehtestatud mira normtaset. Ari- ja teenindushoonete projekteerimisel tuleb
arvestada sotsiaalministri méddrusega nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*. Juhul kui
ldhedusse jadvatel elamu- vdi darimaadel Uletab tootmistegevusest pdhjustatud mara
seadusaktidega toodud parameetrid, siis tuleb kasutusele votta meetmed muraallika
summutamiseks.

Hoonete siseselt tuleb tagada mira normatiivne tase ehituslike votetega (néiteks
kolmekordsete pakettakendega).

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maéérusele nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, midramise ja hindamise meetodid” ei tohi
planeeringuala laheduses paiknevate Il kategooria (elamu maa-alad) alasse kuuluvatel
aladel liiklusmura sihtvaartus uletada paeval (7.00- 23.00) 55 dB ja 66sel (23.00-7.00)
50 dB ning planeeringualalt l&htuv tehnoseadmete ning &ri- ja kaubandustegevusega
tekitatav mura Uletada péeval 50 dB ja 60sel 40 dB. Teenindushoonete osas (IV
kategooria — thiskondlike hoonete maa-alad) ei tohi Uletada liiklusmira sihtvaartust
péeval 60 dB ja 06sel 50 dB ega lletada tehnoseadmete- ja téostusmira sihtvaartust
pdeval 55 dB ja 66sel 45 dB.“

Lisaks on eelnimetatud detailplaneeringuga lahendatud tootmisala Lao tdnava poolsele
piirile piirdeaia rajamise kisimus, selleks on detailplaneeringus kirjas, et :

,Korvamaks tootmishoone korgusest tekkida vdivat hdiringut, on hoonestusala kaugus
planeeritud 17 m ning taiendavalt on kavandatud 2,5 m kérguse plankaia rajamine, siis

vahendab tootmistegevusega seotud voimalikku visuaalset jms hairingut.
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Krundi positsioon 1 hoonestusalale B mistahes hoone kasutusloa andmise

eeltingimuseks on krundi positsioon 1 1dunapiirile plankaia valmimine.*

5.12 Ettepanekud kaitse alla vietud maa-alade ja Uksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi 1dpetamiseks.
Planeeritaval maa-alal puuduvad kaitsealused Uksikobjektid ja maa-alal ei ole

kaitsereziimi.

5.13 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeritaval maa-alal sailivad olemasolevad kitsendused. Koikidele ehitatavatele
tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusbigused voOrguvaldajate kasuks VvOi
servituudid. Isikliku kasutusbiguse ja servituudialade ulatus madaratakse kindlaks
tehnovdrkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tapne asukoht ja
lahendus. Jooniste loetavuse huvides ei ole avalikuks kasutamiseks kavandatud aladel
asuvatele tehnovdrkude isiklike kasutusdiguste alasid joonistele kantud- nende

ulatuseks on tehnovorkude kaitsevoondid.

Pos 5, Pos 20, Pos 22, Pos 24 kruntidele on planeeritud servituudialad Manniku
detailplaneeringualale suunduvad vee ja kanalisatsioonitorustike, planeeringuala
sademeveetorustike ja planeeritud reoveepumplasse suunduva kanalisatsiooni torustiku
ning Sugaoru tn 7 perspektiivse liitumisvdimaluse jaoks. Need torustikud jadvad
tulevikus eraomandis olevatele kruntidele ja nende eeldatavad servituudi voi isikliku

kasutusdiguse alad on kajastatud joonisel 5.

Planeeritavate tehnovdrkude kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida md&lemalt
poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised

vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja
maa-aluste vabavoolsete torustike puhul, mille siselabim6dt on alla 250 mm ja mis on

paigaldatud kuni 2 m stigavusele samuti 2 m.
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Sideehitise kaitsevdoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist on 1 m.

Planeeringu koostamise ajal asuvad planeeringualal olemasolevad kitsendused.
Vastavad kitsendused kustutakse kitsendust pdhjustava objekti likvideerimisel. Objekti

likvideerimiseni tuleb arvestada kitsenduste talumise kohustusega.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kéigus vdivad
tehnovorkude asukohad muutuda, ei ole joonistele planeeritud tehnovdrkude

servituudialasid/ kaitsevoondite ulatusi kantud.

5.14 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pdhimotteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:
-oluline on hea néhtavus (krundi valgustatus);

-krundile sissepaasude piiramine;

-terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaedadega).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu véhendamiseks
ja vandalismi arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

-vBimalusel paigaldada kohtvalgustid;

-hoida maa-ala korras;

-kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.15 Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused tehnovorkude talumisest tingitud
kitsendused. Olemasolevad kitsendused ning nende ulatus on kajastatud olemasoleva
olukorra joonisel.

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asub planeeringualal
seadusjargset kitsendust péhjustav geodeetiline mérk nr 121. Kdesoleva planeeringuga
mérgi asukohta ei muudeta ja kitsendus séilib olemasolevas asukohas. Geodeetilise
margi kaitsetsoonis ehitustoode labi viimisel tuleb jargida Keskkonnaministri
28.06.2013 madruses nr 50 ,,Geodeetiliste todde tegemise ja geodeetilise mérgi

tdhistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
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tegutsemiseks loa taotlemise kord* ning ,,Ruumiandmete seaduses,, sdtestatud ndudeid.
Méargi imberpaigutamise soovi korral voi kahjustumise korral ehitustodde kaigus tuleb
maa omanikul omal kulul korraldada margi taastamine vOi teisaldamise ja uuesti

paigaldamisega seotud t66d.

5.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed
omanikud koheselt hivitama tekitatud kahju.

5.17 Planeeringu rakendamise majanduslikud vdimalused

Ké&esolev detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks kruntide moodustamiseks,
ehitise pustitamiseks ning  ehitusprojektide koostamisele. Detailplaneeringut on
lubatud ellu viia kahe arendusetapina. Arendusetapid on kajastatud planeeringu

pdhijoonisel.

Vastavalt huvitatud isikute ja Ndo Vallavalitsuse vahel sdlmitud ,,Detailplaneeringu
koostamise tellimise diguse Uleandmise ja detailplaneeringu koostamise rahastamise
lepingule nr 7-2/4-2021 ja eelkokkuleppele detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja
avaliku ruumi véljaehitamiseks ja viljachitamise rahastamiseks* kohustuvad huvitatud
isikud omal kulul projekteerima ning vélja ehitama detailplaneeringu jargse tehnilise

taristu ning avaliku ruumi elemendid.

Nimetatud kohustuste taitmiseks s6lmitakse vastavalt N6o Vallavolikogu 15. detsembri
2022 maiidrusele nr 23, Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamises ja
viljachitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord“ huvitatud isikuga
enne detailplaneeringu kehtestamist notariaalne haldusleping, millega huvitatud isik
vOtab kohustuse detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks
otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks ja

sellega seotud kulude kandmiseks.

Enne hoonete ehitamist tuleb rekonstrueerida ja/v6i tmber ehitada ehitusele ette jadvad

maaparandussisteemid.
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Huvitatud isiku kohutuseks on ka Sitigaoru tanava darde sademevee ndva rajamine ning
truubi paigaldamine, mis tuleb teostada enne olemasoleva kraavi likvideerimist ja/voi
reoveepumpla rajamist.

Reoveepumplale kasutusloa andmise ajaks peaks olema hiljemalt ndéva koos

reoveepumpla juurdepéésu aluse truubiga rajatud.

Elamukrundile ehitusloa véljastamiseks peab olema valja ehitatud véhemalt selleni viiv
rasketehnika ligipddsu voimaldav tee ja tsentraalsete vee- ja kanalisatsioonitrasside
rajamiseks koostatud AS Emajoe Veevark poolt heakskiidetud ehitusprojekt ja selle

alusel peab olema valjastatud ehitusluba.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
Planeeringuga ette nahtud tehnovorkude ja planeeritud tdnavate vélja ehitamine toimub

huvitatud isiku kulul.

6 . Koosttd planeeringu koostamisel ja kooskdlastused:

Isiku vOi asutuse Kuupaev Koost6o vOi | Seisukoht kaustas Méarkused
nimetus kooskdlastaja
nimi
Telia Eesti AS 23.05.2023 K.Utt-Utti Lisade kaustas -
01.07.2024
AS Emajbe Veevark  06.07.2023 R.Rénkel Lisade kaustas -
05.06.2024
OU Elektrilevi 23.05.2023 E.Truuts Lisade kaustas “T66joonised
10.06.2023 M.Kasenurm kooskdlastada
tdiendavalt.”
Lduna Paastekeskus  |07.08.2023 G.Apevalov Lisade kaustas -
P&llumajandus-ja 25.07.2023 M.Tirk Lisade kaustas -
Toiduamet
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