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Parnu linnas Kibuvitsa tn 17 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine

Peep Lelov on esitanud Parnu Linnavalitsusele Kibuvitsa tn 17 kinnistu detailplaneeringu
algatamise taotluse eesmérgiga méérata krundile drimaa sihtotstarve ja seada ettevotte
arendamiseks ehitusdigus drihoone rajamiseks.

Planeeringuala hdlmab hoonestamata 764 m? suurust Kibuvitsa tn 17 kinnistut, mis asub Pérnu
linnas, Niidu ettevotluspiirkonnas. Planeeringuala paikneb Raba, Ehitajate tee ja Kibuvitsa
tanavate vahelises kvartalis Kibuvitsa, Raba ja Ehitajate tee ristumise nurgal.

Planeeritava ala kontaktala moodustab véljakujunenud ari- ja tootmishoonete piirkond.
Planeeritavat ala imbritseb kahest suunast Kirsi, Raba ja Savi tdnavate vahele jadv elamupiirkond.
Edelalduna suunas asub Ehitajate tee koos kaitsevoondiga. Ule Ehitajate tee asub Ridma
elamupiirkond. Raba tn kaudu toimub ithendus Ehitajate teega (Tallinn-Parnu-Ikla pohimaantee,
tee nr 4, Péarnu linna piires tdnav), mis on piirkonnas magistraalseks liiklussdlmeks.

Maa-alale ulatub Ehitajate tee kaitsevoond, elektripaigaldiste kaitsevoond ja lennuvélja
ohukaitsevoond, kus kehtivad ehitustegevusele korguslikud piirangud.

Alal kehtib Parnu Linnavolikogu 20.01.2005 otsusega nr 8 kehtestatud Kirsi tn, Savi tn, Raba tn ja
Ehitajate tee vahelise ala detailplaneering, mille alast Kibuvitsa tn 17 kinnistu on vilja jaetud.

Kinnistu katastriuksuse sihtotstarve on 100% sihtotstarbeta maa.

Pérnu Linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21 kehtestati Pérnu linna asustusiiksuse
tildplaneering 2025+. Kibuvitsa tn 17 kinnistu jaab piirkonda, kus tildplaneeringu juhtotstarve on
pereelamute maa-ala (Ep). Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindavad kaubandus-,
toitlustus-, teenindusmaa, vdikesemahulise kontori- ja biiroohoone ning vdikeettevotluse maa.

Kinnistu asukoht on kahe intensiivse liiklusega tdnava (Raba tn ja Ehitajate tee) ristmiku korval,
mis teeb selle kinnistu elamumaana ebaatraktiivseks. Kinnistu on kahest kiiljest timbritsetud
miiratokkeseinaga ja elamu asukohana ei ole see eriti sobiv. Ka ei ole vdimalik paigutada
Kibuvitsa tn 17 kinnistu ja Raba tdnava vahele haljaspuhvrit, mis piisavalt miira vdhendaks.
Kinnistule &riotstarbega hoone rajamine vdimaldaks antud ala avada ja mdistlikumalt &ra
kasutada.

Detailplaneeringust huvitatud isik soovib Kibuvitsa tn 17 kinnistule &ri- ja teeninduse maa-ala
juhtotstarbe kavandamist ning selle 14abi kas kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK)
voi viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV) krundi kasutamist.



Léhtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 128 1g 1 ja Pdrnu Linnavolikogu 01.02.2018 méairuse
nr 4, Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Pérnu linnas” § 3 p 2 alusel ning
arvestades Peep Lelov 07.03.2023 avaldust

1. Algatada Péarnu linnas Kibuvitsa tn 17 kinnistu detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise
ilesandeks on pereelamute maa-ala juhtotstarbe timberplaneerimine seda toetavaks éri- ja
teeninduse maa-alaks, selgitada vélja ehitusdigus, médrata arhitektuursed ja linnachituslikud
tingimused, haljastus-, liiklus- ja parkimislahendus planeerida kommunikatsioonid. Kibuvitsa

tn 17 kinnistu detailplaneering koostatakse vastavuses Parnu linna asustusiiksuse iildplaneeringuga
2025+.

2. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste seisukohtadega:

2.1. Planeeringulahendus peab olema kooskolas hea ehitustavaga ja arvestama avaliku ning
kaasatavate huvidega.

2.2. Hoonestamise pohimdtted (korruselisus, hoonete arv krundil, hoonete paiknemine krundil
jms) méddrata ldhtuvalt iimbritsevast linnaruumist ja hoonestuslaadist.

2.3. Planeeringu koostamisel arvestada Parnu linna asutusiiksuse iildplaneeringuga 2025+ iri- ja
teeninduse maa-alale (A) mésratud pdhimdtteid ja jirgida maa-alale seatud tingimusi.

2.4. Tagada standardikohane parkimisvdimalus (sh jalgrataste parkimisvdimalus) hoonestusega
samal krundil.

2.5. Krunt tuleb heakorrastada ja haljastada. Krundi minimaalne haljastusprotsent on 20% krundi
pinnast. Haljastuse kavandamisel tuleb kasutada mitmerindelist haljastust. Haljastuse
kavandamisel tuleb arvestada vajadusega kavandada puhvertsoonid ettevotlusala ja muu
kasutusega alade (elamud, jms) vahele, et leevendada ettevotlusest tulenevaid mdojusid, liigendada
territooriumi, véltida ulatuslikke kdvakattega pindu, vihendad kuumasaarte teket, vihendada
miira, tolmu jm ainete levimist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond.

2.6. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada iilenormatiivseid héiringuid
iimbritsevas linnaruumis ja naaberkinnistutel.

2.7. Juurdepéds planeeringualale lahendada Kibuvitsa tdnava kaudu.

2.8. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja Ehitusseadustiku (EhS) § 71 kohane tee kaitsevoond.

2.9. Parnu linna kolmanda silla realiseerudes suureneb podrdeliiklussagedus Raba tdnavale
oluliselt ning ristmiku ohutuse ja labilaskvuse tagamiseks vdib osutuda vajalikuks, et Raba tdnavat
tuleb laiendada. Kinnistule hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada Raba tanava laienduseks
mineva maksimaalse maavajadusega. Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda riigitee nr 4 ja Raba
tdnava ristmiku voimaliku iimberehituse ruumivajadusest. Eeldatavasti tuleb Raba tn ristmikku
laiendada lddne suunas.

2.10. Arvestada, et riigitee nr 4 ja Raba tinava ristmiku prioriteet on VIA Baltica transiitliikluse
teenindamine. Méirata planeeringuala liikluskorralduse pohimotted vastavalt Planeerimisseaduse
(PlanS) § 126 Ig 1 p 7. Hinnata arendusega ja Parnu linna uue sillaga kaasnevat liiklussageduse
kasvu ja liikluskoosseisu. Analiiiisida lisanduva liikluse mdju riigitee ristumiskoha (riigitee nr 4 ja
Raba tn ristmik) ldbilaskevoimele, Raba ristmiku laiendamiseks vajaminevat voimalikku
maavajadust ning nendest tulenevalt anda hinnang, kui kaugel peaksid jaama Kibuvitsa tn 17
kinnistule kavandatavad hooned ja rajatised. Analiiiisi pdhjal v3ib osutuda vajalikuks koostada
Raba tn ja riigitee nr 4 ristmiku lahenduse eskiis.

Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu
liikkluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pohimottele vastava projektlahenduse
voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10), kaasata planeeringu koostamisse teede insener kui
eriteadmistega isik (PlanS § 4 lg 6). Analiiiis esitada Transpordiametile arvamuse andmiseks.



2.11. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g2ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

2.12. Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb 1ibi viia miirauuring. Lahtuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee
liiklusest p&hjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel
kavandada vajadusel leevendavad meetmed mdju vidhendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri
16.12.2016. a méaruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu
seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kédesoleva otsuse lahutamatu lisa.

4. Kéesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste véljachitamiseks.

5. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Parnu Linnavolikogu 20.01.2005 otsusega nr 8
kehtestatud Kirsi tn, Savi tn, Raba tn ja Ehitajate tee vahelise ala detailplaneeringuga.

6. Detailplaneeringu koostamine voib endaga kaasa tdiendava vajaduse voimalikeks uuringuteks.

7. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist sdlmida huvitatud isikul Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnaga asjakohane leping detailplaneeringu koostamiseks, mis sisaldab mh
planeeringu koostamise tépsustatud ajakava, mis ei voi olla pikem kui kolm aastat menetluse
algatamisest.

8. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduetega,
mis on kéttesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada
muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord. Detailplaneeringu
kehtestamisele suunamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019 méiirusega nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

9. Huvitatud isikul esitada Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnale iilevaatamiseks
detailplaneeringu lahenduse esialgne kavand (eskiis), sealhulgas illustratiivne joonis.

10. Detailplaneering koostatakse koostoos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb, sh Padsteameti Ladne padstekeskuse ja Transpordiametiga.
Detailplaneeringu koostamise kdigus tehakse koost6od planeeritava maa-ala kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega, tehnovorkude omanike voi valdajatega. Vajadusel médrab Pérnu
Linnavalitsus tdiendavad koostdotegijad. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle
oigusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud.

11. Parnu Linnavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kéigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesmérk muutub oluliselt koostamise kdigus.

12. Planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes Teadaannetes ja Parnu linna
veebilehel 14 pieva jooksul ning ajalehes Pérnu Postimees 30 pdeva jooksul detailplaneeringu
algatamisest arvates.



13. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Romek Kosenkranius (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Tiina Roht
linnasekretér



