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1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneering
Feliks Aamiseppa taotlus Vaska katastriliksuse detailplaneeringu koostamise
algatamiseks (20.07.2021)

Kiili Vallavalitsuse 18.01.2023 korraldus nr 10 ,Kiili alevis Vaska maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine*

1.2. Detailplaneeringu koostamise liihtedokumendid

Oigusaktid

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus

Maaparandusseadus

Veeseadus

Atmosfédéridhu kaitse seadus

Jadtmeseadus

Tuleohutusseadus

Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni seadus

Asjadigusseadus

majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 méarus nr 51 ,,Ehitiste kasutamise
otstarvete loetelu®

majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”

majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”
majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méérus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”
siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
siseministri 18.082.2021 maérus nr 10 ,,Veevitukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

majandus ja taristuministri 25.06.2015 maéédrus nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*
kliimaministri 12.09.2023 mérus nr 57 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus*

keskkonnaministri 03.10.2016 méddrus nr 32 ,Vilisdhus leviva miira piiramise
eesmadrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded*’

keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid*

keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 “Ndouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused”

Arengukavad ja -strateegiad

Kiili valla arengukava

Kiili Vallavolikogu 18.05.2023 méédrus nr 5 ,,Kiili valla {ihisveevargi ja —kanalisatsiooni
arendamise kava“

Kiili Vallavolikogu 20.06.2024 miérus nr 7 ,,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri‘
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e Kiili Vallavolikogu 16.09.2021 méérus nr 5 ,,Kiili valla heakorraeeskiri*

e Kiili Vallavolikogu 20. mai 2010 méérus nr 11 ,,Kiili valla kaevetodde eeskiri*

e Kiili Vallavalitsus 12.09.2023 middrus nr 5 ,Detailplaneeringu eskiisi ja
detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nouded*

Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud

e Kiili alevik Vaska ja Uus-Vaska kinnistute detailplaneering*, kehtestatud 13.11.2008
e Pentuska ja Allikmetsa maaiiksuste osaline detailplaneering* kehtestatud 13.06.2006
e Kiili pargi territooriumi detailplaneering®, kehtestatud 15.08.2013

Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovorkude kinnitatud ehitusprojektid

Planeeritaval maa-alal paiknevate tehnovdrkude ehitusprojektid:

e Kiili alevi elektrivorgu iileviimine nimipingele 20kV II etapp Kiili alev ja Lihtse kiila,
Kiili vald, Harju maakond, IP5329. Téprojekt. (projkteerija Stromtec OU, t66 nr 22-
109)

e Kiili alevi tinavavalgustus (EHR kood 221319718)

e Optiline maakaabelliin (EHR kood 220793597)

e Tuletdrje veevotukoht, sealhulgas hiidrant (EHR kood 900001816)

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused ja teised tehnilised tingimused

- Kiili KVH OU 15.02.2023 tehnilised tingimused nr 1139

- Kiili KVH OU iildtingimused

- Elektrilevi OU 20.02.2023 tehnilised tingimused nr 439964

- Telia Eesti AS 17.03.2023 tehnilised tingimused nr 37748615

Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud

e Vaska (30401:001:2481) osaline mdddistamine, OU AderGeo, t66 nr M071220,
20.03.21

e Kiili alevi Vaska katastriiiksus. Hiidroloogiline hindamine. MERIN OU t&6 nr 839,
aprill 2023

e Kiili valla Kiili aleviku Vaska kinnistu metsaeraldiste nr 7 ja nr 8 puistute seisundi
hinnang. Greenafter OU t66 nr 7/2023, 21.12.2023

e Kiili vald, Vaska maaiiksuse detailplaneeringu liikuvusuuring, STRATUM OU, T&6 nr:
2024-T075, august 2024

e Hinnang sademevee eesvoolu seisundi ja Vaska planeeringuala sademevee mahtude
kohta, Kose Maakorralduse OU, 13.05.2025.

Eesti standardid

e Eesti standard EVS 843:2016 ,,.Linnatdnavad*
e FEesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine
o Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
e FEesti standard EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*
o Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,,Pdevavalgus hoonetes*
e Standardisari EVS 812, sh
o Eesti standard EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnoéuded*
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o Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje

veevarustus”

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel osalesid:

e GREENAFTER OU maastikuarhitekt Kaie Metsaots - puittaimede hindaja tase 5,
diplomeeritud maastikuarhitekt tase 7
e MERIN OU. INSENERIBURO hiidrotehnikainsener Rein Kitsing - volitatud

hiidrotehnikainsener, tase 8

ALK OU teedeinsener Villu Vapper - diplomeeritud teedeinsener tase 7
Stratum OU, Tarmo Sulger - diplomeeritud teedeinsener, tase 7
Gerly Toomeoja maastikuarhitekt, volitatud maastikuarhitekt tase 7

Kose Maakorralduse OU, Arno Saar — registreeritud Maaparandusalal tegutsevate

ettevotete registris, reg kood: MU0076-00, MP0076-00, MO0076-00.

2. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus

Vaska katastritiksus paikneb Harjumaal Kiili vallas Kiili alevi edela alal. Detailplaneeringuala
lahipiirkond on poliifunktsionaalne ala, kus paikneb mitu {thiskondlikku objekti (Kiili
Glimnaasium, Kiili Lasteaed, Kiili park ja staadion) ja erinevaid elamuid (korterelamud,
ridaelamud, kahe korteriga elamud, tiksikelamud). Edelasuunda jiéb suurem metsaala ja Sausti

maardla.

2.1. Seadusjirgsed kitsendused

Tabel 1. Planeeringualale ulatuvad kitsendused

Kitsenduste mojuala Nimetus Ulatus Seotud kitsendusi
pohjustava objekti
nihtus

1 | Elektripaigaldise AMKA.3x35+50 | 2+2m Elektridhuliin alla 1 kV
kaitsevoond

2 | Elektripaigaldise Ojam:(Saue) r=2m Alajaam
kaitsevoond

3 | Elektripaigaldise I+ Im Elektri madalpingekaabel
kaitsevoond

4 | Elektripaigaldise AS-50 10+10m Elektridhuliin  1-20 kV
kaitsevoond (Keskpingeliin)

5 | Uhisveevirgitorustiku STA214300 2+2m tihisveetorustik
kaitsevoond

6 | Uhiskanalisatsioonitorustiku | VTABB214300 |2+2m ihiskanalisatsioonitorustik
kaitsevoond

7 | Sideehitise kaitsevoond SIDE19000 l+1m Sidekaabel

8 | Kalda veekaitsevoond Sahkari kraav I m peakraav

9 | Puurkaevu hooldusala PRK0030443 r=10m Maksimde tn 12 puurkaev

10 | Maardla Sausti planeeringualal | turbamaardla

turbamaardla 9461.56 m*

Kitsenduste asukohad on esitletud joonisel 3 ,, Tugiplaan®“. Sausti turbamaardla asukoht on
ndidatud joonisel 2 ,,Kontaktvoondi ala plaan®.

Tasuline ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus veevarustuse- ja kanalisatsioonitorustike ja nende

teenindamiseks vajaliku sidevarustuse kaabli

chitamiseks,

arendamiseks,

omamiseks,
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kasutamiseks, kasutusse andmiseks, sédilitamiseks, rekonstrueerimiseks, remontimiseks, korras
hoidmiseks, hooldamiseks, asendamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks on sdlmitud
Osaiihing KIILI KVH (registrikood 10782274) kasuks (6.02.2015 asjadigusleping).

Vastavalt veeseaduse § 118 Veekogu kalda vdi ranna veekaitsevoond 1g (1) kohaselt on veekogu
kalda voi ranna erosiooni ja hajuheite viltimiseks veekogu kaldal voi rannal veekaitsevoond.
Veeseaduse § 118 1g 2 p 3 kohaselt on veekaitsevoond peakraavidel ja maaparandussiisteemide
avatud eesvooludel valgalaga alla 10 km? 1 meeter; § 118 (3): veekaitsevoond ulatuse
arvestamise ldhtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiir; § 118 (4): kui peakraav, kanal vdi maaparandussiisteemi
eesvooluks olev kraav on Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud joonobjektina, on
veekaitsevoondi ulatuse arvestamise 1dhtejooneks siivendi serv.

Elektripaigaldiste, siderajatiste ja iihisveevidrgi- ning -kanalisatsioonitorustike kaitsevoondi
ulatus vastavalt majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®.

2.2. Planeeritava maa-ala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Katastriiiksuse Kat. tunnus Pindala m? Sihtotstarve Omandi
lihiaadress kuuluvus
Vaska 30401:001:2481 | 237 710 Maatulundusmaa | eraomand
100%
Pargi tdnav T2 30401:001:2586 | 10 117, millest | Transpordimaa Munitsipaal-
planeeringualal | 100% omand
2081
Lootuse tdnav T1 | 30401:001:2405 | 3071 Transpordimaa Munitsipaal-
100% omand

Geoloogilise baaskaardilt nihtub, et planeeringuala asub Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula
kihistu kaardistatav {iksus 2 (varem Keila kihistu) alal (savikas peene- ja mikrokristalliline
lubjakivi ja mergel K-bentoniidi vahekihtidega). L&him maavaravaru (Sausti turbamaardla)
paikneb registri andmetel suuremas osas planeeringualast edela suunal, kuid viike osa
maardlast ulatub ka planeeringulale. Lihim veekogu on ala 1abiv Sahkari kraav, mille suublaks
on alast ca 2 km kaugusel paiknev Vidina jogi. Kraav on kdesoleval hetkel vossa kasvanud ja
vajaks hooldust.

Planeeringualal kasvav korghaljastus (mets) jddb ala kesk- ja Idunapoolsesse ossa. Metsamaa
on enamjaolt rohevdrgustiku alal. Greenafter OU on koostanud Kiili valla Kiili aleviku Vaska
kinnistu metsaeraldiste nr 7 ja nr 8 puistute seisundi hinnangu (t66 nr 7/2023, 21.12.2023 — vt
Lisade kaustas), milles on mérgitud, et Vaska katastriiiksusest elamute alaks kavandatud alal
kasvab madalamate puude (lepad, remmelgad, haavad jt) hulgas suhteliselt korgekasvulisi (kuni
22 - 23 m) kuuski ja kaski. Kirde-edela suunalise maatiiki kirdepoolne lagedam osa on suurel
médral voOsastunud ja kaetud korge rohttaimestikuga. Pargi tdnava (kii Pargi tn T2,
230401:001:2586) lopus paiknevad tee ldhedal kaks vdssakasvanud settetiiki ja moned aastad
tagasi rajatud koerte manguplats. Settetiikide ja Pargi tdnava vahel kasvab rohkesti invasiivset
voorliiki - kanada kuldvits (Solidago canadensis). Uldjoontes on Vaska katastriiiksise ilme
kirdepoolsemas osas metsistunud ja korratu. Vaska katastriiiksuse loodeala kohta Greenafter
OU koostatud hinnangu pdhjal on puistute seisund halb. Loodepoolses osas (2020. aasta
metsmajanduskavas madrgitud metsaeraldised nr 7 ja nr 8) esineb mitmeid erinevaid
tiveméddanikku pdhjustavaid puuseeni, samuti esinevad kuuse-kooreiiraski kahjustused.
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Vananevad, haiged ja kahjustatud puud muutuvad varem voi hiljem murdumisohtlikuks,
ohustades hooneid, taristut, inimesi, sdidukeid, haljastust.

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on
piirkonnas pdhjavesi norgalt kaitstud.

Infosiisteemi kohaselt ei jad detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid
loodusobjekte. Detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastritiksustel ei ole Natura 2000
alasid. Vahetus ldheduses (Parja katastriiiksusel) asub vddriselupaik (VEP nr. 154072), millel
asub haavik.

Detailplaneeringu alale kitsendusi pohjustavad objektid: iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
trassid; elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin); sideehitis maismaal (SIDE19000); Ojam(Saue)
alajaam; Sahkari kraav; puurkaevu PRK0030443 hooldusala; ala edelapoolsele osale ulatub
Sausti turbamaardla. Liitumisi Vaska katastriiiksusel pole, kuid planeeringuala ldbivad
piirnevaid katastriliksuseid teenindavad tehnovorgud.

3. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi funktsionaalsete seoste analiiiis

Kontaktvoondi iilevaade

Planeeringualast lddne-, pohja ja idasuunas paiknevad pdhiliselt liksikelamutega ja nende
abihoonetega hoonestatud krundid, vdhemal médral kaksikelamuid, kirdenurgast piirneb
planeeringuala ridaelamute grupiga. Veidi eemal kirde suunas asuvad korterelamud.
Planeeringualast kagu suunas paiknevad Kiili Lasteaed ja Kiili Glimnaasium koos staadioniga.
Lduna suunas jiéb suurem metsaala. Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu,
kauplused, apteek ja perearstid asuvad Kiili alevi keskuses. Huviharidusega tegelemiseks ja
vabaaja veetmiseks on mitmeid voimalusi olemas Kiili alevis, kuid tunduvalt rohkem vdimalusi
pakub piirkonna t66hdivekeskuseks olev Tallinn. Kiili alevis on vélja ehitatud nduetele vastav
iihisveevarustuse ja -kanalisatsioonivork (kuulub Kiili KVH OU’le). Kontaktvédndi hoonete
asukohad on nédidatud joonisel 2.
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Skeem 1. Tombepunktid Kiili alevis (skeem: STRATUM OU)

Planeeringuala kontaktvoondis detailplaneeringud

Detailplaneeringud planeeringuala vahetus ldheduses (infosiisteemi EVALD, seisuga
20.11.2024 andmetel):

pohja suunas: Maksima II maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu
12.06.2001 otsusega nr 16) heakorrastatud elamuala rajamiseks. Detailplaneering on
realiseeritud;

e kirde ja ida suunas: Uus-Vaska ja Vaska kinnistu detailplaneering (kehtestatud Kiili
Vallavolikogu 13.11.2008 otsusega nr 78) korter- ja ridaelamute grupi rajamiseks.
Detailplaneering on realiseeritud;

e ida suunas: Vaska-I kinnistu detailplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu
16.10.2007 otsusega 67), Vaska tn 6 Kkatastriliksuse sihtotstarbe muutmiseks ja
ehitusdiguse madramiseks. Detailplaneering on realiseeritud.

e ida suunas: Kiili Lasteaia territoorium ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud
12.04.2007), eesmirgiks lasteaia hoonestuse laiendamine. Detailplaneering on
realiseeritud;

e |duna suunas: ,,Pentuska ja Allikmetsa maaiiksuste osaline detailplaneering (kehtestatud
13.06.2006), eesmérgiks elamuala rajamine, sh ka Lootuse tdnava ja jalgtee rajamine.
Ei ole realiseeritud.

e edela suunas: Maksima V maaiiksuse detailplaneering (osa III) (kehtestatud Kiili
Vallavolikogu 17.09.2002 otsusega nr 42) heakorrastatud elamuala rajamiseks
Detailplaneering on realiseeritud;

e lddne suunas: Maksima V maaiiksuse osaline detailplaneering (osa II) (kehtestatud
11.06.2002) heakorrastatud elamuala rajamiseks. Detailplaneering on realiseeritud;
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e loode suunas: Maksima V maaiiksuse detailplaneering (osa I) (kehtestatud Kiili
Vallavolikogu 12.06.2001 otsuega nr 16) heakorrastatud elamuala rajamiseks.
Detailplaneering on realiseeritud (osaliselt tunnistatud kehtetuks).

Juurdepéis ja transport

Juurdepdds Vaska maaiiksusele on olemasolevas olukorras kohalike teede ja tdnavate kaudu
(Maksimaie, Pargi, Lootuse, Vaska). Planeeringualast ligikaudu 700-800 m kaugusel on 11115
Kurna-Tuhala tee (liikluspind Nabala tee) déres kaks iihistranspordipeatust — ,,Kiili* ja ,,Kiili
kool“. Mdlemast peatusest on Tallinna suunas viljumisi toopéaeviti kokku 52 ja Tallinna suunast
saabumisi samuti 52.

Inseneribiiroo Stratum OU on koostanud 2024 augustis liikuvuse uuringu ,,Kiili vald, Vaska
maaiiksuse detailplaneeringu liikuvusuuring®, milles kirjeldati olemasolevat olukorda ja toodi
vilja prognoos detailplaneeringu elluviimise jargselt (vt lisade kausta). Kokkuvottes on vilja
toodud, et: ,Liikluse prognoos ja ldbilaskvusarvutused nditavad, et t06 ala litkus koos
perspektiivse liiklusega aastal 2030 ei tekita tdiendavaid liiklusprobleeme. Ristmiku
teenindustasemed ei muutu peale t60 ala objektide realiseerimist. Seega vOib Vaska
maaiiksusele planeeritud objektid rajada kasutades olemasolevat ja planeeringus ette néhtud
teedevorku.“ Lisaks antakse soovitusi mida silmas pidada edaspidisel projekteerimisel ja
detailplaneeringu elluviimisel: ,,Soovitus Vaska maaiiksuse liikluse jagunemise osas Karja-
Maksimde ja Pargi tn marsruutide vahel. Jagunemist saab suunata teatud mdiéral 1abi
liikluskorralduslike meetmete. Karja-Maksimée tdnavate koridor on kitsam ja seal ei ole eraldi
kergliiklusteed. Juhul, kui tdiendav liiklus Karja-Maksimie tdnavatel osutub probleemiks, saab
selle marsruudi tdiendava rahustamisega suunata rohkem liiklust Pargi tn marsruudile. Nabala
tee — Pargi tn ristmikul on arvutuslikult rohkem lébilaskevoime reservi, kui Nabala tee — Karja
tn ristmikul.*

Planeeringualale on jalakéijatel ja jalgratturitel mugav juurdepads Kiili alevi keskusest Nabala
teelt Pargi tinava ddrsete jalakiijate teede kaudu. Maksimie ja Karja tdnavatelt planeeringualale
on juurdepiis soidutee teepeenralt.

Kavandatava hoonestuse analiiiis ja sobivus keskkonda

Detailplaneeringuga on kavandatud elamualade vahele uus elamurajoon, milles on erinevad
krundi kasutamise sihtotstarbed ning elamualale sobilikult mitmed iildkasutatavad haljasalad.
Kruntide kavandamisel on ldhtutud naaberkatastriiiksuste sihtotstarvetest — néiteks
planeeringuala kirdeosa piirneb ridaelamutega hoonestatud katastriiiksustega, seega on ka
planeeringuala pohja- ja kirdeosasse planeeritud just ridaelamud, mis oma mahult sobituvad
olemasolevaga. Ladne ja pohja suunast piirneb planeeringuala peamiselt iliksikelamutega
hoonestatud katastritiksustega ja planeeringuala keskel asuvad 3 iiksikelamut, ning seetdttu on
ka planeeringuala lddne osasse kavandatud {iksikelamu maa sihtotstarbega krundid.
Planeeringuala kagu piiril asub Kiili lasteaed, mistdttu on kagunurka planeeritud kaitsehaljastus
lasteaia ja planeeritud elamute vahel. Planeeringuala 1dunaosasse on planeeritud kaksikelamud,
kuna neid ei ole kontaktvodndis vidga palju ja kaksikelamutele on ndudlus olemas
taskukohasema hinna tottu (versus iiksikelamu). Planeeritud kruntide sihtotstarbed, suurused ja
kujud sobituvad piirkonda ja tdidavad loogilise tithimiku asula keskel. Detailplaneeringuga
méidratakse piirtkonda sobilikud arhitektuurindbuded. Hea ruumiplaneerimise tava ja
jatkusuutliku arengu eesmérgil on moistlik kasvatada tiheasumeid jark-jargult. Antud juhul siis
tihendatakse ja laiendatakse tiheasustusala Kiili alevi edelanurgas. Lisaks tiihendatakse
nouetekohase sdiduteega Pargi tdnav ja Maksimie tdnav, kus kédesoleval hetkel on isetekkeline
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pinnastee kuid on niha, et elanike litkumissuunad lébivad planeeringuala, ehk vajadus korraliku
soidutee ja jalakdijate tee jarele on olemas.

4. Planeeringuala ruumilise arengu eesmirkide kirjeldus

4.1. Planeeringu eesméirk

Detailplaneeringu algatamisel on detailplaneeringu koostamise eesmargiks Kiili alevis Vaska
katastriiiksuste (30401:001:2481) jagamine ja moodustatud kruntidele ehitusdiguse midramine.
Detailplaneeringuga maéidratakse lahendus Vaska katastriliksuse osale, mis asub Kiili alevi
keskuse ja iildplaneeringus méiératud rohevorgustiku vahel (ca 10 ha suurune ala Vaska
katastriliksusest), iilejdénud ala suhtes detailplaneering lahendust ei miéra ja sdilib praegune
olukord. Rohevorgustiku vihendamine pole lubatud. Detailplaneeringuga on kavas moodustada
5 ridaelamu krunti (krundi max suurus 6400 m?), 5 paariselamu krunti (krundi min suurus 3000
m2), 17 iiksikelamu krunti (krundi min suurus 2000 m?). Kokku kuni 47 elamuiihikut. Lisaks
planeeringuala teenindavatele teedele mdeldud transpordimaade krundid. Ldplik
detailplaneeringu lahendus leitakse detailplaneeringu menetluse kdigus, muu hulgas koostdos
avalikkusega. Ridaelamu krundile tohib ehitada {ihe kuni kahekorruselise ridaelamu kdrgusega
kuni 9,0 m (abihooned pole lubatud), maksimaalne korterite arv iihes ridaelamus on 4 ning
ridaelamukrundi koormusindeks peab olema suurem kui 800 m?*/korter. Ridaelamute puhul
arvestada minimaalselt 2 parkimiskohta 1 korteri kohta. Paariselamu krundile tohib ehitada iihe
kuni kahekorruselise elamu korgusega kuni 9,0 m ja kaks iihekorruselist abihoonet kdrgusega
kuni 4,5 m ning paariselamukrundi suurim ehitisealune pind kuni 400 m2. Uksikelamu krundile
tohib ehitada ithe kuni kahekorruselise elamu korgusega kuni 9,0 m ja iihe iihekorruselise
abihoone kdrgusega kuni 4,5 m ning iiksikelamukrundi suurim ehitisealune pind kuni 300 m?.
Koikide elamute parkimisvajadused tuleb lahendada elamukrundi piires. Planeeritavast alast
vihemalt 15% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa (% arvestatakse alast millele
moodustatakse tdpsem lahendus). Transpordimaa kuhu planeeritakse sdidu- ja kdnniteed min
laius peab olema 16,0 m (planeeritavate sdiduteede katete min laius 5 m ja konniteede katete
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min laius 2 m). Planeeringu elluviimise kéigus tuleb lisaks vélja ehitada ka Lootuse tdnav T1
katastritiksusele (30401:001:2405) planeeritud kdnnitee alates lasteaia jalgvéravast kuni Kooli
tdnav T3//Vaikuse tdnav T1 katastriiiksuseni (30401:001:1383). Lisaks eelnevale lahendatakse
planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimine ja tehnovorkudega
varustamine.

4.2. Planeeringu eesmiérkide vastavus iildplaneeringule

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla {ildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

Joonis 1. Viljavote Kiili valla iildplaneeringust
v 'Il,‘{” .

Kiili valla tildplaneeringu jargselt on Vaska katastriiiksuse maakasutuse juhtfunktsiooniks
pohjapoolses osas elamumaa juhtotstarbega voimalik arenguala (EV). Juhtfunktsiooni jéargi on
lubatud planeerida alale iihepereelamud, ridaelamud ja korterelamud. Louna poolsesse osasse
on médratud rohevorgustiku ala ja sellele alal detailplaneeringuga hoonestamist ette ei ndhta.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. ja 2.2.4.3. toodud tingimused:

e planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa;

e valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on
min 2000 m? ja kaksikelamu piistitamiseks 3000 m?;

e iiksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: iiks liksikelamu ja {iks abihoone;

e iiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300 m?;

e viikeelamu korruselisus on 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00 m ning
abihoone 4,5 m;

e ridaclamu koormusindeks soovitavalt 800 korter/m?;
e celistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust;
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e haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti;

¢ hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi);

e palkmaju on lubatud echitada suurtele kruntidele véljaspool alevikke. Alevikes ja
viiksematele kruntidele palkmaju ei tohi rajada;

e teepoolsed piirdeaiad puidust ning korgusega kuni 1,4 m ja kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla vorkaiad ning korgusega kuni 1,6 m;

e ldbipaistmatute plankpiirdeaecdade rajamine keelatud;

e koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Antud detailplaneeringus on arvestatud eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega ja
detailplaneering on iildplaneeringuga kooskolas.

Koostatav Kiili valla iildplaneering

Kiili valla koostatava iildplaneeringu jargselt on Vaska Kkatastriliksuste maakasutuse
juhtfunktsiooniks elamumaa (EV). Vaska katastriiiksuse 1duna poolses osas on méératud ala
rohelise vOrgustiku alaks. Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole vastuolus koostatava Kiili valla
iildplaneeringuga, mille jirgi on lubatud iihepereelamud, ridaelamud ja korterelamud.

Elamu maa-ala on iihe korteriga elamu (liksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon) ja kahe
vOi mitme korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning elamute vahelisse vilisruumi
mahuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Flamu maa-alal on lubatud:

e Erinevat tiiiipi elamud - iiksik-, kaksik-, rida-, kahe v0i mitme korteriga elamud;

e Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad arhitektuurselt ja funktsionaalselt piirkonda;

¢ Hoolekandeasutuse-, ihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
korvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hiiriks piirkonna peamise
otstarbe toimimist;

e Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnochitised.
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Joonis 2. Viljavote koostatavast Kiili valla tildplaneeringust
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4.3 Kehtiv detailplaneering
Planeeringualale ulatuvad jargmised kehtestatud detailplaneeringud:

1. ,.Kiili alevik Vaska ja Uus-Vaska kinnistute detailplaneering®, kehtestatud 13.11.2008
Kattuvus kédesoleva detailplaneeringuga Pargi tdnav T2 katastriiiksuse osas.

2. ,,Pentuska ja Allikmetsa maaiiksuste osaline detailplaneering kehtestatud 13.06.2006
3. XKiili pargi territooriumi detailplaneering®, kehtestatud 15.08.2013

Kattuvus kédesoleva detailplaneeringuga Lootuse tédnav T1 katastriliksuse osas.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad kattuvas osas kehtetuks ,,Kiili alevik
Vaska ja Uus-Vaska kinnistute detailplaneering®, ,,Pentuska ja Allikmetsa maaiiksuste osaline
detailplaneering® ja ,,Kiili pargi territooriumi detailplaneering®.

5. Planeeringuala lahendus.
5.1. Planeeringuala tehnilised niitajad

Planeeringuala suurus on 25,04 ha ja see hdlmab Vaska, Lootuse tdnav T1 ja Pargi tdnav T2
katastriiiksuseid. Detailplaneeringuga mairatakse lahendus Vaska katastriiiksuse osale, mis
asub Kiili alevi keskuse ja iildplaneeringus méiratud rohevdrgustiku vahel (106 324 m? ehk ca
10 ha). Louna osas tlildplaneeringu kohasel rohevorgustiku alal séilib olemasolev olukord.
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Tabel 2. Kavandatud kruntide arv

Katastriiiksuse Krundi kasutamise sihtotstarve ja | Arv (tk)
sihtotstarve osakaal %
Elamumaa 26
-Uksikelamu maa 100% 14
-Kaksikelamu maa 100% 7
-Ridaelamu maa 100% 5
Uldkasutatav maa | Parkmetsa maa 100% 4
Transpordimaa 5
Tee ja tinava maa 100% 5
Maatulundusmaa Metsamaa 100% 1
Kokku | 36
Tabel 3. Krunditud maa bilanss kogu planeeringualal
Katastriiiksuse sihtotstarve Pindala (m?) Osakaal
Elamumaa 69 798 28,7 %
Transpordimaa 23 660 9,7 %
Uldkasutatav maa 15949 6,6 %
Maatulundusmaa* 133 452 55 %
KOKKU 242 859 100 %

* Moodustatav maatulundusmaa on osa iildplaneeringujdrgsest rohekoridorist.

Tabel 4. Krunditud maa bilanss tdpsema lahenduse saanud alal

Katastriiiksuse sihtotstarve Pindala (m?) Osakaal
Elamumaa 69 798 65,6 %
Transpordimaa 20 588 19,4 %
Uldkasutatav maa 15 949 15 %
KOKKU 106 335 100 %

Tabel ei sisalda krundi Pos 32 ja Lootuse tn T1 andmeid, sisaldab aga planeeringualasse jddvat

Pos 38 pindala.

5.2. Planeeringuala krundijaotus

Detailplaneeringuga on moodustatud 36 krunti (sh ka {mberkrunditav Pargi tdnav T2
katastriliksus). Planeeringuala kruntide moodustamisel on aluseks vdetud iildplaneeringus
toodud kruntide soovituslikud suurused. Kruntide kasutamise sihtotstarvete madramisel on
arvestatud iildplaneeringu juhtotstarvet ja ldhipiirkonnas asuvate hoonete kasutamise
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otstarbeid.
Kokku on moodustatud kolm erinevat piirkonda:

1) planeeringuala pdhja- ja kirdenurka on kavandatud 5 elamumaa krunti millel on
ridaelamu maa kasutamise sihtotstarve. Krundid sobituvad oma mahult ja ehitusdiguselt
naabruses olevate ridaclamutega hoonestatud katastritiksustega.

2) planeeringualal tdpsema lahenduse saanud ala keskele ja lddneosasse on kavandatud 15
krunti, mille krundi kasutamise sihtotstarbeks on méaaratud on tiksikelamu maa. Krundid
sobituvad sellesse asukohta naabruses asuvate iiksikelamute ldheduse tdttu. Kruntide
pindalade médramisel on lddnepoolseimas osas arvesse voetud ldheduses asuva Metsa
tdnava katastriiiksuste suuruseid, mis jadvad 1563 - 2462 m? vahemikku. Nii mdjuvad
krundid olemasolevas keskkonnas loomulikuna (vt joonis 2) ning erinevate pindaladega
kruntide planeerimine vdhendab vdimalikku segregatsiooni.

3) planeeringualal tdpsema lahenduse saanud ala kagunurgas asub Kiili lasteaed, mis
soovituslikult tuleb eraldada elamumaadest kaitsehaljastusega (Pos 31). Sinna piirkonda
on planeeritud kokku 7 krunti, mille krundi kasutamise sihtotstarbeks on maéaératud
kaksikelamu maa.

Transpordimaade planeerimisel on eesmédrk olnud olemasolevate avalike teede sidumine
omavahel. SoOiduteed on planeeritud suures osas olemasolevate pinnas- ja kruusatee
asukohtadesse, sest need nditavad selgelt kust-kuhu liikumine planeeringualal toimub reaalselt.
Planeeringuga iihendatakse Pargi tdnav ja Maksimide tdnav. Lisaks luuakse ldbipédéds Pargi
tdnavalt pdhja-lduna suunaliselt 14bi planeeringuala ka Lootuse ja Allikmetsa ténavale.
Juurdepédsuks ladne osasse planeeritud tiksikelamu maa kruntidele on planeeritud sdidutee, mis
tagaks ringliikluse. Tupiktdnavaid on planeeritud vaid kruntideni, millel on ridaclamu maa
sihtotstarve, sest kruntide kavandamisel on soovitud jélgida Pollu tdnaval asuvate
olemasolevate ridaelamute asetust.

Uldkasutatavad maad on kavandatud mitmesse erinevasse kohta, mitte ithe krundina, sest see
vdimaldab aladele erinevaid kasutusi méirata ja kasutajatel hajuda vastavalt. Uldkasutatavad
alad jddvad suures osas peamiste liikumisteede ldhedusse. Igas iildkasutatava krundi asukohas
on oma eesmirk, niiteks Pos 30 asukoht on valitud sealse esteetilise olemasoleva
korghaljastuse séilitamise eesmargil, Pos 31 tdidab kaitsehaljastuse rolli lasteaia ja planeeritud
elamumaade vahel, Pos 28 on iildplaneeringu jirgne iildkasutatava maa asukoht ning Pos 29
puhul on Sahkari kraavi ndol vdimalik luua eriilmeline haljasala ning samuti on see puhvriks
olemasolevate elamute ja planeeritud elamute vahel ning vdhendab planeeritud sdiduteest
tulenevaid voimalikke negatiivseid mdjusid.

Planeeritud krundijaotus ja kruntide ehitusdigus on kajastatud detailplaneeringu pohijoonisel
tabelis 1. Planeeritud kruntide moodustamise andmed ja ldhiaadresside ettepanekud on
kajastatud joonisel 6. Seoses uute tdnavate planeerimisega muutuvad ka olemasolevate
Maksimaée tn 12, Maksimée tn 14a ja Maksimaie tn 16 katastritiksuste juurdepadsud ja seega ka
ldhiaadressid vastavalt joonisel 6 ndidatule.

5.3. Planeeringuala ehitusalade kavandamise pohimotted

Elamukruntide hoonestusalade méédramisel on arvestatud hoonete tuleohutuskujadega,
soiduteedega, kruntidele juurdepddsude ja parkimisalade voOimalike asukohtadega,
kaitsehaljastuse rajamise vajadusega, ilmakaartega jms.

Detailplaneeringuga on kruntidele Pos 1 - Pos 27 méairatud hoonestusalad, mille asukohad on
néidatud joonisel 4. Hoonestusala on maératud ildiselt krundi piirist 4 m kaugusele, sdiduteega
piirnevatel krundi piiridel on hoonestusala kaugus iildiselt 6 m. Uksikelamu maa kruntidel Pos
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19- Pos 21 on méadratud kohustuslik korghaljastuse ala (kaitsehaljastus) ja seal on iihest krundi
kiiljest hoonestusala vastavalt 10 m. Krundil Pos 17 on hoonestusala iihest krundi kiiljest
madratud 8 m Maksimée tn 12 olemasoleva hoonestuse asukoha ja ndoutud tuleohutuskuja tottu.
Samal pohjusel on ka krundil Pos 15 Maksimée tn 12 poolses osas hoonestusala 5 m kaugusel.

Kruntidel Pos 23 — Pos 27 on hoonestusalade paiknemine tulenevalt kruntide kujust maaratud
erinevalt, vt joonis 4.

Transpordimaa ja iildkasutatava maa kruntidele hoonestusalasid ei méérata. Va iildkasutatavale
krundile Pos 30 on lubatud paigaldada joonisel ndidatud asukohta elektrirajatis
(komplektalajaam) ja selle jaoks hoonestusala ei méérata.

Planeeringualal hoonestusalast vilja jadvale osale on lubatud rajada vaid juurdepdisuteid,
parklaid, haljastust ja tehnovorke vastavalt planeeringus toodule. Kruntidel Pos 4 ja Pos 5 ei
ole lubatud hoonestusalast vilja jddval rohevorgutikus osal hooneid, rajatisi ega piirdeid. Kui
koostamisel oleva iildplaneeringu kehtestamise jérgselt rohevorgustiku asukoht muutub siis on
lubatud Pos 5 krundil rajada abihooneid, rajatisi ja piirdeid ka krundi 1dunaosasse, sh tuleb
jélgida, et hooned ei asuks krundi piirile 1dhemal kui 4 m. Joonisel 4 ndidatud planeeritud
juurdepaisud ning mahasdidud ja joonisel 5 ndidatud tehnovorkude asukohad on illustratiivse
tdhendusega ning need tdpsustakse projekteerimise staadiumis.

5.4. Krundi ehitusdigus

Kruntidele on madratud ehitusdigused vastavalt Kiili valla iildplaneeringus toodud nduetele.
Planeeritud kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4, millel krundi ehitusdigus on kajastatud
tabelis 1 ja ehitusdiguse akendes.

Suurimat lubatud siligavust detailplaneeringuga ei méédrata. Kui soovitakse rajada
keldrikorruseid, siis maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda
ehitusgeoloogilistest tingimustest. Pohiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut ning
konkreetseid ehituslikke juhised keldrite rajamiseks.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse (ehitisealune pind, hoonete arv jne) hulka on arvestatud
koik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

Kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel
ja materjalide valikul 1dhtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (pdhihoone puudumisel tuleb
arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maédédratud hoonestusalast.
Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vidikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
véikeehitised kuuluvad krundile méaratud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse. Keelatud on
hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m korgete ehitiste, plistitamine teekaitsevoondisse. Erandina
voib hooneid ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge ehitada naaberkruntidega tihisel
piiril véljaspool hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus
kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et naaberkatastriliksuse omanik on teadlik temale
seatud kitsendustest. Rajatav hoone peab vastama koikidele kehtivatele nduetele, normidele ja
eeskirjadele.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KIILI ALEVIS VASKA MAAUKSUSE DETAILPLANERING 17

Rajatised

Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega lihendatud voi sellele toetuv asi,
mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis vOi kestvus voimaldab seda eristada teistest
asjadest. Ehitis on hoone voi rajatis. Hoone on véliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega
eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Kdesoleva detailplaneeringuga
loetakse kasvuhoone rajatiste hulka.

Lisaks voib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga rajatist (ilma
detailplaneeringuta). Rajatiste alla ldhevad néditeks tehases valminuid tooted nagu laste
mangumaja voi kasvuhoone. Rajatise ehitamisel tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide
valikul l&dhtuda pohihoone arhitektuursest stiilist (pohihoone puudumisel tuleb arvestada
piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast ning et selle
pindala jidks lubatud ehitisealuse pinna sisse. Rajatise juurde kuuluvad vidikevormid tuleb
lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt.

Rajatiste asukoht tuleb enne ehitamist kooskolastada Kiili Vallavalitsusega. Erandina vdib
rajatisi ehitada naaberkruntidega iihisel piiril, véljaspool hoonestusala, naabrite vastastikuse
kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et
naaberkinnistu omanik on teadlik tema seatud kitsendustest. Rajatis peab vastama koikidele
kehtivatele nduetele, normidele ja eeskirjadele.

Vastavalt lildplaneeringule pole iildjuhul ridaclamutele abihooned lubatud. Detailplaneeringuga
on lubatud ridaclamu maa kruntidele iiks iihine priigikonteineritele moeldud varjualune vms,
mille puhul tildplaneeringus méaratud keeld ei kehti.

Taiendavad nduded ehitusprojekteerimiseks on toodud peatiikis 5.7.
5.5. Arhitektuurse lahenduse hindamine

Detailplaneeringuga on tagatud hoonestuse sobivus olemasolevasse keskkonda
arhitektuurinduete seadmisel. Planeeringuga piirnevate kinnisasjade omanike voimalike
negatiivsete mojude minimeerimine on tagatud kruntide kujude ja asukohtade moodustamisel,
hoonestusalade méédramisel ja monel juhul laiemate kohustuslike kdorghaljastuse alade
madramisel. Naiteks: 1) planeeritud ridaelamud on planeeritud rajada paralleelselt
kontaktvoondis Pollu tdnaval asuvate ridaelamutega, et ridaeclamu dueala ei jadks liksikelamute
sisehoovide suunas; 2) kruntidele Pos 19 — Pos 21 on méératud hoonestusala la4ne piiril 10 m
kaugusele kuhu on médratud kohustuslik korghaljastuse rajamise ala, et kaitsta Metsa tdnava
adrsete planeeringualaga piirnevate katastriiiksuste omanike privaatsust.

5.5.1. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 tabelis 2 , Arhitektuursed nduded
hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse voetud sobivust kontaktvoondisse ja
Kiili vallavalitsuse poolt viljastatud ldhtetingimusi detailplaneeringule. Arhitektuurseid
tingimusi ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vélja kujunenud iihtset
arhitektuurset stiili. Kuna naabruskonna hoonestus on viga erinevate kaldkatustega, siis
tasakaalustamaks suhteliselt eklektilist katusemaastiku, on planeeritud hooned Ilubatud
analoogselt naabrusse kavandatud uuema hoonestusega 0 - 30° katusekalletega.

Tervikliku hoonetegrupi kavandamise eesmérgi peavad piistitatavad ridaeclamud olema sarnase
arhitektuurikeele ja vormiga ning nende asetus peab olema paralleelne olemasolevate Pdllu tn
10 — 14 ridaelamutega.
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Hoonete projekteerimisel kasutada kaasaegseid arhitektuuri- ja ehitusvotteid ning -elemente.
Tervikliku hoonetegrupi kavandamise eesmirgi peavad piistitatavad ridaclamud olema sarnase
arhitektuurikeele ja vormiga.

Hoonete vilisviimistluses kasutada krohvi, looduslikku kivi, tellist, puitlaudist, betooni, klaasi.
Eelistada omadustelt kauakestvaid vaarikaid materjale. Fassaadide vérvitoonid peavad olema
looduslidhedased (pastelsed, sooja koloriidiga). Katusekatte véirvid on soovitatavalt tumedad.
Keelatud on kasutada vilisviimistluses timarpalki, profiilplekki ja plastikut.

Kavandatud hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale
eripdraseid arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja {imbritsevat
elukeskkonda védrtustav. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad paikkonda
rahuliku korrastatud miljo6. Hoone arhitektuur peab olema kavandatud hea maitsega.

Nouded piikesepaneelide paigaldusele:

e Piikesepaneele projekteerides peab kavandama timbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt
sobiv lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja
arhitektuurse tervikuga haakuvad, paneelid ei tohi mojuda eraldiseisva tehnoloogilise
elemendina.

e Piikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt. Péikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vihem
vaadeldavale, hoovipoolsele kiiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast
vélisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all vdi katusekattematerjali integreeritud.

e Pidikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete vélimust ega kahjustada véirtuslikke

konstruktsioone.

e Vaated avalikust ruumist pdikesepaneelidele ei tohi rikkuda timbruskonna esteetilist
véljandgemist.

e Elamumaa katastriiilksusele ei ole lubatud rajada maapinnal eraldi seisvaid
paikesepaneele.

e Piikesepaneelide paigaldamiseks hoonele tuleb koostada ehitusprojekt ning mitteelamu
puhul taotleda ehitusluba voi elamu puhul esitada ehitisteatis.
o Piikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist pdikesepaneelidele.

5.5.2 Piirete arhitektuurinouded

Lubatud on rajada elamukruntide teepoolsele osale piireid korgusega kui 1,4 meetrit, mis
peavad olema osaliselt ldbipaistvad puit-piirdeaiad. Piirded voib rajada krundi piirile, va
kruntidel Pos 1, Pos 2 ja Pos 3, kus on piirdeaedade rajamine lubatud teepoolses kiiljes
minimaalselt 2 m kaugusele, et oleks voimalik tagada Sahkari kraavi hooldus. Elamukruntide
omavabhelistel piiridel voivad olla piirdeaiad (lubatud on ka metall-vorkpiirded) korgusega kuni
1,6 m. Avalikult kasutatavate aladele piirdeaedade rajamine pole lubatud va kui see on
manguviljaku projektiga lubatud.

Planeeritud elamukruntide piiretes voib kasutada kivist elemente (lithikesed miiiirildigud,
aiapostid vms), kui see haakub hoone arhitektuuriga (nt paekivist hoonel paekivist postid voi
miilirildigud, tellishoonel tellistest aiapostid, krohvitud hoonel krohvitud postid voi
miiirildigud) ja haljaspiiret. Soovituslikult vorkpiire ,,peita dekoratiivhekki.

Keelatud on ldbipaistmatute plankpiirete ja miiiiritiste rajamine. Lisaks on keelatud kruntidel
Pos 4 ja Pos 5 piirete rajamine rohevorgustiku alal. Kui koostamisel oleva iildplaneeringu
kehtestamisel rohevorgustiku asukoht muutub, siis on lubatud ka kruntidel Pos 4 ja Pos 5
piirdeaedade rajamine krundi Idunaosasse.
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5.6. Avaliku ruumi nouded

Detailplaneeringus on moodustatud neli ildkasutatava maa ja viis transpordimaa sihtotstarbega
krunti, mis méératakse avalikku kasutusse, st need krundid voorandatakse Kiili vallale.

Uldkasutatavad krundid Pos nr 28, Pos nr 29, Pos 30 ja Pos 31 on kavandatud korrastatud
looduslike rohealadena. Uldkasutatavatele aladele on vdimalik paigaldada erinevaid
rekratsioonivahendeid, rajada manguviljakuid ja muid puhkekohti. Kdikidele iildkasutatavatele
aladele on vajalik koostada maastikuarhitektuurne lahendus kus néidatakse &ra erinevate
objektide asukohad ja vajadusel likvideeritavad puud. Maastikuarhitektuurne lahendus peab
holmama ka transpordimaa ja nendega piirnevate kruntide mitte hoonestatavat ala. Puude
likvideerimise vajaduse middrab maastikuarhitekt projekti kéigus, milleks on vajalik enne
projekteerimist teostada puistu dendroloogiline hindamine. Kéesoleva detailplaneeringu
raames on koostatud juhend, milles esitatakse nduded ja suunised avaliku ruumi kavandamisel.
Juhendis ei midrata konkreetseid haljastuse, elementide/tsoonide ja inventari asukohti, sest
enne projekteerimist on tarvis teostada ajakohane dendroloogiline inventeerimine, mille alusel
leitakse erinevatele elementidele (teed, pingid, puhkealad, méingualad jne) sobivaimad
asukohad. Maastikuarhitektuurses projektis peab silmas pidama, et hea ruumilahendus ei tdida
iiksnes funktsionaalseid, tehnilisi ja majanduslikke ndudeid, vaid ka seob inimesi ja suurendab
omavahelist ldvimis ning toetab elavaid ja segakasutusega naabruskondi ja seelébi aitab véltida
segregatsiooni.

Juhendis vélja toodud iildised kujunduspohimdtted koigile avalikele aladele:

e Ligipadsetavus

Koik haljasalad tuleb kavandada universaalse disaini pohimdtteid jérgides, et tagada ligipédés
koigile kasutajatele, sh lapsevankriga litkujatele ja eakatele. Rajada tuleb piisava laiusega,
tasasel reljeefil voi sobiva kaldega kattega jalutusteed (nt killustik, looduslik kruus, vett
labilaskvad betoonplaadid), mis tihendavad olulisi funktsionaalseid alasid.

e [Liigendatus ja mitmekesisus

Alade ruumiline liigendamine toetab kasutusmugavust ja esteetikat. Haljastuses tuleb
kasutada erinevaid taimeliike ja -vorme, et luua selgeid tsoone (nt puhke-, mangu, jalutus-,
varjualad).

e Loodusldhedus

Eelistada tuleb looduspdhiseid lahendusi — nt sadevete loomulik suunamine kraavide abil,
tolmeldajaid toetavate ditsvate taimede valik, liigirikas kdrghaljastus. Lisaks tuleb séilitada ja
tdiendada kohalikke looduslikke kooslusi (vt tabel 1).

e Turvalisus ja ndhtavus

Haljastuse korgus ja tihedus tuleb projekteerida nii, et séiliks hea ndhtavus — oluline nii laste
turvalisuse kui iildise avaliku korra seisukohast. Pimedal ajal tuleb tagada minimaalne
valgustus peamiste liikumisteede dires.

e Hooldatavus ja vastupidavus

Valitavad taimed ja pinnakattematerjalid peavad arvestama Eesti kliimaga ja olema madala
hooldusvajadusega. Rajatised (pingid, priigikastid, varjualused) tuleb valida vastupidavad.
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Lisaks antakse juhendis soovitused taimede valiku puhul.

Soovitused valikul:

. Liigirikkus on oluline — soovitatav kasutada mitmekesist valikut, et véltida iihe
liigi haiguste voi kahjurite levikut;

. Eelistada Eesti looduslikke litke voi nendega kohanenud kultivare;

. Viltida invasiivseid liike, nagu nt Prunus serotina voi1 Acer negundo;

. Tolmeldajate soosimine: istuta liike, mis pakuvad disi kevadest stigisenti;

. Viltida miirgiseid ning avalikule alale mittesobilikke liike: harilik jugapuu,
harilik hobukastan, harilik robinapuu (vddras akaatsia), ameerika must pahkel
jne.

5.7. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava
krundi valdaja. Krundi omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa
alusel. Projekteerimise kdigus tuleb tdpsustada hoonete asukohad, juurdepddsud ja
parkimisalad, haljastuslahendus ning tehnovdrkude tipne paiknemine krundil. Lisaks tuleb
ehitusprojektis néidata &dra krundi vertikaalplaneerimine ja krundi piirete lahendus.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Koostods tehnovdrke haldava
ettevOttega rajab omanik vastavalt hoone tédpsele paigutusele hoonestusalas iithendused
tehnovorkudega.

Enne taristu projekteerimist tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt planeeringu alale
lahtuvalt maastikuarhitektuursele juhendile, mille sisendiks on dendroloogiline hinnang.
Viirtuslik kdrghaljastus sdilitatakse.

Projekteerimise kéigus tuleb tdpsustada tehnovorkude, sdidutee ja jalakédijate tee, priigi
stivakonteinerite tdpne paiknemine ja vertikaalplaneerimise suund. Teeprojekti raames tuleb
leida ka sobilikud asukohad kohtadesse mis vajavad kiirust alandavaid elemente (Pos 36 ja
Maksimée tdnava lihedal oleva teeala):

Erinevate sademevee immutamise / drajuhtimise meetmete rakendamist tuleb kisitleda
ehitusprojekti koostamise kdigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kiitlemise
lahendus. Konkreetne lahendus esitada ehitusprojektis.

Téaiendavate uuringute vajadus:

e Korghaljastatud kruntidel on vajalik enne liksikelamute ehituslubade taotlemist teostada
dendroloogiline inventeerimine, et selgitada vilja puistu seisund ja sobivaim asukoht
hoonetele ning puude seisukord. Kdrgema viirtusega puude asukohtadesse hooneid
eelistatult mitte planeerida, kuid kui on tarvis likvideerida siis asendada see
samavadrsega mujal;

e Hoonestuse chitusprojektide koostamiseks on vajalik teostada radooniriski uuringud,
ehitusprojekti koostamisel arvestada EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* nduetega;

e Ehitusprojekti(de) koostamiseks tuleb teostada virske geodeetiline uuring.
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Téaiendavate kooskolastuste hankimise ja koosto6 vajadus:

e Tehnovorkude ehitusprojekti  koostamiseks taotleda  tehnovorkude  ja/voi
ressursivaldajatelt tipsemad tehnilised tingimused;

e Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu- ja/voi ressursivaldajatega;

e Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada Padstemeti Pohja Péédstekeskusega;

e Hoonete eskiislahendused kooskdlastada Kiili vallaarhitektiga.

5.8. Tidnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdids planeeringualale on tagatud kohalike tdnavate Pargi ja Maksimée tdnava kaudu.
Kéesoleva detailplaneeringuala liikluskorralduse lahenduse aluseks on vélja kujunenud olukord
ja Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad*®.

Koostatud uuringute kokkuvotted

Detailplaneeringu koostamisel on tellitud litkuvusuuring, mille koostas inseneribiiroo
STRATUM 2024. a. suvel (vt lisade kausta). Liitkuvusuuringu kokkuvdttes on toodud: ,,Liikluse
prognoos ja ldbilaskvusarvutused néitavad, et to0 ala liikus koos perspektiivse liiklusega aastal
2030 ei tekita tdiendavaid liiklusprobleeme. Ristmiku teenindustasemed ei muutu peale t60 ala
objektide realiseerimist. Seega voib Vaska maaiiksusele planeeritud objektid rajada kasutades
olemasolevat ja planeeringus ette nidhtud teedevorku.“ Lisaks antakse soovitus Vaska
maaiiksuse liikluse jagunemise osas Karja-Maksimaie ja Pargi tn marsruutide vahel. Jagunemist
saab suunata teatud médral 1dbi liikluskorralduslike meetmete. Karja-Maksimie tdnavate
koridor on kitsam ja seal ei ole eraldi kergliiklusteed. Juhul, kui tdiendav liiklus Karja-
Maksimée tdnavatel osutub probleemiks, saab selle marsruudi tdiendava rahustamisega suunata
rohkem liiklust Pargi tn marsruudile. Nabala tee — Pargi tn ristmikul on arvutuslikult rohkem
labilaskevdime reservi, kui Nabala tee — Karja tn ristmikul. Lisaks peab arvestama asjaoluga,
et kooli ja lasteaia ldhedus tekitab Nabala tee — Pargi tn ristmikul autoliikluses lithikesi teravaid
10-15 minuti pikkuseid ,.tippe* — mis tdhendab kooli alguse hetkel pikemaid ooteaegu.
Arvutuslikult taanduvad need tipptunnile iile minnes madalateks ehk tipptunni lébilaskevdime
moistes ei ole probleemi. Lahendus probleemi leevendamiseks on kooliastmete tundide
algusaja jaotamine, piisab isegi 15 minutisest erinevusest. Ristmiku rekonstrueerimine ja
dimensioneerimine ldhtudes kooliaja 10-15 minuti tippliiklusest ei ole majanduslikult lihtsalt
otstarbekas. Vaska maaiiksuse tulevaste elanike jaoks on kooli alguse liikluse tipphetke
viltimiseks olemas alternatiiv — Maksimie-Karja tn marsruudi kasutamine.*

Planeeringuga lihendatakse Pargi tinav ja Maksimée tinav soiduteega. Lisaks luuakse 14bipéds
Pargi tdnavalt pohja-lduna suunaliselt 14bi planeeringuala ka Lootuse ja Allikmetsa tdnavale.
Kiesolevas detailplaneeringus on piirkonna teenindamiseks kavandatud sdidutee tarvis ette
ndhtud transpordimaa sihtotstarbega krundid Pos nr 33 — Pos 36 ja Pos 22. Tupiktdnavaldikude
16ppu on ette ndhtud iimberpddramiskohad vastavalt EVS standardile. Planeeritud sdidu- ja
jalakéijate teede asukohad on nédidatud joonisel 4. Pos 23 asuvale tupikteele, mis on
juurdepédsuks ka Pos 24 krundile, tuleb s6lmida teeservituut Pos 24 kasuks.

Transpordimaade minimaalne laiuseks on planeeritud 16 m. Sdiduteede katte laiuseks on ette
ndhtud 5,0 m ja katte tiilibiks asfaltkate. Sdiduteedega on ette néhtud paralleelselt kulgema
jalakéijate tee, mille laiuseks on kaks meetrit ja jalakdijate tee ning sdidutee vahele on
planeeritud kahe meetri laiune eraldusriba. Konniteede kateteks on ette ndhtud asfaltkate voi
tanavakivikate. Soidu-/jalgtee ja krundi piiri vahele on jdetud 3,5 m talviseks lumehoolduseks.

Teeohutuse tagamiseks on soovituslik pikale sirgele teele, mis asub krundil Pos 36
projekteerida kiirust alandavad elemendid. Liikluse suunamiseks planeeringualalt pigem Pargi
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tdnava suunas, mida soovitas litkuvusuuring, on voimalik Pos 33 Maksimée tdnava poolsesse
osasse projekteerida kiirust alandavad elemendid (nt kiinnis, tdstetud pind, tekstuurne
teekate/vibropind, téristi). Tdpne lahendus maédratakse echitusprojektis. Lisaks tuleb
ehitusprojekti koostamisel leida koostoos Maksimde tn 12 omanikuga parim asukoht lisanduva
juurdepdidsu rajamiseks Maksimée tn 12 1dunapiirile.

Kiesolevas detailplaneeringus kavandatud teed on ette ndhtud avalikult kasutatavate teedena,
st transpordimaa krundid on ette ndhtud voorandada kohalikule omavalitsusele parast nende
vélja ehitamist ja kasutuslubade saamist.

Jalgakdijate teed

Lisaks on kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud jalakéijate teedele planeeritud sdiduteede
adres ka planeeritud jalakéijate tee piirkonna ithendamiseks turvaliselt lasteasutustega Lootuse
tanav T1 ja Kooli tdnav T3//Vaikuse tdnav T1 katastriliksusetele. Jalgtee kulgeb Kooli tinav
T3//Vaikuse tdnav T1 transpordimaa katastriliksuse lddnepoolsest otsast 14bi Lootuse tdnav T1
katastriiiksuse lasteaia viravani, kus saab iihenduse olemasoleva kdnniteega. Uhendamaks
iilalkirjeldatud konniteed Pargi tdnavaga néeb kdesolev planeering ette pdhja suunalist kdnnitee
ithendusharu Pargi tinava 1dunapoolse tupikotsaga.

Juurdepéaisud kruntidele

Planeeritud sissesditude (min laius 3,5m) asukohad hoonestatavatele kruntidele tuleb
tdpsustada hoonete ehitusprojektides.

Parkimine

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala néol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile.

Parkimisala katteks voib olla asfaltkate, tdnavakivi, graniitsdelmed, tugevdatud murupind vms.
Tédpsem parkimisala kuju, kattematerjal, parkimiskohtade arv ja asukoht tuleb lahendada
ehitusprojekti kdigus, kui on selgunud hoonete konkreetsed asukohad.

Tabel 5. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehitise Normatiivsete Normatiivne | Krun | Detailplaneeringus
nr otstarve parkimiskohade parkimis- tide ettenihtud
arvutus krundi kohtade arv arv parkimiskohtade
kohta iithe krundi arv
kohta
Pos | tiksikelamu | 3 {ihe krundi kohta | 3 14 (3 krundi kohta)
9 - 14x3=42
21
Pos | Kaksikelamu | 1,7 ithe korteri | 4 7 (4 krundi kohta)
2 — | (normatiivis | kohta ehk 7x4=28
8 > 3-toaline | 2x1,7=3,4  krundi
korter kohta
Pos | Ridaelamu 1,8 iihe ridaelamu | 8 5 (8 krundi kohta)
23- boksi kohta 5x8=40
27 4x1,8=7,2
Planeeritud parkimiskohtade arv maa- 110
alal kokku
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Lisaks ettendhtud parkimiskohtade arvule on vajalik tagada kiilaliste parkimine krundisiseselt.
Uksikelamutel ja kaksikelamutel on soovituslik 1 lisakoht krundi kohta ja ridaelamutel on
soovituslik rajada 2 kohta kiilaliste sdidukite parkimiseks. Alates 11 kohaga parklatelt ja
platsidelt tuleb ala sademevesi koguda ja puhastada krundil 6li-liiva piitiduris.

5.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Joonisel 5 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tépsustatakse
projekteerimise kdigus.

Tehnovorkude rajamisel tuleb arvestada iildplaneeringus vélja toodud ndudeid ja tinapdevaseid
suundumusi hoonete energiatdohususe osas. Ehitusprojektide koostamisel tuleb taotleda
tdiendavad tehnilised tingimused tehnovorgu valdajatelt ja kooskdlastada projekt tehnovdrgu
valdajaga.

5.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kéesoleva detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on Kiili
Vallavolikogu 18.05.2023 méérus nr 5 ,,Kiili valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava“ ja Kiili KVH OU 08.12.2025 viljastatud ,,Vaska, Kiili alev, Kiili vald (30501:001:0432
/ 30501:001:0433) kinnistute veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr 1382
detailplaneeringu koostamiseks.

,Kiili valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava“ kohaselt, ei jd4 Vaska
katastriiiksus valla poolt arendatava tihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni alasse, kuid ala 1dbib
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustik.

Kiili KVH OU poolt viljastatud tehnilistes tingimustes on kirjas: ,,OU Kiili KVH hinnangul on
Keskkonnaministri 6 aprilli 2006.a. késkkirjaga nr 396 kinnitatud Kiili valla pdhjavee
prognoosvaru tdnaseks hetkeks ammendunud. Seetdttu anname teada, et hoolimata kédesolevate
tehniliste tingimuste andmisest ja planeeringulahenduse hilisemast meiepoolselt
libivaatamisest, ei taga OU Kiili KVH tiinasel hetkel, ega pruugi tagada ka tulevikus antud DP-
ga kavandatud kinnistute osas UVK teenuse osutamist.*

Keskkonnaministri 06.04.2006 késkkirjaga nr 396 on kehtestatud Harjumaa linnade ja valdade
pohjaveevarud aastani 2030, mis tdhendab, et hiljemalt 2030.a toimub pdhjaveevarude uue
uuringu ldbiviimine ja pdhjendatud juhtudel ka iimberhindamine ulatuses, kus piirkonnas
pohjaveevaru on ammendunud vdi ammendumas.

Liitumine tthisveevirgiga

Planeeritud kruntidele veevarustuse loomiseks on planeeritud veelihendus Vaska katastriiiksust
labiva veetorustiku Del60 baasil. Muuhulgas on planeeritud kruntidel nr 33 ning 36 asuvate
veetorustike ringistus 1dbi krundi nr 35. Detailplaneeringus on peaaegu koik tehnovorgud
planeeritud avalikult kasutatavale teemaale (krundil Pos 23 on torustikud rajatud elamumaa
siseselt, et tagada krundile Pos 24 vee- ja kanalisatsiooniiihendus). Liitumispunktid on
planeeritud avalikult kasutatavale maale 0,5 — 1 m kaugusele krundi piirist. Igale kaksikelamu
boksile on planeeritud eraldiseisev liittumispunkt.

Planeeringuala  veevajadus  ja  torustiku  tehnilised  parameetrid  tdpsustada
kanalisatsioonitorustiku ehitusprojektis. Arvutuslik maht on 0,3 m*/6&p4evas leibkonna kohta
ehk kokku 14,7 m*/66pievas.
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Liitumine thiskanalisatsiooniga

Reovesi on planeeritud juhtida Vaska katastriiiksust ldbivasse isevoolsesse kanalisatsiooni.
Maapinna reljeefist tulenevad on vajadus planeerida krundile Pos 35 reovee reoveepumpla,
mille automaatika peab ithilduma ABB SCADA-ga ning millele peab olema tagatud juurdepiis.
Kanalisatsiooni liitumispunktid on planeeritud avalikult kasutatavale maale. Planeeringuala
reovee hulk ja torustiku tehnilised parameetrid tuleb tépsustada kanalisatsioonitorustiku
ehitusprojektis. Arvutuslik maht on 0,3 m?/66pdevas leibkonna kohta ehk kokku 14,7
m3/60pdevas.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada sellega, et nii torustike kui ka andmesidevorgu
teostusjoonised voivad olla ebatépsed ja seetdttu tuleb ldhtuda sellest, et nende asukohad véivad
olla orienteeruvad ja ehitustoode kéigus tuleb rakendada tidiendavaid ettevaatusabindusid Kiili
KVH OU-le kuuluvate tehnovdrkude kaitseks. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikud
ehitatakse maatiksustele isiklike kasutusdiguste alusel ning selleks ndhakse planeeringuga ette
vastavad kasutusdiguse alad, mille ulatus ei ole vdiksem kui torustiku kaitsevoond.

Olemasolevad torustikud planeeringualal

Planeeringualaga piirnevate kruntide vee- ja kanalisatsiooniithendused on planeeritud iimber
ithendada. Krundil Pos 1 asuvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, mis teenindavad Vaska tn 4
ja Vaska tn 6 katastriiiksuseid, tuleb timber ithendada krundil Pos 29 (avalik haljasala) ja liita
need krundil Pos 36 asuvate torustikega. Planeeritud kruntidel Pos 9, Pos 10 ja Pos 11 asuvad
vee- ja kanalisatsioonitorustikud, mis teenindavad Maksimée tn 12, 14a ja 16 katastriiiksuseid,
on planeeritud selles asukohas likvideerida. Maksiméde tn 12 katastriiiksuse vee- ja
kanalisatsiooniiihendus taastatakse krundi Pos 11 servas vee- ja kanalisatsioonitorustike
iimberiihendamisel planeeritud torustikega. Maksimide tn 14a ja Maksimde tn 16
littumispunktides lihendatakse olemasolevad torustikud krundil Pos 35 planeeritud vee- ja
kanalisatsioonitorustikesse. Ehitustodde ajal peab silmas pidama, et olemasolevaid torustikke
el tohi likvideerida enne, kui uus torustik ja pumpla on saanud kasutusloa. Seda seetdttu, et
olemasolevad kinnistud on tdna teenuse tarbijad, seega vastasel juhul ei ole vee-ettevotjal
voimalik teenust olemasolevatele kinnistule pakkuda.

5.9.2 Sademevee ja liigvee drajuhtimine

Planeeringualalt dravoolav sademevesi on tulenevalt maapinna reljeefist kavas suunata kaheks
— suuremalt alalt Sahkari kraavi, vdiksemalt alalt Ristiku piirkonna kraavi. Sahkari kraavi
allavoolu paiknev osa on maaparandussiisteemide registris registreeritud eesvooluna (eesvoolu
ulatust vaata Joonis 5, skeem 1). Ristiku kraavi allavoolu paiknev osa on samuti registreeritud
maaparandussiisteemide registris (vaata Joonis 5, skeem 2).

Mbolemad kraavid suubuvad kaugemal Viadna jokke. Kraavid voolavad nii 1dbi era- kui
munitsipaalomandis olevate katastriliksuste.

Planeeringuala idaosas paikneb vooluveekogu Sahkari kraav (keskkonnaportaali registrikood
VEE1094800), mis on peakraav (ETAK ID 2298354). Kraavi laius on vahemikus 4 — 6 m.
Nimetatud kraav ei ole maaparandussiisteemi osa ning ei kuulu Maaparandusseaduse
regulatsiooni alla. Kraav ldhtub Pargi tn T2 truubist ja suubub Viéna jokke. Kraavi kogupikkus
on 2,7 km, millest Vaska katastriiiksuse piires on 0,25 km pikkune kraavi alguse 15ik. Kose
Maakorralduse OU on koostanud 2023. aasta mais Sahkari kraavi seisundi hinnangu, mis asub
lisade kaustas. Lisaks on Merin OU koostanud Vaska katastriiiksuse kohta 2023.a aprillis
hiidroloogilise hinnangu (vt lisade kausta). Tulenevalt nimetatud hinnangust voimaldab Vaska
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katastriiiksuse hiidroloogiline olukord alale elamuala rajamist, arvestades naaberkatastriiiksuste
veeolukorraga.

Planeeritud on Sahkari kraav sdilitada sademevee drajuhtimiseks ning rajada krundi Pos 32
edelaossa kraav (kraavi soovituslik nolvus 1:2, pdhja laius 0,4m, siigavus keskmiselt 1 m,
kraavi pohja lang vastavalt reljeefile.) Kraav on vajalik kruntide Pos 19, 20 ja 21 ning
transpordimaa krundi Pos 35 sademevee drajuhtimiseks. Planeeritud uus kraav juhitakse
olemasolevasse kraavi Metsa tn 25 1dheduses. Olemasolev Ristiku piirkonna kraavildigu pikkus
Vaska kinnistu piirist kuni riikliku eesvooluni on 460 meetrit, kraavi pdhja lang 2%o.. Metsa
tdnav T4 ja Metsa tn 31 katastriliksustel on kraavil truup. Metsa tn 31 katastriiiksuse piires on
kraavildik asendatud plasttoruga ©@400. Kraavi kaldad on rohtunud, kuid kraavi iildseisukord
on hea kuni rahuldav. Vajalik on ndlvade niitmine.

Vastavalt Sahkari kraavi seisundi hinnangule on Sahkari kraavi seisund iildjoontes hea, kraavi
parameetrid vastavad valgalalt valguva vee drajuhtimise nduetele, kuid on moned korrastamist
vajavad kraavildigud ning rekonstrueerimist vajavad truubid:

1. Truup T2 tuleb rekonstrueerida, soovitav on kasutada truubitoru vihemalt @600 mm.

2. Lootuse tn 17 juures, kus vee- ja kanalisatsioonitrassid ldikavad kraavitrassi (on
paigaldatud kraavi pdhja alla) peab kraavi pohja nii stivendama, et pikemal 15igul oleks
tagatud iihtlane kraavi pohja lang. Siivendamisel ettevaatust, voib tekkida vajadus
kraavi pohja alt 1abi minevaid torustikke kaitsta.

3. Vaska katastriiiksuse piires asuva kraavildigu kaldad tuleb vdsast puhastada, kraavi
pohjast sete eemaldada ning kraavi profiil taastada.

4. Kuivord tegemist on eesvoolukraaviga (peakraav), siis on maaomanikel, kelle maal
kraav paikneb, korrashoiu kohustus. Korrashoiu teostamisel tuleb ldhtuda
maaparandusseadusest (RTI 31.05.2018) ning selle allaktide nduetest.

Vajalik eesvoolu korrastus kuni riikliku eesvooluni (v3i toimiva kraavini) tehakse kooskolas
Maaparandusseaduse ja selle rakendusaktidega koos muude tehnovorkude véljachitamisega.
Vajaminevate hooldustodde teostamiseks tuleb seada maaomanikega vajalikud kokkulepped
(kokkulepped solmitakse Kiili valla poolt).

Vaska katastriliksuse 10ikes Sahkari kraavi kanaliseerimata voib sademevee valgalaks méérata
0,11 km?. Arvutuslikud vooluhulgad on: kevadine maksimaalne Q5% 14,6 /s, Q1% 17,8 U/s.

Arvutuslikele vooluhulkadele tuleb juurde arvestada Kiili sademeveekanalisatsioonist Sahkari
kraavi juhitav veehulk (toru @315PP). Uponori sademevee —ja truubitorustike projekteerimise
nomogrammi jérgi voib niisuguse 1dbimodduga ja 1%o languga torustik ldbi lasta vooluhulga
kuni 28 1/s.

Sademevee vdimalike mahtude arvutused detailplaneeringu kehtestamise ja planeeringu
elluviimise jirel on teostatud standardi EVS 848:2021 metoodika jirgi. Tulemusena saadi
arvutusliku valingvihma dravoolu suuruseks Vaska planeeringuala 16ikes 337 1/s ehk 0,337 m?/s.

Seega 20 minutit kestvast ekstreemsest valingvihmast voib Vaska planeeringualalt Sahkari
kraavi voolata teoreetiliselt kuni 404m? vett. Kuna osa kruntide sademevesi planeeritakse
juhtida Metsa tdnava kraavi, on Sahkari kraavi juhitava vee maht pisut viiksem. Kraavi maht
kuni truubini T1 (Sahkari tee ristmikul) parameetrite pohja laius 0,6 m, keskmine stigavus 1,5m,
keskmine pealt laius 6 m, jdrgi on 1512 m3. Seega isegi viga ekstreemsete valingvihmade puhul
tagab kraavi suur maht vee vastuvotmise ja drajuhtimise ning iileujutuste ohtu karta ei ole.

Lisanduv arvutuslik maksimaalne teoreetiline vooluhulk Vaska planeeringuala kruntidelt
19,20,21 ja 35 on kokku 34,55 1/s. Vaska katastriliksuse metsamaalt voolab kraavi 3,07 1/s,
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Metsa elamurajoonist kraavi suubuva sademeveekanalisatsiooni toru kaudu voib voolata kuni
28 1/s. Kdoik kokku kuni 65,62 1/s. Kraavildigu pikkus Vaska katastriiiksuse piirist kuni
eesvooluni on 476m, kraavi pohja lang on keskmiselt 2%o. Metsa tn 31 katastriliksusel on kraav
asendatud ¥400 mm plastist truubitoruga. Toru lang iihtib kraavi pdhja languga. Truubitoru
parameetrid rahuldavad arvutuslikust 2 korda suurema vooluhulga l&bivoolamise, paisutuse
ohtu ei teki ning olemasoleva kraavi parameetrid lasevad lisanduva vee probleemideta &ra
voolata.

Vaska  Kkatastriiiksuselt drajuhitav  sademeveevooluhulk  suureneb  vorreldes
planeeringueelse olukorraga 337 I/s.

Sademevee drajuhtimise projekteerimisel tuleb anda sademevee lahendus padeva isiku poolt,
sh peab olema Sahkari kraav masinatega hooldatav vdi  kivikindlustusega.
Maaparandussiisteemi  lisavee juhtimisel ldhtuda Maaparandusseadusest ja selle
rakendusaktidest.

Tanapdevased suundumused on, et soovitatav on kasutada sademeveelahendusi, mille peamine
eesmiark on pikendada sademevee dravoolu aega, et vidhendada koormust
sademeveekanalisatsioonidele. Sademeveed tuleb suunata ehitatavast hoonest ja teedest eemale
ja immutada krundi siseselt voi juhtida planeeritud sademeveetorustikku, kust see siis edasi
kraavi suubub. Hoonete ja Gueala projekteerimisel on soovitatav kasutada ka loodusldhedasi
sademeveelahendusi nagu niiteks vett ldbilaskev katend (nditeks hoonete ette kdnniteede
rajamisel paigaldada vahedega sillutuskivid (murukivid)).

Detailplaneeringu tarbeks on Kose Maakorraldus OU koostanud sademevee #rajuhtimise
eskiisprojekti ,,Vaska planeeringuala sademeveekanalisatsiooni eskiisprojekt. T66 nr. 1747-
07.25* (asub lisade kaustas), mis annab baasi edaspidiseks projekteerimiseks.

Eskiisprojekti jargselt on planeeritud enamike elamumaa kruntide sademevee drajuhtimiseks
rajada krundile sademevee kanalisatsioonitorustik, mis ithendatakse tdnava-aladel paikneva
torustikuga. Kruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 sademevesi on planeeritud juhtida korvalasuvasse
Sahakari kraavi, sademevee kéitluse lahendus tuleb esitada koos iga krundi esimese hoone
ehitusprojektiga. Krundi Pos 4 sademevesi juhitakse torustiku kaudu tdnavamaal paiknevasse
kaevu, sademeveekanalisatsiooni lahendus tuleb samuti esitada koos esimese hoone
ehitusprojektiga. Krundi Pos 5, Pos 15, Pos 16, Pos 18 sademevesi immutatakse oma krundil,
kuna pinnaseomadused immutamiseks on seal head. Kruntidele 25, 26 ja 27 rajatakse kraav
ning kruntide sademevesi juhitakse (osa voolab vabalt) kraavi. Planeeritava kraavi minimaalne
lubatud lang on 0,5%o, rajatava kraavi soovituslikud parameetrid: siigavus kuni 1,0 m, pdhja
laius 0,4m, ndlvus 1:2. Iga Pos 25, Pos 26 ja Pos 27 krundi sademevee lahenduse projekt tuleb
esitada koos hoone ehitusprojektiga. Planeeritav truup tuleb dimensioneerida vooluhulgale
37,58 I/s. Kruntidele Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 juurdepdisuks Sahkari kraavile planeeritud truupide
1abimdot peaks olema vihemalt @600 mm. Planeeringuala edelaossa rajatakse kraav, kraavi
nolvus 1:2, pohja laius 0,4m, siigavus keskmiselt 1 m, kraavi pdhja lang vastavalt reljeefile.

Kraav on vajalik kruntide Pos 19, Pos 20 ja Pos 21 ning tdnavamaa krundi 35 sademevee
arajuhtimiseks. Kavandatud uus kraav juhitakse olemasolevasse kraavi, mis asub Metsa tn 23
nurgas. Lisanduv maksimaalne vooluhulk v&ib ulatuda kuni 34,55 1/s. Olemasoleva kraavi
parameetrid lasevad lisanduva vee probleemideta dra voolata.

Vaska detailplaneeringualal madalsoomullaga kruntidel sademevee immutamise kavatsuse
puhul arvestada pinnase viikese filtratsioonimooduliga. Kruntide immutustorustike rajamisel
(kui rajatakse) on soovitav kasutada kookosega kaetud torustikku ning véltida
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immutustorustiku kogu perimeetri ulatuses geotekstiiliga katmist — savises ja madalsoomullas
laheb geotekstiil kiiresti nd. Lukku ega lase vett ldbi. Olemasoleva Sahkari kraavi pohi tuleb
settest ning kaldad kraavivosast puhastada. Kraavi puhastamisel-korrastamisel planeeringuala
ulatuses (krundid 1,2,3 ja 29) ei ole kraavi pohja siivendamine ega kraavi ndlvuse muutmine
vajalik. Sademeveekanalisatsiooni suudmed Sahkari kraavis tuleb kindlustada kivisillutisega
vastavalt suudme tiilipjoonisele (vt. maaparandusrajatiste tiiiipjoonised PTA).

5.9.3 Tuletorje veevarustus

Planeeringualal asuvad 2 olemasolevat tuletdrjehiidranti nr 65 ja nr 77 (vt asukohta joonis 3).
Kuna Kiili alevis on asula iihisveevérk kustutusvee allikana juba kasutuses, siis on vdimalik
tuletorje veevarustus tagada planeeringualal tuletorjehiidrantide baasil.

Tuletdrje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta siseministri méadruses 18.02.2021 nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* vélja toodud nouetele ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodut. Veevotukoht (tuletdrjehiidrant) peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust
vOi rajatise kaugeimast ligipiédsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Sellest tulenevalt on
tarvis rajada planeeringualale 2 lisanduvat tuletdrjehiidranti (vt asukohti joonisel 5). Lisaks on
planeeritud sdidutee rajamise tottu iimber tdsta olemasolev tuletdrjehiidrant nr 65 planeeritud
soidutee dérde.

Vajalik veekogus hiidrandis on siseministri mééruse alusel 10 1/s kolme tunni jooksul. Noutud
vooluhulga tagamiseks on tarvis rajada veetorustik kuni hiidrandini De110 14bimddduga.

Tuletorjehiidrandini peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega, ligipddsu
tuletdrje péadstetehnikaga. Tuletdrje veevotukoha seisund peab vastama standardis EVS 812-
6:2012+A1+A2 viljatoodud nduetele.

Projekteerimise kdigus tuleb mdiérata tdpsed tuletdrjehiidrantide asukohad ja hiidrantide
vajalikud tootlikkused ja nédidata alternatiivsed lahendused, kui olemasolevast iihisveevérgist ei
ole voimalik vajalikku tuletdrjevee vajadust tagada.

5.9.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad madalpingekaabel, madalpinge
elektri Shuliin ja keskpinge ohuliin. Keskpinge dhuliin on l&hiajal likvideeritav projekti "Kiili
alevi elektrivorgu iileviimine nimipingele 20kV II etapp Kiili alev ja Lahtse kiila, Kiili vald,
Harju maakond. IP5329. T66projekt™ alusel, mille alusel rajatakse planeeringuala ldbivad
elektri keskpingekaablid. Elektrivarustus tuleb lahendada vastavalt Elektrilevi OU poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele (20.02.2023 nr 439964). Orienteeruvad planeeritud
elektriliinide asukohad on ndidatud detailplaneeringu joonisel 5.

Detailplaneeringu ala toiteks on planeeritud uus komplektalajaam, sh alajaamale eraldi
katastriiiksust ei moodustada. Alajaama asukohaks on planeeritud Pos 30, mis on planeeritava
soidutee ldheduses ja seega selle teenindamiseks sobivas asukohas, sh d60pdevaringne vaba
juurdepids on tagatud. Komplektalajaamale seatakse servituut Elektrilevi OU kasuks. Uue
alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega IP5329 projekti mahus
paigaldatavasse keskpinge maakaablisse KPL17818. Planeeritavast komplektalajaamast
voimaldatakse toide uutele objektidele eraldi fiidritena 0,4kV maakaabelliinides. Objekti
elektrivarustuseks on planeeritud krundi piiridele iihe- ja kahekohalised 0,4 kV liitumiskilbid.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektrivorgu viljachitamine peab toimuma vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
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sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada liituvate katastriiiksuste
aadressid.

Krundisiseste elektriliinide konkreetsed asukohad méératakse projekteerimisel. Elektritoide
liittumiskilbist hooneni on néhtud ette maakaabliga. Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1
m maakaabli teljest mdlemale poole.

5.9.5 Tanavavalgustus

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nidhtud tdnavavalgustuse rajamine planeeritud sdidu- ja
jalgtee ddrde. Vilisvalgustuse negatiivset mdju saab vidhendada valgustuse suunamisega
selliselt, et see ei hdiriks elamukruntide elanikke. Tdnavavalgustus lahendada maakaabliga
ithendatud metallmastidel eelprogrammeeritavate LED valgustitega. Detailplaneeringu
tehnovorkude koondplaanile on maérgitud valgustite ligikaudne asukoht, tdpne lahendus
(postide korgus ja paigaldustihedus, valgusti tiilip jms) anda vastavas ehitusprojektis.

Ténavavalgustuse ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda Kiili Vallavalitsuselt tehnilised
tingimused ja ehitusprojekt kooskdlastada Kiili Vallavalitusega.

5.9.6 Soojusvarustus

Hoone soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on maakiite, elektrikiite,
ohk- ja Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja piikesepaneelid. Maakiitte puhul ei ole
vertikaalsete soojuspuuraukude rajamine lubatud.

Péikesepaneelide paigalduse tingimused:

e Piikesepaneele projekteerides peab kavandama timbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt
sobiv lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja
arhitektuurse tervikuga haakuvad, paneelid ei tohi mojuda eraldiseisva tehnoloogilise
elemendina.

e Piikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt. Piikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse védhem
vaadeldavale, hoovipoolsele kiiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast
vilisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all voi1 katusekattematerjali integreeritud.

e Piikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete vilimust ega kahjustada viirtuslikke
konstruktsioone. Vaated avalikust ruumist pidikesepaneelidele ei tohi rikkuda
iimbruskonna esteetilist vdljandgemist.

e Flamumaa katastriiiksusele ei ole lubatud rajada maapinnal eraldi seisvaid
pédikesepaneele.

e Piikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist pédikesepaneelidele.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja
kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel
peab jirgima energiatdhususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madrus nr 63 ,Hoone energiatShususe miinimumnduded®). Hoone energiasdistlikus aitab
kokku hoida kiittekulusid ja sdésta looduskeskkonda.

5.9.7 Sidevarustus

Detailplaneeringu ala libivad mitmed olemasolevad sidekaablid, mis kuuluvad Kiili KVH OU
-le ja teenindavad ldhiala katastriliksuseid. Detailplaneeringuga piirneval alal paiknevad Telia
siderajatised, millelt sidelihendus on voOimalik luua. Telia Eesti AS on viljastanud

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KIILI ALEVIS VASKA MAAUKSUSE DETAILPLANERING 29

detailplaneeringule tehnilised tingimused 17.11.2025 nr 39991128 (asub lisade kasutas).
Planeeritud on rajada sidekanalisatsioon planeeringuala kruntide teenindamiseks Maksimie
tdnav T1 katastriliksusel asuvast sidekaevust KLI-033 (asub ca 80 m kaugusel planeeringuala
piirist).

Sidekanalisatsiooni projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jilgida jargnevaid noudeid:

e Arenduspiirkonna sideiihenduseks projekteerida ja vélja ehitada PVC torudest
sidekanalisatsiooni pohitrass alates Telia-le kuuluvast sidekaevust KLI-033 (vt joonis
5);

e Igale kinnistule / hoonele / ridaelamu boksile ndha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni / mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid,

e Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases 0,7m, teekatete all 1 m. Soidutee alla nédha
ette A kategooria torusid. Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jddda sdidutee alla;

e Niha ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks,
tagamaks nende sdilivus ehitustoode kdigus. Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis
vOib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.;

e Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Vaska katastriiiksusel paikneva veevarustuse ja kanalisatsioonitorustikuga paralleelselt paikneb
Kiili KVH OU-le kuuluv sidekaabel. Kuna planeeritud kruntidelt Pos 1, Pos 9, Pos 10 ja Pos
11 on ette nidhtud veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni torustiku ldigud likvideerida ja
asendada teises kohas, siis on ka nimetatud sidekaabel ette ndhtud imber tosta krundilt Pos nr
1 krundile Pos nr 29. Kruntide Pos 9, Pos 10 ja Pos 11 sidekaablist vabastamisel on planeeritud
luua uued iihendused planeeritud sidekanalisatsioonitorustikust. Lahendusega on tagatud Vaska
tn 4 ja Vaska tn 6 ning Maksimée tn 12, Maksimée tn 14a ja Maksimde tn 16 sidevarustus.
Ehitustdodde ajal peab silmas pidama, et olemasolevaid kaableid ei tohi likvideerida enne, kui
uued iihendused on valmis ja kasutusloa saanud.

Kiili KVH OU sidekaabli iimbertdstmiseks koostada eraldi projekt ning projekti koostamise
kiiigus teha koostédd Kiili KVH OU ja kaablihalduri Motoral OU-ga. Projekti koostamisel
tagada, et nii sidekaabli kui ka torustike timbertdstmiseks vajalikud teenusekatkestused oleks
minimaalsed.

Enne ehitus- ja kaevetodde alustamist sidetrasside kaitsevoondis (sh ristumistel) palume kohale
kutsuda Motoral OU esindaja, kellega kooskdlastada todde teostamise aeg ja koht. Toid vdib
teostada ainult andmesidevorgu omaniku voi haldaja esindaja kirjaliku todloa alusel.

Sidekaablite soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 5 ja need tuleb tépsustada
projekteerimise staadiumis.

5.10 Haljastuse ja heakorra pohimotted
5.10.1 Haljastuse pohimotted

Detailplaneeringuga antakse lahendus ja moodustatakse krundid kogu planeeringualast vaid
edelapoolsele osale, mille suurusjark on 38% planeeringualast. Planeeritud elamualast on
ildkasutatava maa osatihtus 15%. Kogu Vaska katastriiiksusest moodustavad iildkasutatavad
rohealad ja looduslikuna séiliv ala kokku 62%.

Olemasolev olukord

Detailplaneeringu raames on koostatud 2023.a. planeeringualale osaline puistu hinnang (vt
lisade kausta). Puistute seisundi hinnangus antakse iilevaade Kiili alevikus Vaska

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KIILI ALEVIS VASKA MAAUKSUSE DETAILPLANERING 30

katastriiiksusele koostatud metsakorralduskavas méératletud metsaeraldiste nr 7 ja nr 8 puistute
seisukorrast ja kahjustustest olemasolevate Maksimée tn 10a, Maksimée tn 10b, Metsa tn 7a,
Metsa tn 9a ja Metsa tn 11 elamukruntidega piirneval Vaska maaiiksuse detailplaneeringuga
kavandatavate {liksikelamukruntide alal. Hinnangu jargi on Vaska katastriiiksuse loodepoolses
osas asuvas puistuosas puude seisukord iisna kesine. Esineb palju seenkahjustusi, moned
kuused on kuuse-kooretliraski kahjustustega, moned puud murdunud haruga voi
murdumisohtlikud, kiillaltki paljud puud oma elukaare 16pul ning iilitihedalt kasvavatel noortel
puudel jadb suuremaks kasvades kasvuruumist puudu. On ka suurema voraga, jimedamaid ja
esinduslikuma véalimusega puid, eelkdige eraldise nr 8 pdhjaosas (Pos 30), ning erineva vanuse
ja korgusega kuuski, mis omavad véairtust eelkdige riithmana. Haljasmassi siilitamise
pohimdottel on sdilitamisvéddrtus ka noorte lehtpuude gruppidel. Kokkuvdttes on toodud
tdpsemad juhised edasisteks sammudeks mis puudutavad eelkdige krunte Pos 19 - Pos 21 ja Pos
30, kuid ka krunte Pos 16 - Pos 18.

Planeeritud haljastuslahendus

Haljastuse rajamise ja sdilitamise peamiseks pohimdtteks on sdilitada aedlinnale omaselt nii
palju korghaljastust kui voimalik. Lubatud on likvideerida hoonete ja rajatiste alune maa-ala
puudest, puhastada korghaljastatud alad vosast ja vdhevidirtuslikust kdrghaljastusest (sh on
lubatud likvideerida haiged ja ohtlikud puud). Iga krunt peab olema esteetiline ja
heakorrastatud. Elamukruntidele tuleb rajada aedlinnamiljé6le omane haljastus.

Kéesolevas detailplaneeringus on vélisruumi tiitibiks kavandatud aedlinn, seega
elamukruntidele tuleb rajada aedlinnamiljodle omane haljastus. Elamumaa kruntidele on ette
ndhtud korghaljastuse rajamine vdhemalt suurima lubatud ehitisealuse pinna ulatuses, st iga
iiksikelamu maa krundi kdrghaljastatud pind peab olema vihemalt 300 m?, kaksikelamu maa
krundil 400 m? ja ridaelamu krundil vihemalt 600 m?. Elamukruntide rajamisel tiielikult voi
osaliselt metsaga alale tuleb séilitada vihemalt 30% metsast. Vdimalik istutavate puude arv mis
tdidab antud ndudeid: 1) iiksikelamu maal tuleb istutada/sdilitada ca 10 puud, mille vora
diameeter on tdiskasvanul puul 6 m; 2) kaksikelamu maal tuleb istutada/sdilitada ca 14 puud,
mille vOra diameeter on tdiskasvanud puul 6 m; ridaelamu maal tuleb istutada/séilitada ca 20
puud, mille vora diameeter on tdiskasvanud puul 6 m. Voib ka viiksema vOra diameetriga puid
kasutada kuid siis nende arv suureneb — niiteks iihe 6 m voralaiusega puu saab asendada kahe
puuga, mille vora diameeter on tiiskasvanud puul 4 m.

Vaska katastriiiksuse loodenaabruses paiknevate Maksimée tn 10a, Maksimie tn 10b, Metsa tn
7a, Metsa tn 9a ja Metsa tn 11 olemasoleva hoonestusega elamukruntide privaatsuse tagamiseks
sdilitada planeeritud kruntide Pos nr 19 — Pos nr 21 loodepoolses servas olemasolev
kdrghaljastus. Kui sdilitamine ei ole voimalik (nt puud on liigilt vdhevaértuslikud, haiged voi
kahjustunud), on soovitav rajada haljasbarjdir, mis voib koosneda kdrgetest pddsastest voi
madalatest puudest. Kuna olemasolevate elamute suhtes jddb haljasbarjddr péikesepaiste
suunda, ei tohi haljasbarjdir olla viga korge. Eeldusel, et haljasbarjddr toimiks ka talvel,
sobivad ka okaspuude liigid ja vormid, mis tdiskasvanuna jdavad kasvult alla 5 - 6 m.
Haljasbarjiar ei pea olema tiheliigiline ja paiknema hekina, vaid voib koosneda ka eri liiki okas-
ja lehtpuudest ning -pddsastest. Soovitatav ei ole kasutada harilikku kuuske, kuna isegi kui enne
ehitamise alustamist eemaldada juurepessuga kahjustatud puud, v3ib seen elada veel aastaid
pinnases asuvatel juurtel ja kahjustada seega ka istutatavaid puid.

Pollu poik 8 ja Maksiméde tn 11 olemasoleva hoonestusega elamukruntidel ja planeeritud
ridaelamukruntide Pos 24 ja Pos 28 loodepoolsesse kiilge on planeeritud hekk visuaalse
barjdéri loomise eesmirgil. Maksiméde tn 11 ja krundi Pos 24 piiril on korgendik (vanade
pollukivide hunnik), mille Maksimée tn 11 poolsel kiiljel on rajatud haljastus.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



KIILI ALEVIS VASKA MAAUKSUSE DETAILPLANERING 31

Maastikuarhitektuurse lahenduse kéigus tuleb leida selline lahendus, et see ei pohjustakse
korgendiku lagunemist/kokkukukkumist teisel pool aeda. Eelistatult siduda olemasolev
korgendik maastikuarhitektuursesse lahendusse.

Detailplaneeringu realiseerimise kéigus ildkasutatava maa sihtotstarbega krundid tuleb
korrastada, sh eemaldades kahjustatud puud ja pddsad. Tdpsemad juhised avalike alade
kujundamiseks on antud maastikuarhitektuurses juhendis (vt lisade kausta).

Enne taristu projekteerimist tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt planeeringu alale
lahtuvalt maastikuarhitektuursele juhendile, mille sisendiks on dendroloogiline hinnang.
Viirtuslik korghaljastus sdilitatakse. Korgema vairtusega puude asukohtadesse hooneid
eelistatult mitte planeerida, kuid kui on tarvis likvideerida siis asendada see samavéirsega
mujal.

Uldkasutatavate rohealade siduvus on tagatud viikeste vahemaade kaudu. Viiksemate loomade
rdnnuteed iile sdidutee on vdimalik tagada truupide kaudu teetammis.

Uue haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid
litke, millised timbruskonnas juba kasvavad. Korghaljastus on otstarbekas rajada suuremate
terviklike puudegruppidena.

Alljargevalt on vilja toodud olulisemad asjaolud ja suunised puistu hinnangust:

e Eraldise nr 7 puhul (planeeritud krundid Pos 19, Pos 20, Pos 21), kus tegemist on
noorte, peenikese tiivega ja viga tihedalt kasvavate hall-leppadega, v3ib puid voi valitud
puuriihmi séilitada haljasmassina, eemaldades kdige peenemad, et kasvama jdédvatel
oleks kasvuruumi. Kuivdrd hall lepp on lithiealine ja vdhese haljastusvéirtusega liik,
voib need puud asendada muu korghaljastusega, arvestades seejuures
naaberkatastriiiksustel visuaalse privaatsuse loomise vajadusega;

e FEraldise nr 8 pohjapoolses osas (planeeritud krundid Pos 21, Pos 16, Pos 30) kasvavate
suurema voOraga kaskede ja kuuskede tdpne véirtus selgub dendroloogilise
inventeerimise kdigus, milles tuleb arvesse votta ka rithmavairtust, mitte ainult
iiksikpuu;

e Metsaeraldisel nr 8 kavandatava kdige pohjapoolsema krundi (planeeritud krunt Pos
30) ja osalt ka selle Idunapoolse naaberkrundi alal (planeeritud krunt Pos 21) tuleb ldbi
viia dendroloogiline inventeerimine, et selgitada vilja parim asukoht hoonestusalale;

e Ulejddnud alal tuleb kaskede puhul lihtuda nende seisukorrast. Raiete kavandamisel
tuleb arvesse votta, kas on tegemist murdunud harudega puuga, iihepoolse, puuduliku
vO1 védga horeda voraga puuga, viltuse kasvuga voi seenkahjustustega puuga;

e Ulejiinud alal tuleb kuuskede puhul raie vdi siilitamise kasuks otsustamisel arvestada
kahjustuste olemasolu, vora pikkust ja tdielikkust, riihma puhul ka rithma terviklikkust;

e Kuuse-kooreiiraski kahjustustega puud tuleb eemaldada, samuti kahjustuste kahtlusega
puud (kasutades neid esmalt piilinispuudena) vastavalt asjakohastele juhenditele ja
ekspertsoovitustele (vt tegevuskava tabel 7);

e Kanada kuldvitsa kui invasiivse voorliigi leviku piiramise ja liigi eemaldamine (vt
tegevuskava tabel 6);

e Kogu planeeringuala arvesse vottes tuleb liigniisketes tingimustes kasvavate kaskede
puhul, mis on oma kasvult ja tervise poolest sdilitamisvairsed, pinnasetoddel arvestada,
et vahetult kase iimbruses (3-4 m raadiuses, voimalusel rohkem) pinnast tosta ei tohi
ning jddma peab dravoolukoht, et puujuured ei ldmbuks dhupuudusesse.
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Tabel 6. Kanada kuldvitsa torje tegevuskava
(NB! ajakava on orienteeruv ja voib tegevuse kdigus muutuda)

Etapp Tegevus Ajakava
Kaardistamine ja ettevalmistus | Nakatunud ala kaardistamine Mearts—aprill
(aasta 2026)

Kaardistamine ja ettevalmistus Tooplaani ja varustuse Miirts—aprill
koostamine (aasta 2026)

Esmane mehaaniline t3rje Niitmine enne Jitsemist ( 211\:;:]212)1121;)
Esmane mehaaniline tdrje Juurestiku eemaldamine ( 211\:;:]212)1121;)
Esmane mehaaniline torje Lbdigatud taimede hdvitamine ( 211\:;(:]2%1121%)

Jélgimine ja korduv torje

Torje kordus iga 68 niddala
tagant

August—september
(aasta 2026); kogu
aasta 2027-2028

Jélgimine ja korduv torje

Uute vorsete eemaldamine

August—september
(aasta 2026); kogu
aasta 2027-2028

Jélgimine ja korduv torje

Kattegeotekstiilide uuendamine

August—september
(aasta 2026); kogu
aasta 2027-2028

Taimkatte taastamine

Kohalike taimede kiilvamine

September—oktoober
(aasta 2027-2028)

Taimkatte taastamine

Kiirekasvuliste varjutaimede
lisamine

September—oktoober
(aasta 2027-2028)

Pikaajaline seire ja hooldus

Kevadine ja suvine seire 2%

aastas Aasta 2028 ja edasi
o o Uute taimede kohene
Pikaajaline seire ja hooldus cemaldamine Aasta 2028 ja edasi

Tabel 7. Kuuse-kooreiiraski kahjustustega puude torje tegevuskava

(NB! ajakava on orienteeruv ja voib tegevuse kdigus muutuda)

Etapp

Tegevus

Ajakava 2026

Kaardistamine ja ettevalmistus

Mirgista kahjustatud ja
kahtlusega puud

Mirts—aprill

Kaardistamine ja ettevalmistus

Klassifitseeri puud
(eemaldatavad vs piilinispuud)

Mirts—aprill

Piitinispuude kasutamine

Jata kahtlusega puud
plilinispuudeks alles

Mai—juuni

Piitinispuude kasutamine

Eemalda piitinispuud 6—8
nédalat pirast nakatumist

Juuni—juuli

Kahjustatud puude eemaldamine

Raiu ja eemalda tugevalt
kahjustatud puud

Aprill-juuni
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Koori voi purusta tiived, valdi

Kahjustatud puude eemaldamine uue polvkonna arengut Aprill-juuni
Kontrolli piitinispuude
Jareltdrje ja metsahiigieen iimbrust ja uusi nakkusi Juuli—september
Eemalda tormimurd, vérsked
Jareltdrje ja metsahiigieen kuusekénnud jne Juuli—september
Jélgi ala stigisel ja jargmisel September—
Pikaajaline seire ja planeerimine kevadel oktoober, kevad
Koosta jargmiseks aastaks September—
Pikaajaline seire ja planeerimine ennetusplaan oktoober, kevad

Rohevorgustik

Vastavalt iildplaneeringule ei ole metsamaa raadamine rohelise vorgustiku tugialadel ja
koridoridel lubatud. Samuti on keelatud rohelise vorgustiku alas ehitustegevust — ei ole lubatud
rajada hooneid, rajatisi ja piirdeid. Kui koostamisel oleva iildplaneeringu kehtestamise jargselt
rohevorgustiku asukoht muutub siis on lubatud Pos 5 krundil rajada abihooneid, rajatisi ja
piirdeid ka krundi IGunaosasse.

5.10.2 Jaiatmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele ligipdds. Jdatmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nouetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejdédtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

Ridaelamute puhul on lubatud rajada iiks abihoone, milleks on priigikonteineritele mdeldud
véikehoone.

Iga krundi priigikonteinerite paiknemine lahendada hoonete ehitusprojektis. Priigikonteinerite
hoiukoht kavandada kas hoonesse vOi chitada omale krundile vastav hoidik, soovituslikult
varikatuse ja/voi piirdega.

Uue jddtmereformi valguses on planeeringualale miédratud perspektiivne asukoht liigiti
koguvate jddtmete kogumiseks, mis on kajastatud joonisel 4 ja 5. Perspektiivne asukoht
eriliigilistele jidtmemahutitele (paber- ja kartongjdatmed, plast-, metall- ja klaaspakendid) on
valitud peamise sOidutee (Pos 33) ldhedale, kuna sellele on koige parem ligipdds nii
jaatmevedajal kui ka elanikel ja seal on piisavalt ruumi (planeeritud teekatte piirist kuni
katastritiksuse piirini on 10 m). Vdimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks on soovituslik
kasutada stivakonteinereid.

5.10.2 Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaaZiveed

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb viltida sademevee juhtimist
naaberkruntidele. Vajadusel on elamukruntide maapinda tildjuhul lubatud tdsta hoonestusalal
kuni 0,5 m. Olemasoleva korghaljastusega kruntidel, arvestades puude seisukorda, maapinna
tostmine on lubatud maksimaalselt ca 10 cm. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademevesi
haljaspindadele vdi sademeveetorustiku voi immutada omal krundil , vt seletuskiri ptk 5.10.2
Sademevee ja liigvee drajuhtimine.

Konkreetne vertikaalplaneerimise lahendus esitada kruntide ehitusprojektides.
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5.11. Kaitsealused objektid

Planeeringualal  kaitsealused  objektid teadaolevalt puuduvad ning kéesolevas
detailplaneeringus kaitsealuseid objekte ei miirata.

5.12. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh vee, pinnase ja ohu saastatust, olulist
jadtmeteket, miirataseme ning vibratsiooni suurenemist. Léhtudes planeeringuala ja selle
lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta kavandatavas mahus ehitiste
rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamgju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on eeldatavalt suhteliselt vdikesed. Avariiolukordade
esinemise toendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel jérgitakse detailplaneeringuga
esitatud tingimusi ja Oigusaktidega kehtestatud ndudeid. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei pOhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvoime
iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset mdju {imbritsevale
looduskeskkonnale. Detailplaneeringu alal ega selle 1adhilimbruses ei paikne Natura 2000
vorgustiku alasid ega esine looduskaitseseaduse §4 g 1 moistes kaitstavaid loodusobjekte, mida
planeeringuga kavandatav tegevus vOib mdjutada. Ajaloo-, kultuuri- vdi arheoloogilise
vadrtusega aladele ja/voi kaitsealustele objektidele eeldatavalt kauguse tottu oluline negatiivne
moju puudub.

Detailplaneeringu alal ja selle 1dhitimbruses ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku
tegevust. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega 16hna teket,
moningast valgusreostust tekib valgustusest. Valgustuse negatiivset mdju rohekoridorile saab
vihendada valgustuse suunamisega elamualade poole (rohekoridorist eemale). Vibratsiooni
vOib esineda ehitustegevuse kéigus, samuti on tavapirasest suuremas koguses jddtmeteke
seotud peamiselt ehitustoodega. Kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu, vara.

Detailplaneeringu realiseerimisel valminud elamute ja rajatiste ning alal toimuva suhteliselt
intensiivse (vorreldes planeeringule eelneval ajal toimunud tegevustega) inimtegevuse mdju on
vorreldes tidna olemasoleva mojuga keskkonnale (ndit. looduslikele kooslustele, pinnasele,
veereziimile jms) suhteliselt pikaajaline ja pdordumatu. Kuna tegevus toimub suhteliselt
véikesel pinnal, on toimuv keskkonnamuutus antud ala ja 14hipiirkonna suhtes kiill negatiivne
(néit viheneb maa kasutamine metsamajanduslikul otstarbel, alal suureneb inimtegevuse mdju,
muutub veereziim), kuid laiemas plaanis vaadatuna eeldatavalt suhteliselt viikese mdjuga.
Kavandatav tegevus eeldatavalt ei mojuta timbritsevat keskkonda (sh inimesi) ja piirkonna
keskkonna vastupanuvoimet oluliselt negatiivselt. Elamute lisandumine sobib {ildjoones antud
asukohta ja ei ole vastuolus piirkonnas toimuvate teiste arendustegevustega.

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on
detailplaneeringu alal pohjavesi norgalt kaitstud. Seetdttu on planeeringuala veevarustus ja
kanalisatsioon ette ndhtud olemasolevate iihistorustike baasil.

Eesti pinnase radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiakeskus, 2020) kohaselt kuulub Kiili vald
tervikuna korge radooniriskiga omavalitsuste hulka, kus on vihemalt 10% mddtmispunktides
radoonisisaldus suurem kui 75 kBg/m?. Kuivord radoonisisaldus ruumide sisedhus tekitab
teatavaid terviseriske (sh teatavate vihivormide sagedasem esinemine), tehakse sellistel aladel
elamute kavandamisel kas igakordselt radoonitaseme modtmised, mille tulemuste pohjal
méidratakse vajalikud radoonikaitsemeetmed, vOi rakendatakse elamute projekteerimisel
radoonikaitsemeetmeid juba ennetavalt. Teine vOimalus on tellida iga eluhoone puhul
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radoonitaseme modtmised ja seejdrel rakendada radoonikaitsemeetmeid, kui see on vajalik, st
eluhoonete projekteerimisele ldhtuda Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® nouetest. Mddramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, tuleb detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete modtmised.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

EELIS-e andmetel seisuga 23.11.2024 puuduvad planeeringualal I, II ega III kaitsekategooria
looma- ega taimeliikide leiukohad. Samuti ei asu planeeringualal viiriselupaiku,
looduskaitsealuseid iiksikobjekte, loodus- ja maastikukaitselisi alasid ega Natura 2000 loodus-
vOi linnualasid. Planeeringualaga piirneval katastriiiksusel asuvad viiriselupaigad
(VEP154072 ja VEP154071), milleks on haavikud. Detailplaneeringu realiseerimisel ei ole ette
ndha pikaajalist negatiivset mdju ldhedalasuvatele vaériselupaikadele, sest kavandatud
ehitustegevusega ei planeerita hooneid, mille kasutamisega kaasneb loodusele, sh ldhedal
asuvatele metsadele, negatiivne mdju.

Planeeritaval alal asuva kinnisasja maakasutuse sihtotstarvete muutmine ei pdhjusta olulist
negatiivset ruumilist moju, kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse
oigusaktidega kehtestatud ndudeid ja head tava.

5.13. Tuleohutus

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 méérusega nr
17  ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded“, Eesti standarditega EVS  812-
6:2012+A1:2013+A2:2017 Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus®“ ja EVS 812-7:2018 ,Ehitse
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad Tuleohutusnouded*.

Tule levik tiihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama
tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vo1 muude abindudega — lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Hoonete projekteerimisel arvestada piisava juurdepddsu tagamisega pidstemeeskonnale ja —
tehnikale. Paéstetehnikaga juurdepéédsu voimalusi, padstetehnika iildised andmed on kajastatud
Eesti standardis EVS 812-7:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kédigus”

Paidstetehnika juurdepdis hoonetele peab olema tagatud vihemalt kolmest kiiljest.
Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Padsteameti POhja Péddstekeskusega.
Vt ka seletuskiri p 5.10.3. Tuletdrje veevarustus.

5.14. Servituutide vajadus

Tasuline ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus veevarustuse- ja kanalisatsioonitorustike ja nende
teenindamiseks vajaliku sidevarustuse kaabli ehitamiseks, arendamiseks, omamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks, sdilitamiseks, rekonstrueerimiseks, remontimiseks, korras
hoidmiseks, hooldamiseks, asendamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks on solmitud
Osaitihing KIILT KVH (registrikood 10782274) kasuks (6.02.2015 asjadigusleping).

Kéesoleva detailplaneeringu  realiseerimiseks on  viljaspool = Vaska  maaiiksuse
detailplaneeringuala vajalik seada servituudid (isiklikud kasutusdigused) jargmiselt:

e Maksimie T1 (30401:001:0384) katastriiiksusele planeeritud sidekaablile kaitsevoondi
(koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
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e Lootuse tn 4 (30401:001:2406) katastriiiksusele planeeritud jalgteele (laius 2m) ja
tanavavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses kohaliku omavalitsuse
kasuks.

Planeeringualal on vajalik seada servituudid voi isiklikud kasutusdigused tehnovorkude
haldajate kasuks. Lisaks on vajalik seada teeservituut krundile Pos 23 krundi Pos 24 kasuks.
Servituutide vajadused on vélja toodud joonisel 4 asuvas tabelis 1.

6. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on l&dhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine 1idbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

Soidukite parkimine hoone 1dheduses;

Vilisvalgustuse rajamine soiduteede ja hoonete vahetus 1dheduses;
Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vilisvalgustust;

Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);
Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms).

7. Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Majanduslikud moéjud

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mdjud on seotud peatiikis 9 toodud
elluviimise kokkulepete tingimuste ja nduetega. Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud
planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste vdimalustega. Planeeringulahendusel on
positiivne mdju uute tinapievaste ja véiga atraktiivsete elukohtade loomisele. Positiivne moju
avaldub kavandatava arenduse elluviimisel tuues piirkonda tdiendavaid teenuse pakkujaid ja
tarbijaid. Detailplaneering on planeeritud ellu viia etapiti seega ei ole alust eeldada negatiivse
mojuna, et Kiili valla rahvaarv suureneb iihe korraga véga suures osas ning, et see tooks kaasa
ootamatud rahalised kohustused omavalitsusele - nditeks uue lasteaiariihma vai klassi loomise
nédol. Pikemas perspektiivis kaasneb majanduslik mdju kohalikule omavalitsusele teehoolduse
néol. Kavandatu elluviimine on iildjoontes majanduslikult otstarbekas kuna asub olemasolevate
elamualade vahel ning piirneb kahest suunast olemasolevate avalike teedega. Tehnovorkude
valdajatelt saadud tehniliste tingimuste jargi on tehnovorkude lahendus tehnilis-majanduslikult
teostatav. Peatiikis 9 toodud ja Kiili valla ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel sdlmitava
rajatiste véljachitamise lepinguga sdlmitud planeeringu elluviimisega seotud kokkulepped on
osapooltele joukohased. Positiivsena saab veel vilja tuua, et moodustatakse 49 uut elamutihikut
ja majanduslik mdju on kohalikele ettevotetele tuntav samas Tallinna ligidus vihendab moju
kindlasti olulisel mééral.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestisi ja nende
kaitsevodndeid, miljodalasid ega viirtuslikke maastikke. Uldplaneeringuga ei ole piirkonda
madratud ilusaid vaatekohtasid ega vaatesuundasid mida kavandatav tegevus voiks rikkuda.
Detailplaneeringuga on maédratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Elamute rajamine planeeritud asukohas on kooskdlas asutusstruktuuri
paiknemisega (asub hoonestatud piirkonna kdorval) ja tildplaneeringujérgse juhtfunktsiooniga,
mis omakorda suunab asustusstruktuuri. Planeeringuala kasutusele votmiseks muudab
tanavapildi esteetilisemaks ja ala korrastatakse. Planeeringuala hoonestamisel kaasneb pigem
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positiivne kultuuriline mdju, sest kaasaegne ja atraktiivne keskkond mojutab meeli ja taju
positiivselt. Samuti ei kaasne planeeritud ehitiste rajamisega negatiivset mdju piirkonnale
omastele tavadele. Traditsiooniline elulaad on peale kavandatu elluviimist voimalik. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et eluhoonete rajamisel negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véljendub hoonestuse tihendamises piirkonnas. Lisaks korrastatakse {imbrus ja suureneb
turvalisus. Samuti suureneb ka elukeskkonna kvaliteet. Planeeritud liikluslahendus on
erinevatele gruppidele hésti ligipddsetav ja arvestab erinevate gruppide vajadustega. Tagatud
on vordsed voimalused ja linnalises keskkonnas on rakendatud nt 8-80 printsiipi. Lahendus
vildib segregeerumise soodustamist luues erinevaid elulaade vdimaldavaid elukeskkondi.
Lisaks avalike haljasalade nédol (4 tk) on tegemist Kiili alevi lisanduva kvaliteetse avaliku
ruumiga mida saavad kasutada kdik piirkonna elanikud, mitte vaid planeeringualale elama
asuvad isikud. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
litklussageduse néol. Liikluskoormus kiill suureneb detailplaneeringu realiseerumise jérgselt
kuid samas luuakse uued iihendused Maksimée, Pargi ja Lootuse tdnavate vahel millega
suurenev liitkluskoormust on vdimalik hajutada. Moju on ka kohaliku omavalitsuse
seadusejdrgsete lilesannete tditmisel kuna vOib tuua kaasa tulevikus kiiremini vajaduse
lisanduva lasteaiariihma rajamiseks. Areng on jidtkuv olemasolevale ning planeeringuga
taidetakse puuduv osa Kiili alevikust.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline ulatuslik negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna planeeringuala
asukoht on Kiili alevi keskuses kus keskkond on inimtegevuse poolt juba mdjutatud.
Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méiiral soojuse, kiirguse ega 10hna
teket. Ehitiste valmimise jérgselt negatiivsed mojud vdhenevad oluliselt. Vdhest valgusreostust
voib tekkida vélisvalgustusest. Planeeritud hoone rajamine ei pdohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vO1 miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse ja miirataseme suurenemine, kuid oodata ei
ole lilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

Vaska katastriiiksuse detailplaneeringuala peamisteks lisanduvateks miiraallikateks voivad olla
alale rajatavate hoonetega seotud tehnoseadmed, nt ventilatsioonagregaadi vélisosa vms.
Mboningast vibratsiooni vOib esineda ehitustegevuse kdigus ja hooneid teenindavast
transpordist. Mdningast valgusreostust tekib ala valgustamisest, transpordi (sdidukite) tuledest.
Ala vilisvalgustuse negatiivset moju saab vihendada valgustuse suunamisega selliselt, et see
ei hairiks elamukruntide elanikke.
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8. Detailplaneeringu elluviimise voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele, méérustele, projekteerimisnormidele ja standarditele.

Vastavalt =~ Maaparandusseadusele  tuleb  sademevee  vooluhulkade  suurenemisel
detailplaneeringust huvitatud isikul korrastada ja puhastada eesvoolud vajalikus mahus
(esimese toimiva eesvooluni) voi kuni riikliku eesvooluni. Vaska detailplaneeringu drajuhitav
sademeveevooluhulk suureneb vorreldes planeeringueelse olukorraga 337 1/s. Sademevee
drajuhtimise projekteerimisel tuleb anda sademevee lahendus padeva isiku poolt, sh peab olema
Sahkari kraav masinatega hooldatav voi kivikindlustusega. Maaparandussiisteemi lisavee
juhtimisel ldhtuda Maaparandusseadusest ja selle rakendusaktidest. Vajalik eesvoolu korrastus
kuni riikliku eesvooluni (v0i toimiva kraavini) tehakse kooskdlas Maaparandusseaduse ja selle
rakendusaktidega koos muude tehnovorkude viljachitamisega (t66de teostamise ulatus on
ndidatud Joonisel 5 asuvatel skeemidel 1 ja 2 ning lisade kaustas asuval
sademeveekanalisatsiooni eskiisprojektis). Vajaminevate hooldustdodde teostamiseks tuleb
seada maaomanikega vajalikud kokkulepped. Huvitatud isik on kohustatud teavitama
kolmandaid isikuid (kinnistuomanikke) korrastamistddde teostamisest ja kiisima selleks luba.
Kui kolmas isik keeldub voi ei anna ndusolekut kolme kuu jooksul parast arendaja podrdumist,
loetakse, et arendaja on oma kohustuse tditnud, ning ta vabaneb t606 teostamise kohustusest selle
isiku omandis oleval maa-alal.

Korrastamise all peetakse silmas vdsa ja kraavi kukkunud puude eemaldamist kohtades kus on
see vajalik. Metsa tdnav T4 ja Metsa tn 25 katastritiksuse piires on kraavi kaldad rohtunud, kuid
kraavi iildseisukord on hea kuni rahuldav. Vajalik on vaid ndlvade niitmine. Sademevee ja
drenaazististeemide hooldus tuleb detailplaneeringust huvitatud isiku poolt tagada kuni
piirkonnas toimuvad ehitustegevused.

Detailplaneeringut on lubatud ellu viia kas koik korraga voi etapiti. Etappide kaupa vilja
ehitamisel on etappide piiride asukohad néidatud joonisel 6. P3ohimotteks on, et
detailplaneering viiakse ellu transpordimaade baasil — st rajatakse esmalt transpordimaa koos
soidu- ja jalakdijate teedega ning sellelt teedelt juurdepddsu saavad krundid koos hoone
kasutamiseks vajaliku tehnovarustusega. Tdpsem etapiti rajamise lahenduskédik on toodud
peatiikis 8.2.

8.1 Detailplaneeringu elluviimine iiheetapiliselt

Kui detailplaneering soovitakse ellu viia iiheetapiliselt siis selleks on Kiili vald seadnud
jargnevad nduded ja elluviimise todde jéarjekorra.

8.1.1 Avalikud teed ja rajatised

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ja
avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste vdljachitamine (krundid Pos 33, Pos 34,
Pos 35 ja Pos 36,):

1. Kéesoleva Detailplaneeringu elluviija (edaspidi Arendaja) ehitab omal kulul
detailplaneeringu jirgsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised,
madal- ja korghaljastuse, vélisvalgustuse, avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja —
rajatised vOi tagab nende véljachitamise kolmandate isikute poolt. Ehitustodde ajal peab
silmas pidama, et olemasolevaid tehnovdrkude toimivaid ithendusi ei tohi likvideerida
enne, kui uus ithendus on rajatud ja saanud kasutusloa.
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Kiili Vallavalitsus osaleb teede ja nendega seonduvad rajatiste projekteerimises ja
cehituses vaid Arendajaga sdlmitud eraldi kokkuleppe alusel.

Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa
tasulist vodrandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides
olevate tehnovorkude ja —rajatiste véljachitamise eest.

Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel méératakse tee avalikuks
kasutuseks ja ndhakse ette transpordimaa tasuta vOOrandamine Vallale.
Detailplaneeringuga madratud avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud tasuta
juurdepads avalikule teele. Kohalikul omavalitsusel on asjadiguse omandamiseks digus
taotleda sundvalduse seadmist.

Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised,
madal- ja korghaljastus, vilisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovorgud ja
-rajatised peavad vastama seaduses esitatud kvaliteedinduetele.

Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei
véiljasta  chitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis chitatud
Detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teed ja teedega
seonduvad rajatised, haljastus, vélisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud
ja -rajatised. Maaparandussiisteemidega alade maakasutuse muutmisel tuleb ldbi
tootada kogu kuivendusvorgu uus lahendus ning sama kehtib teede ehitamisel ja
rekonstrueerimisel, et oleks tagatud vee liikumine 14bi teetammi.

Kui Arendaja esitab Vallale hoonete piistitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
Detailplaneeringujirgseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised, vilisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja
—rajatised (juurdepddsutee, elektri-, side-, veevarustuse-, vihmaveekanalisatsiooni,
reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal
oigus nduda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka (ehitisealune pind) on arvestatud koik
hooned (elamu, abihoone ja viikeehitis). Ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil
olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa.

8.1.2 Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused

Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused ja iildkasutatava maaga seonduvate rajatiste
véljaehitamine (krundid Pos 28, Pos 29, Pos 30, Pos 31):

1.

2.

Arendaja ehitab omal kulul vilja detailplaneeringu jérgsed avalikult kasutatavad alad
(ménguviljakud jms) voi tagab nende viljaehituse kolmandate isikute poolt.

Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenéhtud iildkasutatava maa voi tihiskondlike
ehitiste maa tasulist voorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt
tasu lildkasutatavale maale voi lihiskondlike ehitiste maale planeeritud ménguvéljaku,
puhkeala jms véljaehitamise eest.

Uldkasutatavale maale vodi iihiskondlike ehitiste maale planeeritud avalikult
kasutatavate ménguviljakute jms valmimisel on arendaja ndus antud maa-ala tasuta
voorandama Vallale, misjdrel tekib alles Vallale kohustus neid hooldada.
Uldkasutatavatel maade ja nendel asuvate minguviljakute sihtotstarbeline kasutamine
ei tohi olla mitte kuidagi takistatud ning peab olema tasuta kasutatav koigile.

Avalikult kasutatavate aladele piirdeaedade rajamine pole lubatud va kui see on
ménguvéljaku projektiga lubatud.
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8.1.3 Toimingute ja tegevuste jirjekord
Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord:

1. Planeeringujérgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, lildkasutatavate alade ning
avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon,
vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine.

3. Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste, iildkasutatavate alade ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter,
side, kaugkiite jne) ehitamiseks.

4. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, iildkasutatavate alade ning
avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon,
vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) ehitamiseks. Ehitustoode
ajal peab silmas pidama, et olemasolevaid tehnovorkude toimivaid iihendusi ei tohi
likvideerida enne, kui uus iihendus on rajatud ja saanud kasutusloa.

4.1 Vajalik eesvoolu korrastus kuni riikliku eesvooluni (voi toimiva kraavini) tehakse
kooskdlas Maaparandusseaduse ja selle rakendusaktidega koos muude tehnovorkude
véljachitamisega. Vajaminevate hooldustoode teostamiseks tuleb seada maaomanikega
vajalikud kokkulepped. Huvitatud isik on kohustatud teavitama kolmandaid isikuid
(kinnistuomanikke) korrastamistodde teostamisest ja kiisima selleks luba. Kui kolmas isik
keeldub voi ei anna ndusolekut kolme kuu jooksul pirast arendaja pdérdumist, loetakse, et
arendaja on oma kohustuse tditnud, ning ta vabaneb t06 teostamise kohustusest selle isiku
omandis oleval maa-alal.

Korrastamise all peetakse silmas vdsa ja kraavi kukkunud puude eemaldamist kohtades kus
on see vajalik. Metsa tdnav T4 ja Metsa tn 25 katastriliksuse piires on kraavi kaldad
rohtunud ja vajalik on ndlvade niitmine. Sademevee ja drenaaZisiisteemide hooldus tuleb
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt tagada kuni piirkonnas toimuvad ehitustegevused.

5. Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon,
vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) ehitamise 10petamine ja
vastavate kasutuslubade viljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovorkude ja
-rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite
Jjne) tileandmine vorguettevotjatele.

6. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ja iildkasutatavate alade
ehitamise l0petamine ja vastavate kasutuslubade viljastamine.

7. Planeeringujirgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
Ehituslubade viljastamise tingimuseks on, et arendaja poolt on valmis ehitatud (100%):
7.1. avalikult kasutatavad teed koos mahasoditudega ja teedega seonduvate rajatised ning
avalikes huvides olevate tehnovorgud (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon,
drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne);

7.2. uus kuivendussiisteem ning samas tuleb tagada véljaspool planeeritavat ala olemas
oleva drenaazisiisteemi toimimine;

7.3. Pos 1 kuni 4 ehituslubade véljastamise tingimuseks on, et valmis on ehitatud
Lootuse tdnav T1 katastriiiksusele (30401:001:2405) planeeritud konnitee alates
lasteaia jalgvdravast kuni Kooli tidnav T3//Vaikuse ténav T1 katastriliksuseni
(30401:001:1383).

7.4 Solmitud liitumisleping kohaliku vee-ettevotjaga
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8. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade lileandmine
omavalitsusele.

9. Planeeringujargsete hoonete ehitamise lOpetamine ja vastavate kasutuslubade
véljastamine.

Kasutuslubade véljastamise tingimuseks on, et:

9.1. on viljastatud kasutusload neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovorkude,
-rajatiste ning avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatistele;

9.2.luldkasutatavad alad peavad olema valmis echitatud ja 1dpetatud vastavalt
detailplaneeringus ettendhtud tingimustele;

9.3. avalikult kasutatavate teed ja teedega seonduvad rajatised ning iildkasutatavad alad
peavad olema Valla omandis.

8.2 Detailplaneeringu elluviimine mitmeetapiliselt

Kehtivad samad nouded mis peatiikis 8.1.1, 8.1.2 ja 8.1.3 kuid vdiksemate maa-alade kohta.
Etapiti rajamine on majanduslikult mdistlik ning sel juhul ei ole tarvis ka rajada koheselt teid
ja tehnovorke, mis mitte kedagi veel ei teeninda ning mida ei kasutata.

1 ETAPP
I etapi kuuluvad elamumaa krundid Pos 13, Pos 14, Pos 23, Pos 24, Pos 25, Pos 26, Pos 27,
iildkasutatava maa krunt Pos 28 ning transpordimaa krundid Pos 33, Pos 34 ja Pos 22).

Esimeses etapis projekteeritakse ja taotletakse ehitusload:

e Tehnilisele infrastruktuurile kogu detailplaneeringu alal tehnovdrkude ja -rajatiste osas;
Sh vilja ehitatakse kogu mahus planeeritud sidekanalisatsioon, elektrikaablid ja
komplektalajaam, vdiksemas mahus ehitatakse vélja koheselt (mis on vajalik eelpool
nimetatud kruntidele rajatavate hoonete eesmirgipdraseks kasutamiseks) ka vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning sademeveesiisteemid (truup, kraav ja torustikud).
Komplektalajaamale ligipddsuks (krundil Pos 30) tuleb rajada ajutine juurdepiis
krundile Pos 35 (vaib olla killustikkattega). Olemasolev tee Maksimide 12, 14a ja 16
katastriiiksusteni ja neid elamuid teenindavad tehnovorgud peavad jidma toimima kuni
uue tee ja tehnovorkude valmimiseni (III etapp).

e Avalikule teele ja jalakéijate teele (koos kaasneva haljastusega) kruntidel Pos 33, Pos
34 ja Pos 22;

e Avalikule ruumile tildkasutatava maa krundil Pos 28;

e Ridaelamutele Pos 23, Pos 24, Pos 25, Pos 26, Pos 27;

e Uksikelamutele Pos 13, Pos 14.

Enne ei véljastata hoonetele ehituslubasid kui on vélja ehitatud transpordimaadele planeeritud
soidu- ja jalakéijate teed ja hoonete eesmirgiparaseks kasutamiseks vajalikud tehnovorgud.

I etapi teede ja tehnovorkude ehitusload peavad olema realiseeritud ja I etapi ehituslubade alusel
teede ja tehnovorkude kasutusload viljastatud enne I etapi esimese hoone kasutusloa taotlemist.
Hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid, kui on puhastatud Sahkari kraav koos eelvooluga
(vt ptk 8).

I ETAPP
IT etapi kuuluvad elamumaa krundid Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 12 , iildkasutatava
maa krundid Pos 29 ja Pos 31 ning transpordimaa krundid Pos 36 ja Lootuse tdnav T1.
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Teises etapis projekteeritakse ja taotletakse ehitusload:

e Avalikule teele ja jalakiijate teele (koos kaasneva haljastusega) kruntidel Pos 36 ja
Lootuse tdnav T1; Lisaks transpordimaale kavandatud tehnovdrkudele, mis selles etapis
planeeritud elamuid teenindavad, tuleb selles etapis vilja ehitada ka krundil Pos 35
asuvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, reoveepumpla ja tuletorjehiidrandid;
Ehitustéode ajal peab silmas pidama, et olemasolevaid tehnovorkude toimivaid
tihendusi ei tohi likvideerida enne, kui uus tihendus on rajatud ja saanud kasutusloa.

e Avalikule ruumile iildkasutatava maa kruntidel Pos 29 ja Pos 31;

e Flamutele Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 12 osas.

Enne ei véljastata hoonetele ehituslubasid kui on vélja ehitatud transpordimaadele planeeritud
s0idu- ja jalakdijate teed ja hoonete eesmaérgiparaseks kasutamiseks vajalikud tehnovorgud.

IT etapi teede ja tehnovorkude ehitusload peavad olema realiseeritud ja II etapi ehituslubade
alusel teede ja tehnovorkude kasutusload véljastatud enne II etapi esimese elamu kasutusloa
taotlemist.

III ETAPP
III etapi kuuluvad elamumaa krundid Pos 6, Pos 7, Pos 8, Pos 9, Pos 10, Pos 11, Pos 15, Pos

16, Pos 17, Pos 18, Pos 19, Pos 20, Pos 21, iildkasutatava maa krunt Pos 30 ning transpordimaa
krunt Pos 35.

Kolmandas etapis projekteeritakse ja taotletakse ehitusload:

e Avalikule teele ja jalakéijate teele (koos kaasneva haljastusega) krundil Pos 35;

e Avalikule ruumile iildkasutatava maa krundil Pos 30;

e Flamutele Pos 6, Pos 7, Pos 8, Pos 9, Pos 10, Pos 11, Pos 15, Pos 16, Pos 17, Pos 18,
Pos 19, Pos 20, Pos 21;

IIT etapi ehitusload peavad olema realiseeritud ja III etapi ehituslubade alusel kasutusload
viljastatud enne III etapi esimese elamu kasutusloa taotlemist. Seejuures peab enne III etapi
elamutele kasutuslubade taotlemist olema vallale iile antud ka halduslepingus kokkulepitud
tehniline infrastruktuur ja avalik ruum koos kruntidega positsioonidel Pos 22, Pos 28, Pos 29,
Pos 30, Pos 31, Pos 33, Pos 34, Pos 35, Pos 36.

8.3 Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused

1. Arendaja on kohustatud ehitama vélja hiljemalt viie (5) aasta jooksul alates
detailplaneeringu kehtestamisest omal kulul ja kehtivate -ehituslubade alusel
detailplaneeringuga ette ndhtud detailplaneeringu ala teenindava tehnilise
infrastruktuuri, s.h arendusetegevusega seotud avalikult kasutatavate teede (k.a. Pos 33,
Pos 34, Pos 35 ja Pos 36) ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse
jne) ja vélisvalgustuse ehitamise. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks tasuta
juurdepédds avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid
tehnorajatisi oleks voimalik nende otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema
tagatud tihendus tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

2. Vald voib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks kui detailplaneeringu kehtestamisest
on modddunud vidhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.
Elluviimise all saab modista detailplaneeringu alusel toimingute tegemist alates
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detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri ehituslubade véljastamisest.
Katastriiiksuste jagamine ning kdik teised tegevused mis eelnevad detailplaneeringu ala
teenindava tehnilise infrastruktuuri ehituslubade viljastamisele ei loeta kdesolevas
detailplaneeringus detailplaneeringu elluviimise alustamiseks. Arendajal ei ole digust
nouda Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tehtud otseste
ja/voi kaudsete kulutuste eest.

3. Vald voib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks kui on tuvastatud, et
detailplaneeringuga pohjustatakse kahjusid kolmandatele osapooltele vai kahjustatakse
avalikku huvi ning kahju tekitanud krundi omanik ei ole ndus kahjusid hiivitama. Kahju
tekitanud ja/voi tekitavate kahjude krundi omanikul ei ole digust nduda Vallalt tasu
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tulevaste tehtud otseste ja/voi
kaudsete kulutuste eest.

4. Planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava katastriiiksuse omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

8.4 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi
voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti
ei tohi tekitata naaberkatastriiiksuse omanikele tdiendavaid kitsendusi. Ehitustoode ajal peab
silmas pidama, et olemasolevaid tehnovdrkude toimivaid tihendusi ei tohi likvideerida enne,
kui uus ithendus on rajatud ja saanud kasutusloa.

Ehitustoode kavandamisel ja ehitusprojekti koostamisel tuleb hinnata kavandatava
ehitustegevuse voimalikku moju naaberkinnistutele ja seal paiknevatele hoonetele, arvestades
muu hulgas pinnase omadusi, pohjavee taset, kaevetodde siigavust, vibratsiooni ning muid
ehitustegevusega kaasnevaid tegureid. Vajadusel tuleb ette ndha asjakohased tehnilised
meetmed naaberhoonete kaitseks (nt kaevetddde toestamine, ehitustehnoloogia valik,
vibratsiooni vihendamise meetmed jms). Ehitustegevus ei tohi halvendada naaberkinnistute
olemasolevat veevarustuse olukorda.

Enne ehitustoode alustamist on soovitatav fikseerida ehitustodde mojualas asuvate
naaberhoonete tehniline seisukord, et voimalike hilisemate vaidluste korral oleks voimalik
hinnata ehitustegevuse maju.

Vodimalike ehitustoddest pohjustatud kahjustuste eest vastutavad ehitise tellija ja ehitustodde
teostaja vastavalt kehtivatele Oigusaktidele (mh voladigusseadus, ehitusseadustik ja
asjadigusseadus). Kahjude hiivitamise kord tuleneb seadustest ning seda ei maéérata
detailplaneeringuga.
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